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المملكة العربیة السعودیة 

تقریر المراجع المستقل 
)  ١(  ریت  الأھلي  صندوق  وحدات  مالكي إلى 
المالیة  الأھلي  شركة  قبل من المدار

تقریر حول مراجعة القوائم المالیة 

الرأي 
، والتي تشتمل على  ("مدیر الصندوق") المدار من قبل شركة الأھلي المالیة  ) ("الصندوق")١ریت ( الأھليلقد راجعنا القوائم المالیة لصندوق 

وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر، وقائمة التغیرات في صافي الموجودات  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١قائمة المركز المالي كما في    ،
وائم المالیة، بما في  (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات وقائمة التدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، والإیضاحات المرفقة بالق

ذلك معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة. 

، وأدائھ  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١في رأینا، أن القوائم المالیة المرفقة تظھر بعدل، من كافة النواحي الجوھریة، المركز المالي للصندوق كما في  
العربیة السعو المالي المعتمدة في المملكة  الدولیة للتقریر  للمعاییر  التاریخ وفقاً  وتدفقاتھ النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك  والمعاییر  دیة،  المالي 

والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین.

أساس الرأي 
 ً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا بموجب تلك المعاییر تم توضیحھا في قسم    تمت مراجعتنا وفقا

سبین مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة في تقریرنا. إننا مستقلون عن الصندوق وفقاً للمیثاق الدولي لسلوك وآداب المھنة للمحا
ما في ذلك معاییر الاستقلال الدولیة) المعتمد في المملكة العربیة السعودیة حسب ما ینطبق منھ على مراجعة القوائم المالیة للمنشآت  المھنیین (ب 

لتي حصلنا علیھا كافیة وملائمة  ذات الاھتمام العام. كما أننا التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقاً لذلك المیثاق. باعتقادنا أن أدلة المراجعة ا
لتوفیر أساس لإبداء رأینا. 

الأمور الرئیسة للمراجعة 
ة الحالیة.   إن الأمور الرئیسة للمراجعة ھي تلك الأمور التي كانت، بحسب حكمنا المھني، لھا الأھمیة البالغة عند مراجعتنا للقوائم المالیة للفتر

في   منفصلاً  تلك الأمور.  وقد تم تناول ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیة ككل، وعند تكوین رأي المراجعة حولھا، ولا نقدم رأیاً 
  وفیما یلي وصف لكل أمر من الأمور الرئیسة للمراجعة وكیفیة معالجتھ ضمن ذلك السیاق.

الأمور.   لقد التزمنا بمسؤولیاتنا التي تم وصفھا في قسم مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة في تقریرنا، بما في ذلك ما یتعلق بھذه
إجراءات   نتائج  إن  المالیة.  القوائم  في  جوھریة  تحریفات  وجود  لمخاطر  تقویمنا  على  للرد  بإجراءات صممت  القیام  مراجعتنا  شملت  علیھ، 

  مراجعتنا، بما في ذلك الإجراءات المتبعة لمعالجة الأمور أدناه، توفر أساساً لرأینا في المراجعة حول القوائم المالیة المرفقة. 



تقریر المراجع المستقل 
)  ١(  ریت  الأھلي  صندوق  وحدات  مالكي إلى 
(تتمة)  المالیة  الأھلي  شركة  قبل من المدار

الأمور الرئیسة للمراجعة (تتمة) 

كیفیة معالجة ھذا الأمر أثناء مراجعتنا الأمور الرئیسة للمراجعة 
الذمم المدینة لعقود الإیجار التشغیلي –مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

، بلغ إجمالي الذمم المدینة من عقود الإیجار  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١كما في  
  ٧٩٫١:  ٢٠٢٤دیسمبر    ٣١ملیون ریال سعودي (كما في    ٥٥٫٧التشغیلي  

ملیون ریال سعودي) ویقابلھا مخصص خسائر ائتمان متوقعة محتفظ بھ  
 ٢٣٫٢:   ٢٠٢٤دیسمبر    ٣١ملیون ریال سعودي (كما في    ٢٢٫٦بمبلغ   

ملیون ریال سعودي). 

الائتمان  خسائر  احتساب  عند  المبسطة  الطریقة  الصندوق  یستخدم 
وفقاً   المتوقعة  الائتمان  خسائر  وإثبات  بتحدید  الإدارة  تقوم  المتوقعة.  

) المالي  للتقریر  الدولي  المعیار  وقد  ٩لمتطلبات  المالیة".  "الأدوات   (
مارست الإدارة أحكامًا وتقدیرات وافتراضات جوھریة عند احتساب أثر  

التعثر خس احتمالیة  ذلك  في  بما  المتوقعة،  الائتمان  السداد   ائر    عند 
  . عند السداد والخسارة الناتجة عن التعثر

الائتمان  خسائر  تحدید  لأن  نظراً  رئیس،  مراجعة  أمر  ھذا  اعتبرنا  لقد 
المتوقعة یتطلب من الإدارة إجراء أحكام ھامة، وما لھ من أثر جوھري  

على القوائم المالیة.  

انظر إلى: 
) للسیاسة المحاسبیة المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة ٤الإیضاح (-
-) ا)  ٥الإیضاح  الجوھریة  حول  والافتراضات  والتقدیرات  لأحكام 

المتعلقة بتحدید خسائر الائتمان المتوقعة. 
-) ا  )٧الإیضاح  الإیجار  حول  لعقود  المدینة  الذمم  بشأن  لإفصاح 

التشغیلي

أمور  بین  من  بتنفیذھا،  قمنا  التي  المراجعة  إجراءات  تضمنت 
أخرى، ما یلي: 

المحاسبیة  - السیاسة  ملاءمة  مدى  المتعلقة    للصندوق تقویم 
المعیار   لمتطلبات  المتوقعة وفقاً  الائتمان  خسائر  بمخصص 

). ٩الدولي للتقریر المالي (

في تحدید مخصص  لإجراءات الصندوق الحصول على فھم  -
الضوابط   وتنفیذ  تصمیم  وتقویم  المتوقعة،  الائتمان  خسائر 

ذات الصلة بتحدید مخصص خسائر الائتمان المتوقعة. 

تنفیذ إجراءات لتقویم موثوقیة مدخلات البیانات المستخدمة  -
من قبل الإدارة في نموذج خسائر الائتمان المتوقعة، بما في  

ذلك أعمار الذمم المدینة. 

التي  - الجوھریة  والافتراضات  والتقدیرات  الأحكام  تقویم 
الائتمان   خسائر  باحتساب  یتعلق  فیما  الإدارة  وضعتھا 

تقویم   ذلك  في  بما  التعثر،    الصندوق المتوقعة،  لاحتمال 
وإدراج المعلومات المستقبلیة، ومؤشر الخسارة عند التعثر،  

بتقییم   قام  متخصص  خبیر  إشراك  خلال  من  مدى  وذلك 
والافتراضات   المتوقعة  الائتمان  خسائر  نموذج  معقولیة 
قبل الإدارة من خلال تطویر نموذج مستقل   المستخدمة من 

لخسائر الائتمان المتوقعة. 

تقویم مدى كفایة الإفصاحات ذات العلاقة في القوائم المالیة. -



تقریر المراجع المستقل 
)  ١(  ریت  الأھلي  صندوق  وحدات  مالكي إلى 
(تتمة)  المالیة  الأھلي  شركة  قبل من المدار

الأمور الرئیسة للمراجعة (تتمة) 

كیفیة معالجة ھذا الأمر أثناء مراجعتنا الأمور الرئیسة للمراجعة 
  ) على التوالي  ”العقارات“) للعقارات الاستثماریة وعقار الفندق (”القیمة “تقییم صافي القیمة القابلة للتحقق والقیمة القابلة للاسترداد (

، كان لدى الصندوق عقارات استثماریة مقیدّة  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١كما في  
 ١٫٧٨٠بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المتراكم وأي انخفاض في القیمة بمبلغ  

  ملیار ریال   ١٫٧٨٥:   ٢٠٢٤دیسمبر    ٣١(كما في    سعودي   ملیار ریال
ناقصًا  سعودي  بالتكلفة  مقیدّ  فندق  عقار  الصندوق  لدى  كان  كما   ،(

  ملیون ریال  ١٤٥٫٧الاستھلاك المتراكم وأي انخفاض في القیمة بمبلغ  
في    سعودي  ریال  ١٣١٫٧:  ٢٠٢٤دیسمبر    ٣١(كما  )، سعودي   ملیون 

بـ   مجتمعة  إلیھا  یشُار  والمعدات،  الممتلكات  بند  ضمن  مُدرج 
     ). ”العقارات“(

الصندوق بتقییم القیمة العادلة لھذه العقارات وفقاً لمتطلبات المعیار   قام 
) "القیمة العادلة" من خلال الاستعانة بخبراء  ١٣الدولي للتقریر المالي (
تقییم عقاریین مستقلین. 

لمعظم   الدخل  طریقة  باستخدام  العقارات  لھذه  العادلة  القیمة  تقدیر  تم 
العقارات، حیث تم تقدیر التدفقات النقدیة من خلال استقراء دخل الإیجار  
النمو   ومعدلات  للملاحظة،  القابلة  الإشغال  معدلات  إلى  استنادًا  الحالي 

غیر قابلة  المستقبلیة المتوقعة، بالإضافة إلى افتراضات أخرى ومدخلات  
للملاحظة تتعلق بمعدلات الرسملة والخصم. 

أخذنا بعین الاعتبار تقییم وجود مؤشرات انخفاض في قیمة ھذه العقارات  
كأمر    –بما في ذلك تقدیر القیمة العادلة    –القابلة للاسترداد  مبالغھا  وتقدیر  

مراجعة رئیس، نظرًا لما یتطلبھ ذلك من افتراضات وأحكام جوھریة قد  
تؤدي إلى أخطاء جوھریة في احتساب خسائر الانخفاض في القیمة (إن 
وجدت)، وأخطاء فیما یتعلق بالإفصاح عن القیم العادلة لھذه العقارات  

ئم المالیة. في القوا
انظر إلى: 

-) ا  )٤الإیضاح  بالعقارات  حول  المتعلقة  المحاسبیة  لسیاسة 
الاستثماریة والممتلكات والمعدات. 

- ) ا  )٦الإیضاح  تقییم حول  بتحدید  المتعلقة  الجوھریة  لأحكام 
العقارات. 

-) الاستثماریة،  احول    )٥الإیضاح  العقارات  بشأن  لإفصاح 
لإفصاح بشأن الممتلكات والمعدات. حول ا  ) ١٠والإیضاح (

أمور  بین  من  بتنفیذھا،  قمنا  التي  المراجعة  إجراءات  تضمنت 
أخرى، ما یلي: 

المحاسبیة  - السیاسة  ملاءمة  مدى  المتعلقة    للصندوق تقویم 
في   الانخفاض  مؤشرات  وجود  تحدید  وتقییم  بالعقارات، 

القیمة. 

تقویم دقة المدخلات القابلة للملاحظة المستخدمة في التقییمات -
ومعدلات   الإیجار،  دخل  مثل  العینة،  أساس  على  وذلك 
الإشغال، ومدة عقود الإیجار، وذلك من خلال الرجوع إلى  

عقود الإیجار لتحدید عینة من العقارات. 

التحقق من الدقة الحسابیة لنموذج التقویم المستخدم من قبل  -
الإدارة. 

بالإجراءات  - قام  الذي  لدینا  الداخلي  التقییم  أخصائي  إشراك 
التالیة على أساس العینة: 

مدى  - لتقییم  الإدارة  خبیر  قبل  من  المطبقة  المنھجیة  فحص 
ملاءمة الأسلوب والمنھجیة المستخدمة. 

تقویم مدى معقولیة وملاءمة الافتراضات والأحكام الجوھریة  -
الأساسیة، بما في ذلك معدل الخصم ومعدل الرسملة، وإجراء  
قبل   من  المستخدمة  الجوھریة  للافتراضات  حساسیة  تحلیل 

خبیر الإدارة. 

المقیمین  مدى  تقویم  - عمل  ونطاق  واستقلالیة  كفاءة 
الخارجیین. 

تقویم مدى كفایة الإفصاحات ذات العلاقة في القوائم المالیة. -



تقریر المراجع المستقل 
)  ١(  ریت  الأھلي  صندوق  وحدات  مالكي إلى 
(تتمة)  المالیة  الأھلي  شركة  قبل من المدار

أمر آخر 
من قبل مراجع آخر، والذي أبدى رأیاً غیر معدل حول تلك القوائم   ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١تمت مراجعة القوائم المالیة للصندوق للسنة المنتھیة في 

). ٢٠٢٥مارس  ٢٤ھـ (الموافق ١٤٤٦رمضان  ٢٤المالیة بتاریخ 

٢٠٢٥المعلومات الأخرى الواردة في التقریر السنوي للصندوق لسنة 

، فیما عدا القوائم المالیة وتقریر المراجع الخاص  ٢٠٢٥تشتمل المعلومات الأخرى على المعلومات الواردة في التقریر السنوي للصندوق لسنة  
  ٢٠٢٥المسؤولة عن المعلومات الأخرى في تقریرھا السنوي. ومن المتوقع أن یكون التقریر السنوي للصندوق لسنة  مدیر الصندوق ھو  بنا. إن  
ً متوفر لنا بعد تاریخ تقریر المراجع.  ا

  لا یغطي رأینا حول القوائم المالیة تلك المعلومات الأخرى، ولن نبُدي أي شكل من أشكال الاستنتاج التأكیدي حولھا. 

ك، یتم  وبخصوص مراجعتنا للقوائم المالیة، فإن مسؤولیتنا ھي قراءة المعلومات الأخرى المشار إلیھا أعلاه عندما تكون متاحة، وعند القیام بذل
  الأخذ في الحسبان فیما إذا كانت المعلومات الأخرى غیر متسقة بشكل جوھري مع القوائم المالیة، أو مع المعرفة التي حصلنا علیھا خلال 

المراجعة، أو یظھر بطریقة أخرى أنھا محرفة بشكل جوھري.  

والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة   مدیر الصندوق مسؤولیات 
مسؤول عن إعداد القوائم المالیة وعرضھا بشكل عادل وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة      مدیر الصندوق إن  

و والمحاسبین  للمراجعین  السعودیة  الھیئة  من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعاییر  بھا  الأ السعودیة،  المعمول  صنادیق  حكام  لائحة  في 
ضروریة لإعداد    یراھا مدیر الصندوق ، وعن الرقابة الداخلیة التي  الاستثمار العقاري الصادرة من ھیئة السوق المالیة وشروط وأحكام الصندوق

قوائم مالیة خالیة من تحریفٍ جوھري ناتج عن غش أو خطأ. 

مسؤولة عن تقویم مقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمراریة والإفصاح،    مدیر الصندوق عند إعداد القوائم المالیة، فإن  
  مدیر الصندوق حسبما ھو ملائم، عن الأمور ذات العلاقة بمبدأ الاستمراریة، وتطبیق مبدأ الاستمراریة في المحاسبة، ما لم تكن ھناك نیة لدى 

لتصفیة الصندوق أو إیقاف عملیاتھ، أو لیس ھناك خیار ملائم بخلاف ذلك.

، مسؤولون عن الإشراف على عملیة إعداد التقریر المالي في الصندوق. الصندوق إن المكلفین بالحوكمة، أي مجلس إدارة

مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة 
یر  تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول فیما إذا كانت القوائم المالیة ككل خالیة من تحریفٍ جوھري ناتج عن غش أو خطأ، وإصدار تقر

قاً للمعاییر  وف  المراجع الذي یتضمن رأینا.  إن التأكید المعقول ھو مستوى عالٍ من التأكید، إلا أنھ لیس ضماناً على أن المراجعة التي تم القیام بھا
مكن أن تنشأ التحریفات عن غش أو خطأ،  ی الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة ستكشف دائماً عن تحریف جوھري موجود.  

بناءً  وتعُدَ جوھریة، بمفردھا أو في مجموعھا، إذا كان بشكل معقول یمكن توقع أنھا ستؤثر على القرارات الاقتصادیة التي یتخذھا المستخدمون  
على ھذه القوائم المالیة. 



تقریر المراجع المستقل 
)  ١(  ریت  الأھلي  صندوق  وحدات  مالكي إلى 
(تتمة)  المالیة  الأھلي  شركة  قبل من المدار

مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة (تتمة) 

 ً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، فإننا نمارس الحكم المھني ونحافظ على نزعة    وكجزء من المراجعة، وفقا
الشك المھني خلال المراجعة. كما نقوم بـ: 

  مراجعة إجراءات  وتنفیذ  وتصمیم  خطأ،  أو  ناتجة عن غش  سواء كانت  المالیة  القوائم  في  الجوھریة  التحریفات  مخاطر  وتقویم  تحدید 
لمواجھة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة وملائمة لتوفیر أساس لإبداء رأینا. ویعد خطر عدم اكتشاف تحریف جوھري  

ر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد ینطوي على تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز  ناتج عن غش أعلى من الخط
لإجراءات الرقابة الداخلیة.  

  الحصول على فھم للرقابة الداخلیة ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصمیم إجراءات مراجعة ملائمة وفقاً للظروف، ولیس بغرض إبداء
رأي حول فاعلیة الرقابة الداخلیة للصندوق. 

  بھا قام  التي  العلاقة  ذات  والإفصاحات  المحاسبیة  التقدیرات  معقولیة  ومدى  المستخدمة،  المحاسبیة  السیاسات  ملائمة  مدى  مدیر  تقویم 
.  الصندوق 

  لمبدأ الاستمراریة في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا، فیما إذا    مدیر الصندوق استنتاج مدى ملائمة تطبیق
 ً وفقا العمل  في  على الاستمرار  الصندوق  قدرة  حول  كبیراً  شكاً  تثیر  قد  ظروف  أو  بأحداث  یتعلق  جوھري  تأكد  عدم  ھناك  لمبدأ    كان 
لقوائم  الاستمراریة. وإذا ما تبین لنا وجود عدم تأكد جوھري، یتعین علینا لفت الانتباه في تقریرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في ا

ول علیھا حتى  المالیة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات غیر كافیة، عندھا یتم تعدیل رأینا. تستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحص 
تقریر المراجع. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى توقف الصندوق عن الاستمرار في أعمالھ كمنشأة    تاریخ

مستمرة. 

 داث  تقویم العرض العام، وھیكل ومحتوى القوائم المالیة، بما في ذلك الإفصاحات، وفیما إذا كانت القوائم المالیة تعبر عن المعاملات والأح
التي تمثلھا بطریقة تحقق عرضاً عادلاً. 

بالنطاق والتوقیت المخطط للمراجعة والنتائج الھامة للمراجعة، بما في ذلك أي أوجھ    - من بین أمور أخرى    -نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة  
قصور ھامة في الرقابة الداخلیة تم اكتشافھا خلال مراجعتنا.

بجمیع العلاقات    كما أننا نقوم بتزوید المكلفین بالحوكمة ببیان یفید بأننا التزمنا بالمتطلبات الأخلاقیة ذات الصلة المتعلقة بالاستقلالیة، ونبلغھم
التھدیدات أو  والأمور الأخرى، التي قد یعتقد تأثیرھا بشكل معقول على استقلالنا، وعند الاقتضاء، نبلغھم بالتصرفات المتخذة للقضاء على  

التدابیر الوقائیة المطبقة. 
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) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

١١

الصندوق وأنشطتھ . ١

) ("الصندوق") ھو صندوق استثماري عقاري متداول مغلق متوافق مع أحكام الشریعة الإسلامیة، ١صندوق الأھلي ریت (
تم تأسیسھ وإدارتھ من قبل شركة الأھلي المالیة ("مدیر الصندوق")، وھي شركة تابعة للبنك الأھلي السعودي لصالح مالكي  

قل مجلس إدارة الصندوق.وحدات الصندوق. ویشرف على الصندوق بشكل مست

الممنوح من ھیئة السوق المالیة، فإن مدیر الصندوق مفوض للقیام بالأنشطة التالیة فیما یتعلق ٠٦٠٤٦-٣٧وفقًا للترخیص 
بالأوراق المالیة:

التعامل كطرف أصیل ووكیل ومتعھد تغطیة )أ
الترتیب  ) ب
الإدارة) ج
، والمشورة)د
الحفظ) ه

یتمثل ھدف الصندوق في توفیر دخل إیجاري دوري لمالكي الوحدات من خلال الاستثمار بشكل رئیسي في العقارات المدرّة  
للدخل والمطوّرة تطویراً إنشائیًا، مع إمكانیة تحقیق نمو في رأس المال عن طریق تطویر الموجودات أو توسعتھا أو بیعھا.

یستثمر الصندوق بشكل رئیسي في الموجودات العقاریة المدرّة للدخل والمطوّرة تطویراً إنشائیًا، كما یجوز لھ استثمار جزء  
من موجوداتھ والفائض النقدي لھ في معاملات المرابحة والودائع قصیرة الأجل بالریال السعودي لدى بنوك مرخّصة من  

كما یجوز للصندوق الاستثمار في صنادیق  مالھا داخل المملكة العربیة السعودیة.قبل البنك المركزي السعودي، وتمارس أع
سوق النقد العامة المطروحة للاكتتاب والمعتمدة من ھیئة السوق المالیة. 

بتاریخ   المالیة  السوق  ھیئة  قبل  من  بالصندوق  الخاصة  والأحكام  الشروط  على  الموافقة  الأول  ١١تمت  ھـ  ١٤٣٩ربیع 
.   ٢٠١٧دیسمبر  ١٩إلى  ٢٠١٧دیسمبر  ٦).  وقد امتدت فترة الطرح لاكتتاب الوحدات من  ٢٠١٧نوفمبر  ٢٩(الموافق  

فترة الطرح، وتم إیداع المتحصلات النقدیة في حساب التحصیل اشترك مالكي الوحدات بالاكتتاب في وحدات الصندوق خلال
الخاص بشركة الأھلي المالیة.  وتم تحویل النقد إلى حساب البنك للصندوق في تاریخ البدء، حیث استخُدم لشراء العقارات  

٢٠١٧دیسمبر  ٢٥ي  الاستثماریة، وتم إصدار الوحدات لمالكي الوحدات في الوقت ذاتھ. بدأ الصندوق مزاولة أنشطتھ ف
ملیون ریال سعودي، والتي  ١٬٣٧٥وحدة بقیمة  ١٣٧٬٥٠٠("تاریخ التأسیس").  وفي تاریخ التأسیس، أصدر الصندوق  

اعتبُرت بمثابة مساھمة أولیة في رأس مال الصندوق. 

) سنة، ویمكن تمدید مدة الصندوق حسب تقدیر مدیر الصندوق، وبشرط موافقة ھیئة ٩٩تكون مدة الصندوق تسع وتسعون (
السوق المالیة. 

تم إنشاء الصندوق وطرح الوحدات وفقًا لتعلیمات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة الصادرة عن ھیئة السوق المالیة  
- ١١٥-٢) والمعدل بالقرار رقم م٢٤/١٠/٢٠١٦(الموافق  ھ ـ٢٣/١/١٤٣٨بتاریخ ٢٠١٦-١٣٠-٦بموجب القرار رقم  

). یدُار الصندوق بموجب لائحة صنادیق الاستثمار العقاري م٢٢/١٠/٢٠١٨(الموافق  ھ ـ١٣/٢/١٤٤٠بتاریخ  ٢٠١٨
).م١٥/٧/٢٠٠٦(الموافق ھـ١٩/٦/١٤٢٧الصادرة عن ھیئة السوق المالیة بتاریخ 

٪ من صافي دخلھ على مالكي  ٩٠وفقًا للشروط والأحكام الخاصة بالصندوق، یھدف الصندوق إلى توزیع ما لا یقل عن  
الوحدات. 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

١٢

الأساس المحاسبي. ٢

بیان الالتزام١- ٢

، والمعتمدة في المعاییر الدولیة للمحاسبةمجلس  تم إعداد ھذه القوائم المالیة وفقًا للمعاییر الدولیة للتقریر المالي الصادرة عن  
المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین، ولتتماشى 

مع اللوائح التنفیذیة ذات الصلة الصادرة عن ھیئة السوق المالیة وشروط وأحكام الصندوق. 

أسس القیاس

افتراض الاستمراریة، باستثناء  وتم إعداد ھذه القوائم المالیة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي  
الاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والتي یتم تسجیلھا بالقیمة العادلة. 

، قامت ھیئة السوق المالیة بدراسة مدى ملاءمة الاستمرار في استخدام نموذج التكلفة أو السماح  ٢٠١٩دیسمبر  ٣١في  
باستخدام نموذج القیمة العادلة أو خیار إعادة التقییم، وأصدرت القرارات التالیة: 

)  ١٦إلزام الصنادیق المدرجة بالاستمرار في استخدام نموذج التكلفة لقیاس العقارات (وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي  -
) في القوائم المالیة المعدّة للفترات المالیة التي تسبق السنة  ٤٠والعقارات الاستثماریة (وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي  

. ٢٠٢٣المیلادیة 

لمعیار - (وفقًا  العقارات  لقیاس  التقییم  إعادة  ونموذج  العادلة  القیمة  نموذج  بین  بالاختیار  المدرجة  للصنادیق  السماح 
) للفترات المالیة التي تبدأ من السنة  ٤٠) والعقارات الاستثماریة (وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي  ١٦المحاسبة الدولي  

الصندوق الاستمرار في استخدام نموذج التكلفة لقیاس عقاراتھ الاستثماریة. أو بعدھا. وقد اختار ٢٠٢٣المیلادیة 

العملة الوظیفیة وعملة العرض٢- ٢

یعتبر الریال السعودي العملة الوظیفیة وعملة العرض للصندوق. تم تقریب المبالغ المعروضة في ھذه القوائم المالیة لأقرب  
ألف.

المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة  . ٣

المعاییر والتفسیرات الجدیدة الساریة

. ومع  ٢٠٢٥ینایر  ١فیما یلي المعاییر المحاسبیة الجدیدة أو التعدیلات الساریة على الفترات المالیة السنویة التي تبدأ في  
ذلك، لم یكن لتطبیق ھذه المعاییر أو التعدیلات أي أثر مالي جوھري على ھذه القوائم المالیة، ولا یتُوقع أن یكون لھا أثر  

لیة.جوھري على الفترات المستقب

 ٢١التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي ( – عدم القابلیة للصرف (



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

١٣

المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة (تتمة). ٣

المعاییر والتفسیرات الصادرة وغیر ساریة 

تم الإفصاح أدناه عن المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الصادرة والتي لم تصبح ساریة المفعول حتى تاریخ إصدار القوائم  
تطبیق ھذه المعاییر، حیثما ینطبق ذلك، عند دخولھا حیز التنفیذ، وھي حالیًا بصدد تقییم أثر تطبیقھا  الصندوقعتزم  یالمالیة.  

. صندوقعلى القوائم المالیة لل

تاریخ السریان الوصفالمعاییر / التعدیلات 
تصنیف وقیاس الأدوات  

التعدیلات على  -المالیة 
المعیار الدولي للتقریر 

) والمعیار الدولي  ٩المالي (
) ٧للتقریر المالي (

ھذه التعدیلات:

توضیح متطلبات توقیت الاعتراف والتوقف عن الاعتراف  •
ببعض الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة، مع إدخال  
استثناء جدید لبعض المطلوبات المالیة التي تتم تسویتھا من 

،خلال نظام التحویل النقدي الإلكتروني

توضیح وإضافة إرشادات إضافیة لتقییم ما إذا كان الأصل  •
المالي یستوفي معیار فقط دفعات لأصل الدین والفائدة على  

مبلغ الدین الأصلي القائم، 

تتضمن  • التي  الأدوات  لبعض  جدیدة  إفصاحات  إضافة 
شروطًا تعاقدیة یمكن أن تؤدي إلى تغییر التدفقات النقدیة 
بتحقیق  المرتبطة  الخصائص  ذات  الأدوات  بعض  (مثل 

و،)أھداف بیئیة واجتماعیة وحوكمة الشركات

المدرجة  • المالیة  بالأدوات  المتعلقة  الإفصاحات  تحدیث 
بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

٢٠٢٦ینایر ١

المعیار الدولي للتقریر 
العرض  -) ١٨المالي (

والإفصاح في القوائم  
المالیة 

القوائم   في  والإفصاح  العرض  بشأن  الجدید  المعیار  یتطلب 
أو   الربح  قائمة  في  التحدیثات  على  التركیز  من  مزیدًا  المالیة 

الخسارة. تتعلق المفاھیم الجدیدة الرئیسیة المقدمة في المعیار  
) بما یلي: ١٨الدولي للتقریر المالي (

، ھیكل قائمة الربح أو الخسارة• 

الإفصاحات المطلوبة في القوائم المالیة لبعض مقاییس أداء  • 
الربح أو الخسارة التي یتم الإبلاغ عنھا خارج القوائم المالیة  

و ،)للمنشأة (أي مقاییس الأداء التي تحددھا الإدارة

مبادئ معززة بشأن التجمیع والتفكیك والتي تنطبق على القوائم  
المالیة الأولیة والإیضاحات بشكل عام. 

٢٠٢٧ینایر ١

المعیار الدولي للتقریر 
) الشركات ١٩المالي (

التابعة التي لا تخضع  
للمساءلة العامة:  

الإفصاحات

) المالي  للتقریر  الدولي  المعیار  الإفصاح  ١٩یحدد  متطلبات   (
الإفصاح  متطلبات  عن  كبدیل  بتطبیقھا  للمنشأة  یسُمح  التي 
ویجوز  الأخرى.  المالي  للتقریر  الدولیة  المعاییر  في  الواردة 
للشركة التابعة اختیار تطبیق ھذا المعیار في قوائمھا المالیة إذا  

ة، وكان لھا شركة أم نھائیة أو  لم تكن خاضعة للمساءلة العام
وسیطة تقوم بإعداد قوائم مالیة متاحة للاستخدام العام ومتوافقة 

مع المعاییر الدولیة للتقریر المالي.

٢٠٢٧ینایر ١



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

١٤

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة.٤

على جمیع الفترات المعروضة في ھذه القوائم  ١-٤ على نحو متسق  المحاسبیة المبینة التالیة  قام الصندوق بتطبیق السیاسات 
المالیة، ما لم یذُكر خلاف ذلك. 

الأدوات المالیة 

الإثبات والقیاس الأولي

یتم الاعتراف مبدئیا بالذمم المدینة من عقود الإیجار التشغیلیة عند نشأتھا. یتم الاعتراف مبدئیا بجمیع الموجودات المالیة 
والمطلوبات المالیة الأخرى عندما یصبح الصندوق طرفا في الأحكام التعاقدیة للأداة. 

یتم في الأصل قیاس الموجودات المالیة (ما لم تكن ذممًا مدینة لا تتضمن مكون تمویل ھام) أو المطلوبات المالیة بالقیمة 
مباشرةً   المتعلقة  المعاملات  تكالیف  الخسارة،  أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقیمة  المدرج  غیر  للبند  بالنسبة  زائداً،  العادلة 

بالاستحواذ أو الإصدار.

الموجودات المالیة

تصنیف الموجودات المالیة
، یتم تصنیف الأصل المالي على أنھ مقاس بالتكلفة المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. الأوليعند الاعتراف  

یتم قیاس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشرطین التالیین:

اقتناء الأصل المالي ضمن نموذج الأعمال بھدف اقتناء الموجودات المالیة لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة، وأ. 
أن ینتج عن الشروط التعاقدیة للأصل المالي، في تواریخ محددة تدفقات نقدیة تعد فقط دفعات لأصل الدین والفائدة على  ب.  

مبلغ الدین الأصلي القائم. 

یتم قیاس الأصل المالي بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم یتم قیاسھ بالتكلفة المطفأة.

إعادة التصنیف 

التي یقوم فیھا الصندوق بتغییر نموذج   لا یعاد تصنیف الموجودات المالیة بعد الاثبات الأولي لھا، باستثناء خلال الفترة 
أعمال إدارة الموجودات المالیة. 

التوقف عن الإثبات

یتم التوقف عن إثبات الأصل المالي عند: 

، أو الأصل انتھاء الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات النقدیة من •
قیام الصندوق بتحویل حقوق استلام التدفقات النقدیة من الأصل أو التعھد بسداد التدفقات النقدیة المستلمة بالكامل إلى •

طرف آخر دون أي تأخیر وفق ترتیبات "فوریة" وإذا ما:

قام الصندوق بتحویل معظم المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل، أو(أ) 
لم یقم الصندوق بالتحویل أو الإبقاء على معظم المنافع والمخاطر المصاحبة للأصل ولكنھا قامت بتحویل السیطرة (ب)  

على الأصل 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

١٥

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة).٤

(تتمة)الموجودات المالیة

الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة
) المالي  للتقریر  الدولي  المعیار  في  الواردة  القیمة  في  الانخفاض  متطلبات  للمستقبل ٩تستخدم  تطلعیة  أكثر  معلومات   (

." "نموذج خسائر الائتمان المتوقعة–للاعتراف بخسائر الائتمان المتوقعة 

یأخذ الصندوق في الاعتبار مجموعة واسعة من المعلومات عند تقییم مخاطر الائتمان وقیاس خسائر الائتمان المتوقعة، بما 
في ذلك الأحداث الماضیة والظروف الحالیة والتنبؤات المعقولة والداعمة التي تؤثر على إمكانیة تحصیل التدفقات النقدیة  

المستقبلیة للأداة.

تقویم خسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدینة لعقود الإیجار التشغیلي 
) لقیاس خسائر الائتمان المتوقعة، ٩بتطبیق الطریقة المبسطة الواردة في المعیار الدولي للتقریر المالي (الصندوققوم  ی

الموجودات  ما مقابل  مخصص  ھذه الطریقة لتقویم  مدى العمر. وتطُبق  على  المتوقعة  الخسارة  مخصص  والتي تستخدم 
المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة.

شھرًا قبل كل فترة تقریر بالإضافة  اثني عشرتستند معدلات الخسارة المتوقعة إلى ملفات سداد مستحقات العملاء على مدى  
إلى خسائر الائتمان التاریخیة المقابلة التي تم تكبدھا خلال ھذه الفترة. یتم تعدیل معدلات الخسارة التاریخیة لتعكس المعلومات  

قام الصندوق  الحالیة والمستقبلیة بشأن العوامل الاقتصادیة الكلیة التي تؤثر على قدرة العملاء على تسویة الذمم المدینة.
بتحدید الناتج المحلي الإجمالي للمملكة العربیة السعودیة (البلد الذي تقدم فیھ الخدمات) ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي  

لیكون أكثر العوامل ملائمة، وبالتالي تعدیل معدلات الخسائر السابقة استنادًا إلى التغیرات المتوقعة في ھذه العوامل.

والخسارة   السداد،  في  التعثر  احتمالیة  التالیة:  الأجزاء  إلى  الخسارة  مبلغ  إجمالي  نموذج  المتوقعة  الخسارة  أسلوب  یقسم 
بافتراض التعثر في السداد، والتعرضات عند التعثر. ویتم وصفھا بإیجاز أدناه:

یعد ھذا تقدیر للخسارة الناتجة عن التعثر عن السداد. ویعتمد ھذا المعدل على الفرق  الخسارة الناتجة عن التعثر عن السداد:
بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وتلك التي یتوقع المقرض الحصول علیھا، بما في ذلك أي ضمانات. وعادة ما یتم 

عرضھا كنسبة مئویة من التعرض عند التعثر عن السداد. 

یمثل احتمال التعثر عن السداد على مدى أفق زمني معین.احتمالیة التعثر عن السداد:

التعرضات عند التعثر عن السداد: یمثل تقدیراً للتعرض بتاریخ تعثر مستقبلي، مع الأخذ في الاعتبار التغیرات المتوقعة في 
والسحوبات المتوقعة على التسھیلات المتعھد بھا. والفائدةأصل الدینالتعرض بعد تاریخ التقریر، بما في ذلك عملیات سداد  

النموذج وإطار العمل

یستخدم الصندوق نموذج احتمال التعثر عند نقطة من الزمن لقیاس الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة. یشتمل نموذج  
احتمال التعثر عند نقطة من الزمن على المعلومات المستمدة من دورة الائتمان الحالیة، كما یحدد المخاطر عند نقطة من  

لتعثر عند نقطة من الزمن لقیاس مدى التدھور الائتماني وبدء احتمال التعثر  الزمن. ویمكن استخدام ھیكل شروط احتمال ا
على مدى العمر، وبعد تحویل  عند إجراء عملیات احتساب المخصصات. كذلك، عند احتساب خسائر الائتمان المتوقعة 

الإجمالیة، ومخصص   والقیمة الدفتریة  النقدیة  بالتدفقات  صحیح، یمكن التنبؤ  المطفأة المدخلات بشكل  والتكلفة  الخسارة، 
للأداة المالیة ومن ثم احتسابھا.



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

١٦

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة).٤

(تتمة)الموجودات المالیة

تصورات المتوسط المرجح المتعلقة بالاقتصاد الكلي 

سیناریوھات   لوضع  الحكومي  والإنفاق  التضخم  ومعدل  الإجمالي  المحلي  للناتج  الكلي  الاقتصاد  عوامل  الصندوق  یدُرج 
التصورات  على  القائم  التحلیل  یقوم  والأسوأ.  الأفضل  السیناریوھات  احتمالیة باستخدام  أكثر  نتائج  تحقق  بغرض  متعددة 

ض في القیمة باستخدام تصورات الاقتصاد الكلي المتعددة المستقبلیة. یعكس بإدراج المعلومات المستقبلیة في تقدیر الانخفا
تقدیر خسائر الائتمان المتوقعة المبلغ المرجح بالاحتمالات غیر المتحیزة، والذي تم تحدیده عن طریق تقویم عدد من النتائج 

المحتملة.

تعریف التعثر عن السداد 

في التعثر عند: الصندوقنظر یفي السیاق أعلاه، 

من غیر المرجح أن یقوم العمیل بسداد التزاماتھ الائتمانیة للصندوق بالكامل، دون لجوء الصندوق إلى إجراءات -
مثل تسیل الضمانات (إن وجد)؛ أو

تجاوز العمیل موعد الاستحقاق لأي التزام ائتماني جوھري تجاه الصندوق. تجاوز العمیل موعد الاستحقاق لما یزید  -
یوماً لأي التزام ائتماني جوھري تجاه الصندوق.٩٠عن 

للأصل باستخدام النموذج أعلاه ویتم إثبات الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة. إذا زاد أو   یتم تخفیض القیمة الدفتریة 
القیمة، یتم زیادة فينخفاض  الاانخفض مبلغ خسارة انخفاض القیمة المقدرة في سنة لاحقة بسبب حدث وقع بعد الاعتراف ب

بالمبالغ  الاعتراف  یتم  لاحقًا،  شطبھا  تم  مبالغ  استرداد  حال  في  مسبقًا.  بھا  المعترف  القیمة  انخفاض  خسارة  تخفیض  أو 
المستردة ضمن عكس قید خسائر الانخفاض في القیمة على الذمم المدینة من عقود الإیجار التشغیلي في قائمة الربح أو  

الخسارة. 

المخصص المحدد 

یتم إثبات المخصص المحدد على أساس كل عمیل على حده بتاریخ إعداد كل قوائم مالیة. یقوم الصندوق بإثبات مخصص 
محدد مقابل الذمم المدینة من بعض العملاء. ویتم عكس قید المخصصات فقط عندما یتم استرداد المبالغ القائمة من العملاء.

الشطب

یتم شطب إجمالي القیمة الدفتریة للأصل المالي (سواء جزئیًا أو كلیًا) إلى الحد الذي لا یوجد فیھ احتمال واقعي للاسترداد.  
ویكون ذلك عادةً عندما یحدد الصندوق بأن لا یوجد لدى المدین أیة موجودات أو مصادر دخل یمكن أن تدر علیھ  تدفقات  

. عة للشطبنقدیة كافیة لسداد المبالغ الخاض

المطلوبات المالیة
یتم، في الأصل، إثبات كافة المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة. وبالنسبة للقروض والسلف، یتم إظھارھا بعد خصم تكالیف  

المعاملات المتعلقة بھا مباشرةً. 

تشتمل المطلوبات المالیة للصندوق بشكل رئیسي على الذمم الدائنة التجاریة والذمم الدائنة الأخرى، وأرصدة الجھات ذات  
العلاقة والقروض. 

التوقف عن الإثبات
یقوم الصندوق بالتوقف عن إثبات المطلوبات المالیة عند سداد الالتزامات التعاقدیة أو إلغائھا أو انتھاء مدتھا. 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

١٧

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة).٤

(تتمة)الموجودات المالیة

التعدیلات على الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة

الموجودات المالیة
في حالة تعدیل شروط الأصل المالي، یقوم الصندوق بتقویم ما إذا كانت التدفقات النقدیة للأصل المعدل مختلفة تماماً. وفي  
حالة وجود اختلافات جوھریة في التدفقات النقدیة، تعتبر الحقوق التعاقدیة للتدفقات النقدیة الناتجة من الموجودات المالیة  

ي ھذه الحالة، یتم التوقف عن إثبات الأصل المالي الأصلي، ویتم إثبات الأصل المالي الجدید  الأصلیة قد انقضت مدتھا. وف
بالقیمة العادلة. 

وإذا كانت التدفقات النقدیة من الأصل المالي المعدل المسجل بالتكلفة المطفأة غیر مختلفة تماماً، فإن التعدیل لا یؤدي عندئذ  
إلى التوقف عن إثبات الأصل المالي. وفي ھذه الحالة، یقوم الصندوق بتمویل بإعادة احتساب إجمالي القیمة الدفتریة للأصل  

اتج عن تعدیل إجمالي القیمة الدفتریة كمكاسب أو خسائر تعدیل في قائمة الربح أو الخسارة. المالي وإثبات المبلغ الن

المطلوبات المالیة

یقوم الصندوق بالتوقف عن إثبات المطلوبات المالیة في حالة تعدیل شروطھا وكانت التدفقات النقدیة للمطلوبات المعدلة  
مختلفة بشكل جوھري. وفي مثل ھذه الحالة، یتم إثبات أیة مطلوبات مالیة جدیدة وفق الشروط المعدلة بالقیمة العادلة. یتم  

لمطلوبات المالیة التي تم استنفاذھا والمطلوبات المالیة الجدیدة مع الشروط المعدلة في قائمة  إثبات الفرق بین القیمة الدفتریة ل
الربح او الخسارة. 

مقاصة الأدوات المالیة 

تتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة وتدرج بالصافي في قائمة المركز المالي عند وجود حق نظامي ملزم 
لمقاصة المبالغ المثبتة وعند وجود نیة لتسویة الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي، أو تحقیق الموجودات وسداد 

المطلوبات في آن واحد. 

تصنیف الالتزامات المقترنة باشتراطات على أنھا متداولة أو غیر متداولة

الدولي   المحاسبة  معیار  على  (التعدیلات  متداولة  غیر  أو  متداولة  أنھا  على  الالتزامات  تصنیف  الصندوق  )،  ١اعتمد 
.  ٢٠٢٤ینایر  ١) اعتبارًا من  ١والالتزامات غیر المتداولة المقترنة باشتراطات (التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  

وتوضح بعض المتطلبات المتعلقة بتحدید ما إذا كان الالتزام یصُنف كمتداول أو غیر تطُبق ھذه التعدیلات بأثر رجعي.
شھرًا بعد  اثني عشرمتداول، كما تتطلب إفصاحات جدیدة عن القروض غیر المتداولة الخاضعة لاشتراطات خلال فترة  

التقریر.فترة

العقارات الاستثماریة

تشمل العقارات الاستثماریة الأراضي والمباني والمعدات والتركیبات المثبتة وتشكل جزءًا من المبنى، والمحتفظ بھا بھدف 
تحقیق دخل إیجاري أو زیادة رأسمالیة أو كلیھما، ولیس بغرض البیع في دورة الأعمال العادیة أو الاستخدام في إنتاج أو 

الإداریة.تورید السلع أو الخدمات أو للأغراض

یتم قیاس العقار الاستثماري بالتكلفة عند الإثبات الأولي ومن ثم بالتكلفة ناقصاً أي استھلاك متراكم وخسائر الانخفاض في  
القیمة، إن وجدت.



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

١٨

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة).٤

(تتمة)العقارات الاستثماریة

یتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثماریة عند بیعھا أو عندما تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بھا 
لزیادة قیمتھا. 

بین صافي المتحصلات من الاستبعاد  كفرقیتم إثبات أي ربح أو خسارة عند استبعاد العقارات الاستثماریة (التي تحتسب  
والقیمة الدفتریة للبند) في الربح أو الخسارة.

الاستثماریة  العقارات  تكلفة  تشتمل  الاستثماري.  العقار  على  بالاستحواذ  المتعلقة مباشرة  المصاریف  على  التكلفة  تشتمل 
المنشأة ذاتیًا على تكلفة المواد وأجور العمالة المباشرة وأي تكالیف أخرى تتعلق مباشرة بإیصال العقار إلى الحالة التشغیلیة 

إلى تكالیف القروض المرسملة. للاستخدام المقصود، بالإضافة

وفیما یلي الأعمار الإنتاجیة للمكونات المختلفة للعقارات الاستثماریة:

السنواتالفئات 
٤٠-٢٠مبنى 

١٠-٥أثاث وتركیبات    
١٠-٣أجھزة حاسب آلي 
١٠-٤معدات مكتبیة   

الممتلكات والمعدات

تقاس بنود الممتلكات والمعدات بالتكلفة، ناقصًا الاستھلاك المتراكم وأي خسائر الانخفاض المتراكم في القیمة، إن وجدت.  
وإذا كان لأجزاء ھامة من أي بند من بنود الممتلكات والمعدات أعمار إنتاجیة مختلفة، فإنھ یتم عندئذ المحاسبة عنھا كبنود 

ممتلكات والمعدات. یتم إثبات أي أرباح أو خسائر من استبعاد الممتلكات والمعدات في الربح مستقلة (مكونات رئیسیة) من ال
أو الخسارة والدخل الشامل الآخر.

یتم احتساب الاستھلاك لشطب تكلفة بنود الممتلكات والمعدات ناقصاً قیمتھا المتبقیة المقدرة باستخدام طریقة القسط الثابت 
على مدى الأعمار الإنتاجیة المقدرة وعادة ما یتم إثباتھا في الربح أو الخسارة. لا یتم استھلاك الأرض. 

وفیما یلي الأعمار المقدرة للممتلكات والمعدات: 

عدد السنواتالموجودات
٤٠-٢٠المباني

١٠-٥الأثاث والتركیبات
١٠-٣أجھزة الحاسب الآلي والمعدات

١٠-٤المعدات المكتبیة

یتم فحص العمر الإنتاجي المقدر والقیم المتبقیة (عند الحاجة) وطریقة الاستھلاك في تاریخ كل تقریر وتعُدل حیثما كان ذلك  
مناسباً.



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

١٩

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة).٤

الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة

على  للصندوقیتم فحص القیم الدفتریة للموجودات غیر المالیة   كان ھناك أي مؤشر  إذا  في كل تاریخ تقریر لتحدید ما 
الانخفاض في القیمة. وفي حالة وجود مثل ھذا المؤشر، یتم تقدیر القیمة القابلة للاسترداد للأصل.

یظھر انخفاض القیمة عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المحققة للنقد القیمة القابلة للاسترداد باعتبارھا القیمة 
العادلة ناقصاً تكالیف البیع أو قیمتھا قید الاستخدام ــ أیھما أعلى. یتم تحدید القیمة القابلة للاسترداد للأصل، ما لم ینتج عن  

نقدیة واردة مستقلة بشكل كبیر عن الموجودات الأخرى أو مجموعات من الموجودات. وفي حال تجاوزت الأصل تدفقات  
القیمة الدفتریة للأصًل أو الوحدة المحققة للنقد القیمة القابلة للاسترداد، فإن الأصل یعتبر منخفض القیمة ویخفض إلى القیمة  

ناقصاً تكالیف الاستبعاد، یؤخذ بالاعتبار آخر معاملات تمت في السوق. وفي  القابلة للاسترداد لھ. وعند تحدید القیمة العادلة  
حالة عدم إمكانیة تحدید مثل ھذه المعاملات، یتم استخدام طرق تقویم ملائمة. یستند حساب القیمة قید الاستعمال إلى نموذج 

النقدیة المتوقعة مخصومة باس التدفقات  المخصومة، حیث تكون  النقدیة  الضریبة  التدفقات  قبل  لما  الخصم  تخدام معدلات 
والذي یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الوقتیة للمال والمخاطر المتعلقة بالأصل. یتم إثبات خسارة الانخفاض في القیمة  

في قائمة الدخل الشامل. 

ویتم إجراء تقویم بتاریخ كل تقریر، للتأكد من وجود أي مؤشر على عدم وجود خسائر الانخفاض المثبتة سابقاً أو نقصانھا.  
وفي حال وجود مثل ھذا المؤشر، یقوم الصندوق بتقدیر القیمة القابلة للاسترداد للأصل أو الوحدة المحققة للنقد. یتم عكس  

ال فقط في حالة وجود تغییر في الافتراضات المستخدمة لتحدید القیمة القابلة  قید خسائر الانخفاض في القیمة  مثبتة سابقاً 
للاسترداد منذ إثبات آخر خسارة انخفاض في القیمة. إن عكس القید یعتبر محدوداً بحیث لا تزید القیمة الدفتریة للأصل عن  

ن المفترض تحدیدھا، بعد خصم الاستھلاك، فیما لو لم یتم إثبات القیمة القابلة للاسترداد لھ ولا عن القیمة الدفتریة التي كان م
خسارة الانخفاض في القیمة ذلك الأصل في السنوات السابقة. یتم إثبات عكس القید ھذا في قائمة الدخل الشامل. 

المخصصات    

على الصندوق ناتج عن أحداث سابقة، وأنھ من المحتمل أن یتطلب ضمنيأو  نظاميیتم إثبات المخصص عند وجود التزام  
الأمر استخدام موارد تنطوي على منافع اقتصادیة لسداد الالتزام وأنھ یمكن إجراء تقدیرٍ لمبلغ الالتزام بشكل موثوق بھ. لا  

یتم إثبات المخصصات لقاء خسائر العملیات المستقبلیة. 

بالقیمة العادلة وتقاس لاحقًا بالتكلفة المطفأة باستخدام  والذمم الدائنة الأخرىیتم، في الأصل، إثبات المصاریف مستحقة الدفع  
. ةطریقة معدل العمولة الفعلی

إثبات الإیرادات    

تتحقق إیرادات الصندوق بشكل رئیسي من إیرادات الإیجار التشغیلي وإیرادات العملیات الفندقیة. 

إیرادات الإیجار من عقود إیجار العقارات الاستثماریة 
:الصندوق كمؤجر

عندما یعمل الصندوق كمؤجر، فإنھ یحدد عند بدء عقد الإیجار ما إذا كان كل عقد إیجار ھو عقد إیجار تمویلي أو عقد إیجار 
تشغیلي.

ومنافع لتصنیف كل عقد إیجار، یجري الصندوق تقییما شاملا لما إذا كان عقد الإیجار ینقل إلى المستأجر جمیع مخاطر
الملكیة المتعلقة بملكیة الأصل الأساسي. في ھذه الحالة، فإن عقد الإیجار ھو عقد إیجار تمویلي؛ وفي الحالات الأخرى، فھو 
عقد إیجار تشغیلي. كجزء من ھذا التقییم، یأخذ الصندوق في الاعتبار بعض المؤشرات مثل ما إذا كان عقد الإیجار للجزء  

الاقتصا العمر  من  تدُرج  الأكبر  تشغیلي.  إیجار  عقود  ھي  لدیھ  الإیجار  عقود  جمیع  أن  بتقییم  الصندوق  قام  للأصل.  دي 
الاعتراف  یتم  المالي.  المركز  قائمة  في  الاستثماریة  العقارات  ضمن  التشغیلي  الإیجار  عقود  بموجب  المؤجرة  العقارات 

ى مدى مدة الإیجار. عندما یقدم الصندوق حوافز  بإیرادات الإیجار من عقود الإیجار التشغیلي على أساس القسط الثابت عل
للمستأجرین، یتم الاعتراف بتكلفة الحوافز على مدى مدة الإیجار، على أساس القسط الثابت، كخصم من إیرادات الإیجار. 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٢٠

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة).٤

إثبات الإیرادات    
الإیرادات من عملیات الفندق: 

تتضمن الإیرادات من خدمات الفندق الإیرادات من الغرف والأطعمة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة. یتم إثبات 
صـافي الإیرادات من الخصـم والضـرائب المطبقة ورسـوم البلدیة على أسـاس الاسـتحقاق عند تقدیم الخدمات. 

یتم قیاس الإیرادات على أساس العوض المنصوص علیھ في العقد المبرم مع العمیل، ویتم استبعاد المبالغ المحصلة نیابةً 
عن أطراف أخرى.

ویعترف الصندوق بالإیرادات عند إشغال الغرف وبیع الأغذیة والأطعمة وعند تقدیم الخدمات الأخرى ذات الصلة. 

الزكاة 
تعُد الزكاة بمثابة التزام على مالكي الوحدات، وبناءً علیھ لم یتم تجنیب أي مخصص مقابلھا في ھذه القوائم المالیة. 

صافي قیمة الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة
یتم احتساب صافي الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة عن طریق قسمة صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة إلى 

مالكي الوحدات المدرجة في قائمة المركز المالي على عدد الوحدات القائمة في نھایة السنة. 

الوحدات المصدرة
لدى الصندوق وحدات مصدرة. عند تصفیة الصندوق، یمنح أصحابھ الحق في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) المتبقیة. 
وتصُنّف بالتساوي من جمیع النواحي ولدیھم شروط وأحكام متطابقة. تمنح الوحدات المستثمرین الحق في طلب الاسترداد  

وجودات (حقوق ملكیة) الصندوق في حالة تصفیة الصندوق. النقدي بقیمة تتناسب مع حصة المستثمر في صافي م

یتم تصنیف الوحدات كحقوق ملكیة لأنھا تستوفي جمیع الشروط التالیة:

تمنح مالك الوحدات حصة تناسبیة في صافي موجودات (حقوق ملكیة) الصندوق في حالة تصفیة الصندوق،
تصُنّف ضمن فئة الأدوات المالیة التي یتم ردھا بعد كافة فئات الأدوات المالیة الأخرى ،
  فئات كافة  ردھا بعد  التي یتم  المالیة  الأدوات  فئة  ضمن  المصنفة  المالیة  لكافة الأدوات  مماثلة  وجود خصائص 

، الأدوات المالیة الأخرى
  وبصرف النظر عن الالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة شراء أو استرداد الأداة مقابل نقد أو أصل مالي آخر، فإن

و،الأداة لا تتضمن أي میزات أخرى قد تتطلب التصنیف كالتزام
  تحدید إجمالي التدفقات النقدیة المتوقعة المتعلقة بالوحدات القابلة للاسترداد على مدى عمر الأداة المالیة بصورة

جوھریة على أساس الربح أو الخسارة أو التغیر في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) المثبت أو التغیر في القیمة  
وغیر المثبت للصندوق على مدى عمر الأداة المالیة. العادلة لصافي الموجودات (حقوق الملكیة) المثبت

رسوم إدارة الصندوق 
یتم إثبات رسوم إدارة الصندوق على أساس الاستحقاق وتحُمَّل على قائمة الدخل الشامل. ویتم احتساب رسوم إدارة الصندوق 

.وفقًا للمبلغ المتفق علیھ مع مدیر الصندوق وكما ھو موضح في شروط وأحكام الصندوق



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٢١

معلومات عن السیاسات المحاسبیة الجوھریة (تتمة).٤

القیمة العادلة للأدوات المالیة 
القیمة العادلة ھي السعر الذي یمكن الحصول علیھ لبیع أصل أو دفعھ لتحویل التزام في معاملة منظمة بین أطراف السوق 

:في تاریخ القیاس. ویستند قیاس القیمة العادلة إلى افتراض أن عملیة بیع الأصل أو تحویل الالتزام تتم إما

 في السوق الرئیسي للأصل أو الالتزام؛ أو
في حال عدم وجود سوق رئیسي، في السوق الأكثر ملاءمة للأصل أو الالتزام.

یتم قیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي یستخدمھا المشاركون في السوق عند تسعیر الأصل 
.أو الالتزام، بافتراض أن المشاركین في السوق یتصرفون لتحقیق مصلحتھم الاقتصادیة الفضلى

.تعتمد القیمة العادلة للأدوات المالیة المتداولة في الأسواق النشطة في تاریخ التقریر على سعر الإغلاق في تاریخ التقریر
یستخدم الصندوق تقنیات تقییم مناسبة للظروف ومتاحة لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة، مع تعظیم استخدام المدخلات 

.الملحوظة وتقلیل استخدام المدخلات غیر الملحوظة

یتم تصنیف جمیع الأصول والالتزامات التي یتم قیاس قیمتھا العادلة أو الإفصاح عنھا في البیانات المالیة ضمن تسلسل القیمة  
:العادلة، وذلك كما یلي، بناءً على أدنى مستوى من المدخلات التي لھا تأثیر جوھري على قیاس القیمة العادلة ككل

 أسعار سوقیة معلنة (غیر معدلة) في أسواق نشطة لأصول أو التزامات مماثلة:١المستوى.
 تقنیات تقییم تستخدم مدخلات قابلة للملاحظة بشكل مباشر أو غیر مباشر ولھا تأثیر جوھري على القیاس:٢المستوى.
 تقنیات تقییم تستخدم مدخلات غیر قابلة للملاحظة ولھا تأثیر جوھري على القیاس:٣المستوى.

بالنسبة للأصول والالتزامات المعترف بھا بالقیمة العادلة بشكل متكرر، یحدد الصندوق ما إذا كانت قد حدثت تحویلات بین 
مستویات التسلسل الھرمي من خلال إعادة تقییم التصنیف في نھایة كل فترة. كما یحدد الصندوق السیاسات والإجراءات لكل 

.للقیمة العادلة من القیاسات المتكررة وغیر المتكررة

في كل تاریخ تقریر، یحُلل الصندوق التغیرات في قیم الأصول والالتزامات التي یجب إعادة قیاسھا أو إعادة تقییمھا وفقًا  
لسیاسات الصندوق المحاسبیة. ولأغراض ھذا التحلیل، یقوم الصندوق بالتحقق من المدخلات الرئیسیة المستخدمة في آخر  

في عملیة التقییم مع العقود والوثائق ذات الصلة. كما یقوم الصندوق بمقارنة التغیر عملیة تقییم من خلال مطابقة المعلومات
.في القیمة العادلة لكل أصل أو التزام مع مصادر خارجیة ذات صلة لتقییم مدى معقولیة ھذا التغیر

على طبیعتھا وخصائصھا   والالتزامات بناءً  الأصول  بتحدید فئات  الصندوق  قام  العادلة،  القیمة  عن  الإفصاح  ولأغراض 
.ومخاطرھا، وكذلك على مستوى التسلسل الھرمي للقیمة العادلة كما ورد أعلاه

ك النقد لدى البن
لأغراض قائمة التدفقات النقدیة، یشمل النقد لدى البنك الودائع المحتفظ بھا لدى البنوك، والتي تكون متاحة لاستخدام الصندوق  
ما لم یذُكر خلاف ذلك، ولھا آجال استحقاق ثلاثة أشھر أو أقل من تاریخ اقتنائھا، وتكون خاضعة لمخاطر غیر جوھریة  

.للتغیر في قیمتھا



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٢٢

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة.٥

تطبیق السیاسات   على  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقدیرات  الأحكام  استخدام  الإدارة  من  المالیة  القوائم  یتم  إعداد  یتطلب 
المحاسبیة والمبالغ المصرح عنھا للموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصاریف. تستند التقدیرات والافتراضات المرتبطة 

متنوعة یعتقد أنھا معقولة في ظل الظروف، والتي تعتبر نتائجھا أساسًا لاتخاذ الأحكام بھا إلى الخبرة السابقة وعوامل أخرى
المتعلقة بالقیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات التي لا یمكن الحصول علیھا بسھولة من مصادر أخرى. وقد تختلف النتائج 

الفعلیة عن ھذه التقدیرات. 

یتم فحص التقدیرات والافتراضات الأساسیة بصورة مستمرة. یتم إثبات التعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي  
الحالیة   الفترة  على  تؤثر  المتغیرة  التقدیرات  إذا كانت  المستقبلیة  والفترات  التعدیل  فترة  في  أو  التقدیرات  تعدیل  فیھا  یتم 

والفترات المستقبلیة.

في إطار تطبیق السیاسات المحاسبیة للصندوق، قامت الإدارة بوضع التقدیرات والأحكام التالیة التي تعتبر ھامة بالنسبة 
للقوائم المالیة: 

الأحكام
معلومات حول الأحكام المتخذة في تطبیق السیاسات المحاسبیة التي لھا الأثر الأكبر على المبالغ المثبتة في القوائم المالیة.  

تم تطبیق الأحكام في حالات تحدید ما إذا كان الترتیب یحتوي على عقد إیجار وتصنیف عقود الإیجار.

حالات عدم التأكد من التقدیرات والافتراضات 

فیما یلي المعلومات المتعلقة بالافتراضات ومصادر عدم التأكد في التقدیرات في تاریخ التقریر، والتي تنطوي على مخاطر  
جوھریة قد تتسبب بتعدیلات جوھریة على القیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات المعترف بھا في القوائم المالیة: 

مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدینة لعقود الإیجار التشغیلي

یستخدم الصندوق مصفوفة مخصصات لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدینة من عقود الإیجار التشغیلي.  وتعتمد 
ھذه المصفوفة في الأساس على معدلات التعثر السابقة التي تم ملاحظتھا لدى الصندوق. یقوم الصندوق بمعایرة المصفوفة 

تخدام معلومات مستقبلیة. فعلى سبیل المثال، إذا كان من المتوقع تدھور الظروف  لتعدیل خبرة خسائر الائتمان السابقة باس
الاقتصادیة (مثل الناتج المحلي الإجمالي أو معدل التضخم أو الإنفاق الحكومي) خلال السنة القادمة، مما قد یؤدي إلى زیادة 

ا لذلك. وبتاریخ كل تقریر، یتم تحدیث معدلات التعثر  حالات التعثر في قطاع العقارات، یتم تعدیل معدلات التعثر السابقة وفقً 
السابقة التي تم ملاحظتھا وإجراء تحلیل للتغیرات في التقدیرات المستقبلیة. 

وخسائر  المتوقعة  الاقتصادیة  تم ملاحظتھا والظروف  التي  التعثر السابقة  المتداخلة بین معدلات  العلاقة  عملیة تقویم  إن 
الائتمان المتوقعة تمثل تقدیرًا ھاما. إن مبلغ خسائر الائتمان المتوقعة یتأثر بالتغیرات في الظروف والأوضاع الاقتصادیة 

ن السابقة الخاصة بالصندوق والظروف الاقتصادیة المتوقعة قد لا تكون مؤشرًا على التعثر المتوقعة. كما أن خسائر الائتما
الفعلي للعمیل في المستقبل.

الأعمار الإنتاجیة للعقارات الاستثماریة والممتلكات والمعدات 

لم تقوم الإدارة بتحدید الأعمار الإنتاجیة المقدرة للعقارات الاستثماریة والممتلكات والمعدات لأغراض حساب الاستھلاك. 
العادي. تقوم الإدارة   الاستھلاك  أو  للموجودات  المتوقع  بعین  الأخذ  التقدیر بعد  ھذا  القیم المتبقیة والأعمار بفحصیحدد 

الإنتاجیة سنویاً، وتعدیل التغیر في قسط الاستھلاك، إن وجد، في الفترات الحالیة والمستقبلیة.



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٢٣

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (تتمة) .٥

قیاس القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة

یستعین الصندوق بخدمات مقیم مستقل مؤھل مھنیًا للحصول على تقدیرات القیمة السوقیة للعقارات الاستثماریة باستخدام 
) ٩أسالیب تقییم معترف بھا، وذلك لأغراض اختبار الانخفاض في القیمة والإفصاح في القوائم المالیة. انظر الإیضاح (

یرات.لمزید من التفاصیل حول الافتراضات والتقد

تقوم الإدارة بفحص المدخلات الھامة غیر القابلة للملاحظة المستخدمة في قیاس القیم العادلة بشكل منتظم.  وفي حال استخدام  
معلومات من أطراف ثالثة لقیاس القیم العادلة، یقوم فریق التقییم بتقییم الأدلة المتاحة من ھذه الأطراف لدعم الاستنتاج بأن 

تطلبات المعاییر المحاسبیة.ھذه التقییمات تستوفي م 

النقد وما في حكمھ.٦
دیسمبر٣١

٢٠٢٥
دیسمبر٣١

٢٠٢٥
١٩٬٩٠٢١٠٬٥٨٥حسابات جاریة-النقد لدى البنوك 

١٩٬٩٠٢١٠٬٥٨٥
لدى بنوك محلیة.ةجاریاتیشمل ھذا البند على الأرصدة المحتفظ بھا في حساب

الذمم المدینة لعقود الإیجار التشغیلي.٧

تتكون الذمم المدینة لعقود الإیجار التشغیلي مما یلي:
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر ٣١

٢٠٢٤
٥٥٬٧١٣٧٩٬٠٧٤الذمم المدینة لعقود الإیجار التشغیلي

) ٢٣٬٢٣٢() ٢٢٬٦٧٩(مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدینة من عقود الإیجار التشغیلیةناقصَا: 
٣٣٬٠٣٤٥٥٬٨٤٢بالصافي–الذمم المدینة لعقود الإیجار التشغیلي 

:مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدینة من عقود الإیجار التشغیلیةفیما یلي الحركة في 
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر ٣١

٢٠٢٤
٢٣٬٢٣٢٢٣٬٤٨٠الرصید الافتتاحي 

٨٬٦٧٧١٬٣١٢محمل للسنة
) ١٬٥٦٠() ٩٬٢٣٠(مشطوب خلال السنة

٢٢٬٦٧٩٢٣٬٢٣٢الرصید الختامي

المبالغ المدفوعة مقدمًا والذمم المدینة الأخرى.٨
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر ٣١

٢٠٢٤
٣٬٦٠٧٦٬٥٢٥الدخل المستحق

١٬٧٤٤٢٬٣٧٥مصاریف مدفوعة مقدمًا
-١٬٥٠٠مدینون من مشغل الفندق 

١٬٤٠٥٧٩٥ضریبة القیمة المضافة مدخلات 
-٣٨٢مدفوعات مقدمًا الى الموردین 
-٣١٦مدفوعات مقدمًا الى الموظفین

٢١٧٢٨٤أخرى 
٩٬١٧١٩٬٩٧٩



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٢٤

العقارات الاستثماریة.٩

لدى الصندوق العقارات الاستثماریة التالیة: 

سعر الشراء التصنیفطبیعة العقار اسم العقار 

١٬١٩٥٬٦٨٦عقارات استثماریةمركز تسوق )١الأندلس مول، جدة (
٢٥٥٬٠٠٠عقارات استثماریةمكتب)٢برج سلامة، جدة (

٢٥٠٬٠٠٠عقارات استثماریةمكتب )٣كیوبك بلازا، الریاض (

استحوذ الصندوق عند تأسیسھ على الأندلس مول وفندق الأندلس مول (المصنف ضمن الممتلكات والمعدات) مقابل  . ١
ملیون ریال سعودي)، ١٬٣٥٠من إجمالي قیمة الشراء البالغة  ٪٣٠ریال سعودي (تمثل ملیون٤٠٥دفعة نقدیة بمبلغ 

ملیون ریال سعودي لشركة الأندلس العقاریة، المالك السابق.٩٤٥إضافة إلى إصدار وحدات في الصندوق بقیمة 

تم رھن الأندلس مول وفندق الأندلس مول مقابل تسھیلات تمویل إسلامیة حصل علیھا الصندوق من البنك الأھلي 
ملیون ریال  ١٬٤٥٤ملیون ریال سعودي. وبلغت القیم الدفتریة للأندلس مول وفندق الأندلس مول  ٧٦٠السعودي بمبلغ  

سعودي كما في تاریخ التقریر.

٤٥٫٧متر مربع مجاورة للأندلس مول مقابل  ٩٬٦٦٩على أرض بمساحة  ٢٠٢٠نوفمبر  ٩استحوذ الصندوق في  
ملیون ریال سعودي، وذلك لغرض توسیع الأندلس مول.

سعودي. في الوقت الحالي، تتم ملیون ریال٢٥٥م على برج سلامة مقابل  ٢٠١٩أغسطس  ٤استحوذ الصندوق في  .٢
ایأن تتجدد تلقائمكنیو٢٠٢٦فبرایر  ١٨الى  ٢٠٢٥فبرایر١٩برج سلامة من قبل طرف ثالث للفترة من  ادارة

٥ملیون ریال سعودي سنویًا لمدة  ٢٣٫١تأجیر برج سلامة للبائع بصافي قیمة  . في السنوات السابقة، تمةی لسنة اضاف
. خلال الفترةمؤجرینالعقار من الباطن لعدة ری.ُ سمح للبائع بتأجسنوات

ملیون ریال سعودي، وتم تمویل عملیة الاستحواذ  ٢٥٠مقابل  ٢٠٢٠یونیو  ٢٢استحوذ الصندوق على كیوبك بلازا في  . ٣
ملیون ریال سعودي سنویًا لمدة ٢١٫٦من خلال تمویل إسلامي إضافي. وتم تأجیر العقار مقابل إیجار صافٍ بقیمة  

. ٢٠٢٥دیسمبر ١٠سنوات ابتداءً من ٥تم تجدید عقد الایجار لمدة ثلاث سنوات.

خاص)، المملوكة   غرض  العقاري (شركة ذات  صندوق تمكین  شركة  لدى  یتم الاحتفاظ بعقارات الصندوق كأمانة 
تحتسب استنادًا إلى  ٪٠٫٠٢٥لشركة البلاد المالیة (أمین حفظ الصندوق). ویدفع الصندوق رسوم حفظ سنویة بنسبة  

متوسط القیم السوقیة للعقارات.



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٢٥

لعقارات الاستثماریة (تتمة)ا.٩

راكم والانخفاض في القیمة. فیما یلي تفصیل ، تمثل العقارات الاستثماریة العقارات التي تم الاعتراف بھا مبدئیًا بالتكلفة، ویتم قیاسھا لاحقًا بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المت٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في  
لتكلفة العقارات الاستثماریة: 

المباني الأراضي 
الأثاث 

والتجھیزات 
أجھزة ومعدات 

المعدات المكتبیة حاسب آلي 
الأعمال الانشائیة  السیارات 

الإجمالي *قید التنفیذ
التكلفة: 

٢٠٢٥٩٨٣٬٥٢٣٩١٩٬٩١٩٢٣٨١٠٠٢٬٨٠٠١١٩٢٬٤٦٠١٬٩٠٩٬١٥٩ینایر ١الرصید في 
١٨٬٤٣٧١٩٬٦٤١----١٬٢٠٤-إضافات خلال السنة 

٢٠٢٥٩٨٣٬٥٢٣٩٢١٬١٢٣٢٣٨١٠٠٢٬٨٠٠١١٩٢٠٬٨٩٧١٬٩٢٨٬٨٠٠دیسمبر ٣١الرصید في 

الاستھلاك المتراكم
) ١٢٤٬٢٢٢(-) ٤٨() ٢٬٣٣٨() ٩٧() ٢٣٨() ١٢١٬٥٠١(-٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

) ٢٣٬٩٧٠(-) ٢٢() ١٨٨() ٣(-) ٢٣٬٧٥٧(-الاستھلاك خلال السنة 
) ١٤٨٬١٩٢(-) ٧٠() ٢٬٥٢٦() ١٠٠() ٢٣٨() ١٤٥٬٢٥٨(-٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصید في 

القیمة الدفتریة في 
٢٧٤٤٩٢٠٬٨٩٧١٬٧٨٠٬٦٠٨--٢٠٢٥٩٨٣٬٥٢٣٧٧٥٬٨٦٥دیسمبر  ٣١

یمثلّ المشروع تحت الإنشاء أعمال التوسعة لمركز الأندلس مول*

القیم الدفتریة للعقارات الاستثماریة ھي: 
دیسمبر٣١

٢٠٢٥
دیسمبر٣١

٢٠٢٤

١٬٣٢٠٬٧٤٦١٬٣١٦٬٠٨٢الأندلس مول
٢٢٧٬٦٤٧٢٣٢٬٩٠١برج سلامة
٢٣٢٬٢١٥٢٣٥٬٩٥٤كیوبك بلازا

١٬٧٨٠٬٦٠٨١٬٧٨٤٬٩٣٧



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٢٦

العقارات الاستثماریة (تتمة).٩

المبانيالأراضي 
الأثاث

والتجھیزات 
أجھزة ومعدات 

السیارات المعدات المكتبیةحاسب آلي 

* الأعمال  
الانشائیة قید  

الإجمالي التنفیذ 
التكلفة: 

٢٠٢٤٩٨٣٬٥٢٣٧٥٦٬١٤٣٢٣٨١٠٠٢٬٨٠٠١١٩١٢٤٬٠٧٩١٬٨٦٧٬٠٠٢ینایر ١الرصید في 
٤٢٬١٥٧٤٢٬١٥٧------إضافات خلال السنة 
-) ١٦٣٬٧٧٦(----١٦٣٬٧٧٦-تحویلات خلال السنة 

٢٠٢٤٩٨٣٬٥٢٣٩١٩٬٩١٩٢٣٨١٠٠٢٬٨٠٠١١٩٢٬٤٦٠١٬٩٠٩٬١٥٩دیسمبر ٣١الرصید في 

الاستھلاك المتراكم
) ١٠٢٬٤١٣(-) ٢٤() ٢٬١٥٠() ٨١() ٢٣٨() ٩٩٬٩٢٠(-٢٠٢٤ینایر ١الرصید في 

) ٢١٬٨٠٩(-) ٢٤() ١٨٨() ١٦(-) ٢١٬٥٨١(-الاستھلاك خلال السنة 
) ١٢٤٬٢٢٢(-) ٤٨() ٢٬٣٣٨() ٩٧() ٢٣٨() ١٢١٬٥٠١(-٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 

القیمة الدفتریة في 
٣٤٦٢٧١٢٬٤٦٠١٬٧٨٤٬٩٣٧-٢٠٢٤٩٨٣٬٥٢٣٧٩٨٬٤١٨دیسمبر ٣١

ن خلال تعیین مقیمین مستقلین اثنین  ) من تعلیمات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة الصادرة عن ھیئة السوق المالیة، یقوم مدیر الصندوق بتقییم قیم عقارات الصندوق م٨وفقًا للمادة ( 
التقییم الدولیة. لتحدید القیم السوقیة بما یتماشى مع المعاییر الدولیة للتقییم الصادرة عن مجلس معاییر



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٢٧

العقارات الاستثماریة (تتمة).٩

القیم السوقیة 

تتمثل الافتراضات المستخدمة في تحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة فیما یلي:

القیمة السوقیة الافتراضات الرئیسیةنھج التقییم الوصف 

المقیمّ: شركة اسناد للتقییم العقاري
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر ٣١

٢٠٢٤

التدفقات النقدیة  الأندلس مول
المخصومة 

). ٪١٠: ٢٠٢٤(٪١٠معدل الخصم: 
:  ٢٠٢٤(٪٨معدل العائد على التخارج: 

٨٪ .(
١٬٤٥٣٬٣٤٨١٬٤٤٢٬١٨٦).٪٨٦: ٢٠٢٤(٪٩٩٫٠٢معدل الإشغال: 

التدفقات النقدیة  برج سلامة 
المخصومة 

)٪٢٠٢٤:١٠(٪١٠٫٣٣معدل الخصم: 
٪٨٫٥معدل العائد على التخارج: 

)٢٦٢٬٢٣٧٢٧٩٬٦٧٩)٪٢٠٢٤:٨٫٥

التدفقات النقدیة  كیوبك بلازا
المخصومة 

). ٪١٠: ٢٠٢٤(٪١٠٫٣٣معدل الخصم: 
: ٢٠٢٤( ٪٨٫٥معدل العائد على التخارج: 

٣٤٠٬٧٦٧٢٧٠٬٧٣٥). ٪٨
٢٬٠٥٦٬٣٥٢١٬٩٩٢٬٦٠٠

المقیمّ: شركة قیم 
التدفقات النقدیة  الأندلس مول

المخصومة 
). ٪٩٫٥: ٢٠٢٤(٪٩٫٥معدل الخصم: 

:  ٢٠٢٤(٪٨معدل العائد على التخارج: 
٨٪ .(

١٬٤٠٠٬٠٦٤١٬٣٨٥٬٣٤٩). ٪٨٨: ٢٠٢٤(٪٨٩معدل الإشغال: 

التدفقات النقدیة  برج سلامة 
المخصومة 

). ٪٩: ٢٠٢٤(٪١٠٫٤معدل الخصم: 
٢٠٢٤( ٪٧٫٥معدل العائد على التخارج: 

 :٢٧٧٬٢٩٢٢٨٢٬٥٥٢). ٪٨

التدفقات النقدیة  كیوبك بلازا
المخصومة 

). ٪٩: ٢٠٢٤(٪١٠٫٤معدل الخصم: 
:  ٢٠٢٤(٪٨معدل العائد على التخارج: 

٣٢٨٬٨٩٦٢٨٠٬٨١٣).٪٧٫٥
٢٬٠٠٦٬٢٥٢١٬٩٤٨٬٧١٤

٣١من قبل شركتي إسناد وقیّم (٢٠٢٥دیسمبر  ٣١* تم إجراء تقییمات القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة كما في  
إسناد وقیّم).:٢٠٢٤دیسمبر 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٢٨

العقارات الاستثماریة (تتمة). ٩

(تتمة)القیم السوقیة

إن كل من المقیّمین المذكورین أعلاه مؤھلین وملتزمین بمتطلبات الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم)، كما یتمتعان 
بالمؤھلات والخبرة المناسبة في تقییم العقارات في المواقع ذات الصلة. وفیما یلي تفاصیل المقیمین الخارجیین: 

١٢١٠٠٠٠٩٣٤شركة اسناد للتقییم العقاري: رقم التسجیل في تقییم: -١
١٢١٠٠٠٠٠٥٢شركة قیم: رقم التسجیل في تقییم: -٢

لقیمة العادلة، وذلك  اتم تصنیف متوسط قیاسات القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة ضمن المستوى الثالث من مستویات  
٢٠٢٥دیسمبر  ٣١استنادًا إلى المدخلات المستخدمة في أسالیب التقییم (كما یرد أعلاه). یوضح الجدول التفاصیل كما في  

: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١و

٢٠٢٥دیسمبر ٣١قیاس متوسط القیمة العادلة في  
٣المستوى ٢المستوى ١المستوى 

٢٬٠٣١٬٣٠١--العقارات الاستثماریة

٢٠٢٤دیسمبر ٣١قیاس متوسط القیمة العادلة في  
٣المستوى ٢المستوى ١المستوى 

١٬٩٧٠٬٦٥٧--العقارات الاستثماریة 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٢٩

الممتلكات والمعدات.١٠

مبدئیًا بالتكلفة، ویتم قیاسھا لاحقًا بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة. فیما یلي تفصیل لتكلفة إثباتھا، تمثل الممتلكات والمعدات الممتلكات التي تم ٢٠٢٥دیسمبر ٣١في 
عقارات الفندق: 

المباني الأرض 
الأثاث 

والتجھیزات 
أجھزة ومعدات 

المعدات المكتبیة حاسب آلي 
الأعمال الإنشائیة  

الإجمالي تحت التنفیذ 
التكلفة: 

٢٠٢٥٣١٬٧٧٠١٤٧٬٣٤٩٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٥٬١٧٥٦٬٥٠٧٢٠١٬٥٩٤ینایر ١الرصید في 
٢١٬٤٦٢٢١٬٤٦٢-----إضافات خلال السنة 

٢٠٢٥٣١٬٧٧٠١٤٧٬٣٤٩٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٥٬١٧٥٢٧٬٩٦٩٢٢٣٬٠٥٦دیسمبر ٣١الرصید في 

الاستھلاك المتراكم
) ٦١٬٩٢٨(-) ٣٬٦٦٩() ١٬٤٦٥() ٦٬٦٥٤() ٥٠٬١٤٠(-٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

) ٤٬٤٣٣(-) ٢٩٢() ٢٠٦() ٨٠٣() ٣٬١٣٢(-الاستھلاك خلال السنة 
-)٦٦٬٣٦١(-) ٣٬٩٦١() ١٬٦٧١() ٧٬٤٥٧() ٥٣٬٢٧٢ (

انخفاض في القیمة متراكم 
) ٨٬٠٠٠(----) ٨٬٠٠٠(-٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

) ٣٬٠٠٠(----) ٣٬٠٠٠(-انخفاض القیمة خلال السنة 
-)١١٬٠٠٠(----) ١١٬٠٠٠ (

) ٧٧٬٣٦١(-) ٣٬٩٦١() ١٬٦٧١() ٧٬٤٥٧() ٦٤٬٢٧٢(-٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصید في 

القیمة الدفتریة في
٢٠٢٥٣١٬٧٧٠٨٣٬٠٧٧١٬٣٢٠٣٤٥١٬٢١٤٢٧٬٩٦٩١٤٥٬٦٩٥دیسمبر ٣١

الممتلكاتملیون ریال سعودي) تتعلق ب٨:  ٢٠٢٤ملیون ریال سعودي (٣قام الصندوق باختبار فندق الأندلس مول للتحقق من الانخفاض في القیمة، وأثبتت خسارة اخفاض في القیمة بمبلغ  
في تحدید القیمة العادلة والقیمة في الاستخدام باستخدام طریقة التدفقات النقدیة المخصومة. الإنتاج ومعدل ، معدل الاشغال، معدل الخصميھةالمستخدمة الرئیسیاتمعدات. الافتراضالو

ملیون ریال سعودي ١٤٥٫٧إجمالي  بلغت القیم الدفتریة  لفندق الأندلس مول).  ١٣قام الصندوق برھن فندق الأندلس مول مقابل تسھیلات تمویل إسلامیة تم الحصول علیھا من بنك محلي (إیضاح  
ملیون ریال سعودي).٢٠٢٤:١٣١٫٧دیسمبر ٣١كما في تاریخ التقریر (

الافتراضات الرئیسیةنھج التقییم الوصف 
). ٪٩: ٢٠٢٤(٪١٠معدل الخصم: التدفقات النقدیة المخصومة الأندلس مول فندق 

). ٪٧: ٢٠٢٤(٪٨معدل العائد على التخارج: 
). ٪٦٥: ٢٠٢٤(٪٦٥معدل الإشغال: 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٣٠

الممتلكات والمعدات (تتمة) .١٠

المبانيالأرض
الأثاث

والتجھیزات 
أجھزة ومعدات 

المعدات المكتبیةحاسب آلي 

* الأعمال  
الانشائیة قید  

الإجمالي التنفیذ 
التكلفة: 

٢٠٢٤٣١٬٧٧٠١٤٧٬٣٤٩٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٤٬٤٧٧١٬٧٩٩١٩٦٬١٨٨ینایر ١الرصید في 
٦٩٨٤٬٧٠٨٥٬٤٠٦----إضافات خلال السنة 
٣١٬٧٧٠١٤٧٬٣٤٩٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٥٬١٧٥٦٬٥٠٧٢٠١٬٥٩٤تحویلات خلال السنة 

٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 

الاستھلاك المتراكم
) ٥٧٬٥١٦(-) ٣٬٤٢١() ١٬٢٥٨() ٥٬٨٢٩() ٤٧٬٠٠٨(-٢٠٢٤ینایر ١الرصید في 

) ٤٬٤١٢(-) ٢٤٨() ٢٠٧() ٨٢٥() ٣٬١٣٢(-الاستھلاك خلال السنة 
-)٦١٬٩٢٨(-) ٣٬٦٦٩() ١٬٤٦٥() ٦٬٦٥٤() ٥٠٬١٤٠ (

انخفاض في القیمة متراكم 
-------٢٠٢٤ینایر ١الرصید في 

) ٨٬٠٠٠(----) ٨٬٠٠٠(-انخفاض القیمة خلال السنة 
-)٨٬٠٠٠(----) ٨٬٠٠٠ (

) ٦٩٬٩٢٨(-) ٣٬٦٦٩() ١٬٤٦٥() ٦٬٦٥٤() ٥٨٬١٤٠(-٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 

القیمة الدفتریة في 
٢٠٢٤٣١٬٧٧٠٨٩٬٢٠٩٢٬١٢٣٥٥١١٬٥٠٦٦٬٥٠٧١٣١٬٦٦٦دیسمبر ٣١



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٣١

إیجارات غیر مكتسبة. ١١
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر٣١

٢٠٢٤
٣٧٬٤٥٠٤١٬٥٨٤الرصید الافتتاحي

٢٠١٬٥٨٥١٨٣٬٥١٣فواتیر صادرة خلال السنة 
) ١٨٧٬٦٤٧() ١٩٦٬٦٥٤(إیرادات مثبتة خلال السنة  

٤٢٬٣٨١٣٧٬٤٥٠الرصید الختامي

المطلوبات الأخرى . ١٢
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر٣١

٢٠٢٤
١٢٬٣٤٧٦٬٩٢٠مصاریف مستحقة الدفع وأخرى 
٢٬٩٢٥٧٧٧الدفع ضریبة قیمة مضافة مستحقة

٣٬٢٧٣٢٬٩٤٠تكلفة تمویل مستحقة الدفع 
١٬٣٣٤٩١٦ذمم دائنة أخرى 

١٩٬٨٧٩١١٬٥٥٣

القروض . ١٣
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر٣١

٢٠٢٤
٧١٤٬٢٨٠٦٦٠٬٠٠٥الرصید الافتتاحي

٢٧٬٢٩٤٥٣٬٥٩٥تسھیل تمویل مستخدم خلال السنة 
١٬٠٩٤٦٨٠إطفاء أتعاب ترتیب قرض 

٧٤٢٬٦٦٨٧١٤٬٢٨٠الرصید الختامي

وقد رھن  ملیون ریال سعودي مع البنك الأھلي السعودي ٦٥٠، وقع الصندوق اتفاقیة تسھیل تمویل إسلامي بمبلغ  ٢٠١٨نوفمبر  ٧في  
التطویر العقاري للإدارة والتملك، وھي شركة مملوكة   الصندوق ممتلكاتھ، وھي الأندلس مول وفندق الأندلس مول، لصالح شركة 

.بالكامل للبنك الأھلي السعودي، كضمان مقابل التسھیل التمویلي الإسلامي

ملیون ریال سعودي كدفعة أولى من التسھیل التمویلي الإسلامي. وخلال عام  ٢٥٥، استخدم الصندوق مبلغ  ٢٠١٩أغسطس  ١في  
٤٣، استخدم الصندوق مبلغ  ٢٠٢١ملیون ریال سعودي كدفعة ثانیة من التسھیل. وخلال عام  ٢٦٣، استخدم الصندوق مبلغ  ٢٠٢٠

استخدم  ٢٠٢٣ملیون ریال سعودي إضافیة. وخلال عام  ٣٠، استخدم الصندوق  ٢٠٢٢ملیون ریال سعودي إضافیة. وخلال عام    ،
، وقع الصندوق تعدیلاً آخر على اتفاقیة التسھیل التمویلي الإسلامي،  ٢٠٢٣أكتوبر ٥ملیون ریال سعودي إضافیة. وفي ٧١الصندوق 

٥٤، استخدم الصندوق  ٢٠٢٤ریال سعودي. وخلال عام  ملیون  ٦٥٠ملیون ریال سعودي بدلاً من  ٧٦٠حیث تم رفع مبلغ التسھیل إلى  
دیسمبر  ٣١ملیون ریال سعودي. وبلغ الرصید غیر المستخدم كما في  ٢٧، استخدم  ٢٠٢٥ملیون ریال سعودي إضافیة، وخلال عام  

.ملیون ریال سعودي)٤٤: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١ملیون ریال سعودي (١٧مبلغ ٢٠٢٥

. ویوفر التسھیل  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠سنة، وكان من المقرر أن تتم أول دفعة في  ١٥في البدایة، كانت مدة التسھیل التمویلي الإسلامي  
فترة السماح، یتم سداد مبلغ الأصل على مدى  ٥التمویلي الإسلامي فترة سماح مدتھا   ١٠سنوات تدُفع خلالھا الأرباح فقط. وبعد 

.وي سنوات على أساس ربع سن 

، وقع الصندوق تعدیلاً على اتفاقیة التسھیل التمویلي الإسلامي، حیث تم تغییر نوع التسھیل من إجارة إلى مرابحة.  ٢٠٢٣أبریل  ٦في  
ویخضع التسھیل التمویلي الإسلامي لعمولة تعتمد على معدل سایبور مضافاً إلیھ ھامش سنوي. كما تم تعدیل مدة السداد بحیث یصبح  

، تمت مراجعة مدة التمویل مرة أخرى لیصبح الرصید  ٢٠٢٥. وفي دیسمبر  ٢٠٢٦تحق واجب السداد في یولیو  كامل الرصید المس
.. وبناءً علیھ، تم عرض كامل الرصید ضمن المطلوبات غیر المتداولة ٢٠٢٩المستحق واجب السداد في یولیو 

سنویاً. وتتضمن اتفاقیات التسھیل  ٪١٫٢٥یخضع التسھیل لمعدلات عمولة تعتمد على سایبور مضافاً إلیھ معدل عمولة متفق علیھ قدره  
أعلاه تعھدات مالیة تتطلب، من بین أمور أخرى، الحفاظ على نسب مالیة معینة عند حدود محددة. یقوم الصندوق بمتابعة الالتزام بتلك  

الصندوق سیق مع البنك الممول بشكل دوري وفي الوقت المناسب. وقد یتطلب أي إخلال مستقبلي بھذه التعھدات قیام  التعھدات والتن 
بسداد التسھیل المرتبط بھا قبل مواعیده المحددة أعلاه. 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٣٢

الزكاة. ١٤

فیما یلي الحركة في مخصص الزكاة:

٢٠٢٥٢٠٢٤

٣٤٥٣٤٥الرصید الافتتاحي 
--مدفوعات خلال السنة 

٣٤٥٣٤٥الرصید الختامي

وضع الربوط الزكویة 

، وتم الانتھاء من الربوط ٢٠٢٢قدم الصندوق إقراراتھ الزكویة لھیئة الزكاة والضریبة والجمارك عن السنوات حتى عام  
عام   تسجیلھ.٢٠٢٢حتى  بإلغاء  قام لاحقًا  ثم  السابقة،  السنوات  في  طوعیة  بصورة  الزكاة  بسداد  الصندوق  قام  علیھ،  .  

، سیقتصر دور الصندوق على تقدیم إقرار بالمعلومات للھیئة یوضح احتساب الزكاة المستحقة على  ٢٠٢٣واعتبارًا من  
مالكي الوحدات. 

المعاملات مع الجھات ذات العلاقة وأرصدتھا. ١٥

تعُد شركة الأندلس العقاریة الشركة المسیطرة النھائیة على الصندوق.

تشمل الجھات ذات العلاقة بالصندوق ما یلي، ویجري الصندوق تعاملاتھ مع ھذه الجھات ضمن دورة الأعمال العادیة ووفق  
الشروط التجاریة: 

العلاقةاسم الشركة 
مدیر الصندوقشركة الأھلي المالیة 

الشركة الأم لمدیر الصندوق البنك الأھلي السعودي  
مالك وحدات رئیسيشركة الأندلس العقاریة 

أتعاب إدارة الصندوق 
سنویًا من إجمالي موجودات الصندوق (استنادًا إلى آخر تقییم) بعد  ٪١یدفع الصندوق لمدیر الصندوق رسوم إدارة بنسبة  

رسوم الإدارة وتدُفع بأثر رجعي على أساس نصف سنوي.دفع ستحقیُ خصم المطلوبات المتداولة للصندوق. 

إدارة العقاراترسوم  رسوم الوكالة و
، قام الصندوق بتعیین شركة الأندلس العقاریة كـ "وكیل عقاري". ٢٠١٧دیسمبر  ٢٥بموجب اتفاقیة تحویل رئیسیة في  

عن   كوكیل  والواجبات  الحقوق  بجمیع  والوفاء  وتنفیذ  لممارسة  العقاریة  الأندلس  شركة  تعیین  تم  الاتفاقیة،  ھذه  وبموجب 
ریال سعودي سنویًا لشركة الأندلس العقاریة ٥٧٥٬٠٠٠مبلغًا ثابتاً قدره  الأندلس مول وفندق الأندلس مول. ویدفع الصندوق

مقابل خدمات الوكالة المذكورة أعلاه.

كما تتولى شركة الأندلس العقاریة إدارة الأندلس مول، مقابل رسوم إدارة من الصندوق.

أبرم الصندوق المعاملات التالیة مع جھات ذات علاقة ضمن دورة الأعمال العادیة ووفق المعدلات التجاریة. نفُذت ھذه  
المعاملات بناءً على الشروط والأحكام المعتمدة للصندوق، وتمت الموافقة على جمیع معاملات الجھات ذات العلاقة من قبل  

مجلس إدارة الصندوق. 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٣٣

المعاملات مع الجھات ذات العلاقة وأرصدتھا (تتمة) . ١٥

٢٠٢٥٢٠٢٤طبیعة المعاملاتالجھة ذات العلاقة

٥٬٩٦٨٨٬٧٨١إیجارات محصلة بالنیابة عن الصندوقشركة الأندلس العقاریة 
)٥١٬٢٣٣()١٨٬٧٦٧(تحویل نقدیة إلى جھة ذات علاقة 
)١٬٨١٧()٩٩٥(دفعات مسددة بالنیابة عن الفندق

٣٧٬٩١٣-رسوم مواقف وتطویر 
٥٬٧٣٥١٤٬٧٦٧رسوم إدارة محمّلة 

٢١٬٦١١٢٠٬٩٩٧رسوم إداریة شركة الأھلي المالیة 
٢١٬٠٩٦٢٠٬٨٥٤دفعات مسددة من قبل الصندوق

فیما یلي المعاملات الھامة مع كبار موظفي الإدارة:

٢٠٢٥٢٠٢٤طبیعة المعاملةموظفي الإدارةكبار

١٠٠١٠٠أتعاب مجلس الإدارةكبار موظفي الإدارة 

ینشأ عن المعاملات الواردة أعلاه المبالغ المستحقة التالیة إلى الجھات ذات العلاقة في تاریخ التقریر:

مستحق إلى جھات ذات علاقة 

دیسمبر٣١الجھة ذات العلاقة
٢٠٢٥

دیسمبر٣١
٢٠٢٤

٢١٬٦١١٢٠٬٩٩٧شركة الأھلي المالیة 
٤٬٤١١٦٬٣٠٧شركة الأندلس العقاریة 
١٥٤١٥٧البنك الأھلي السعودي 

٢٦٬١٧٦٢٧٬٤٦١

القطاع التشغیلي. ١٦

موضح أدناه، والتي تمثل قطاعات الأعمال الاستراتیجیة مقطاعات یتلدى الصندوق أربعة   رفع تقاریر بشأنھا، كما ھو 
للصندوق.  وتقدم ھذه القطاعات خدمات مختلفة، ویتم إدارتھا بشكل منفصل نظرًا لاختلاف متطلبات الإدارة والاستراتیجیات  

التسویقیة الخاصة بكل منھا.

یقوم مدیر الصندوق بفحص تقاریر الإدارة الداخلیة لكل وحدة أعمال استراتیجیة على أساس ربع سنوي على الأقل.  ویوضح  
الملخص التالي طبیعة العملیات في كل قطاع من القطاعات التي یمكن رفع تقریر بشأنھا.

یتضمن ھذا القطاع الأندلس مول.قطاع التجزئة 
الأندلس مول.یتضمن ھذا القطاع  فندققطاع الضیافة 
یتضمن ھذا القطاع برج سلامة وكیوبك بلازا.قطاع المكاتب 

یمثل الأنشطة الإداریة للصندوق.عملیات الصندوق 

فیما یلي المعلومات المتعلقة بكل من القطاعات التي یمكن رفع تقریر بشأنھا:

یتم استخدام صافي أرباح القطاع قبل الزكاة لقیاس الأداء حیث یعتقد مدیر الصندوق أن ھذه المعلومات ھي الأكثر صلة في  
تقییم نتائج القطاع المعني مقارنة بالشركات الأخرى العاملة في نفس القطاع.



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٣٤

القطاع التشغیلي (تتمة).١٦

فیما یلي ملخص المركز المالي والأداء المالي لھذه القطاعات: 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

مكاتب الضیافة البیع بالتجزئة 
عملیات
مكاتبالضیافة البیع بالتجزئةالإجمالي الصندوق 

عملیات
الإجمالي الصندوق 

١٨٧٬٦٤٧-١٩٦٬٧١٥١٢٥٬٠٣٥١٩٬١٨٥٤٣٬٤٢٧-١٣٧٬٦٢٩١٥٬٣٩٨٤٣٬٦٨٨إیرادات 
)٥٦٬٠٦٤()١٤٠()٢٬٧٩٢()١٨٬٣٨٢()٣٤٬٧٥٠() ٦١٬٥٣٨() ٣٠٢() ٤٬٨٦٠() ١٧٬٦٧٣() ٣٨٬٧٠٣(مصاریف تشغیلیة 

)٢٦٬٢٢١(-)٨٬٩٩٣()٤٬٤١٢()١٢٬٨١٦() ٢٨٬٤٠٣(-) ٨٬٩٩٤() ٤٬٤٣٤() ١٤٬٩٧٥(استھلاك
خسارة انخفاض في قیمة  

)٨٬٠٠٠(--)٨٬٠٠٠(-) ٣٬٠٠٠(--) ٣٬٠٠٠(-الممتلكات والمعدات 
خسارة انخفاض في القیمة  
للذمم المدینة مقابل عقود  

)١٬٣١٢(--)٤٦٢()٨٥٠() ٨٬٦٧٧(---) ٨٬٦٧٧(الإیجار التشغیلي
٢٦٬٦٧٨)٢٣٬٠١٩()٦٬٨٥٦()١٢٬٥٩٨(١٨٬٣٨٧٦٩٬١٥١) ٢٣٬٩٧٢() ٥٬٦٧٩() ١٠٬٣٢٠(٥٨٬٣٥٨صافي الربح / (الخسارة) 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١دیسمبر  ٣١كما في 

مكاتب الضیافة البیع بالتجزئة 
عملیات
مكاتبالضیافة البیع بالتجزئةالإجمالي الصندوق 

عملیات
الإجمالي الصندوق 

١٬٣٦٤٬٢٠٠١٥٤٬٨٩٠٤٦٥٬٦٤٠٣٬٦٨٠١٬٩٨٨٬٤١٠١٬٣٦١٬٦٢٣١٤١٬٣٤١٤٧٧٬٩٦٦٥٬٥٥٤١٬٩٨٦٬٤٨٤إجمالي الموجودات 

٢٦٩٬٧٨٦١٦٬٨٨٠٥٢٦٬٥٤٦٢٢٬٨٨٣٨٣٦٬٠٩٥٢٤٧٬١٣٥٣٬٧٠٩٥١٧٬٣٣١٢٢٬٥٠٦٧٩٠٬٦٨١إجمالي المطلوبات 

على خدمات تأجیر الوحدات التجاریة على  تتحقق إیرادات الصندوق من العقود المبرمة مع العملاء من خلال تقدیم خدمات تأجیر الوحدات التجاریة وخدمات الضیافة. یتم نقل السیطرة
مدى زمني، بینما یتم نقل السیطرة على خدمات الضیافة عند نقطة من الزمن. 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٣٥

الإیرادات من العملیات. ١٧
دیسمبر٣١

٢٠٢٥
دیسمبر٣١

٢٠٢٤

١٨١٬٣١٧١٦٨٬٤٦٢على مدى الزمن -إیرادات إیجار من عقارات استثماریة 
١٣٬١٣٩١٦٬٢٥٠على مدى الزمن -إیرادات من خدمات الضیافة 

٢٬٢٥٩٢٬٩٣٥عند نقطة من الزمن-الأطعمة والمشروبات وغیرھا -بیع البضائع 
١٩٦٬٧١٥١٨٧٬٦٤٧

* تتضمن الإیرادات من خدمات الفندق الإیرادات من الغرف والأطعمة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة. 

المصاریف التشغیلیة. ١٨
دیسمبر٣١

٢٠٢٥
دیسمبر٣١

٢٠٢٤

١٨٬١٧٧٩٬١٤٨رسوم التأجیر والإدارة 
١٢٬٣٢٢١٣٬٩٣٢تشغیل وصیانة

٨٬٨٨٠٢٬٨٤١عامةمنافع
٥٬٣٢٩١٢٬١٢١رسوم إدارة العقار

٣٬٠٢٣٣٬٠٤٦تسویق 
١٬٣٧٢١٬٨١٢تأمین

١٢٬٤٣٥١٣٬١٦٤تكالیف تشغیلیة أخرى
٦١٬٥٣٨٥٦٬٠٦٤

الأتعاب المھنیة . ١٩

٢٠٢٥دیسمبر ٣١مراجع عن المراجعة النظامیة للقوائم المالیة للصندوق للسنة المنتھیة في التشمل الأتعاب المھنیة أتعاب 
القوائم المالیة  فحصمراجع عن  الملیون ریال سعودي). كما بلغت أتعاب  ٠٫٢:  ٢٠٢٤ملیون ریال سعودي (٠٫٢والبالغة  

ملیون  ٠٫٠٥:  ٢٠٢٤ملیون ریال سعودي (٠٫٠٥مبلغ  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠المنتھیة في  نصف السنة  الأولیة للصندوق لفترة  
ریال سعودي).

تكلفة التمویل. ٢٠

دیسمبر٣١
٢٠٢٥

دیسمبر٣١
٢٠٢٤

٤٩٬٨٠٣٥١٬٢١٤تكلفة تمویل
) ٦٬١٤٠(-ا: تكلفة تمویل مرسملة خلال السنة ناقصً 

٤٩٬٨٠٣٤٥٬٠٧٤تكلفة تمویل محملة على الربح أو الخسارة



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٣٦

الأثر على صافي الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة إذا كانت العقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة . ٢١

إیضاح
دیسمبر٣١

٢٠٢٥
دیسمبر٣١

٢٠٢٤

٩٢٬٠٣١٬٣٠٢١٬٩٧٠٬٦٥٧القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة
)١٬٧٨٤٬٩٣٧()١٬٧٨٠٬٦٠٨(٩ا: القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریةناقصً 

٢٥٠٬٦٩٤١٨٥٬٧٢٠الزیادة في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) 
١٣٧٬٥٠٠١٣٧٬٥٠٠وحدات مصدرة بالآلاف (بالعدد) 

صافي الموجودات (حقوق الملكیة) الإضافیة لكل وحدة وفقًا للقیمة  
٢١٫٨١٫٣٥العادلة 

صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة إلى مالكي الوحدات قبل تعدیل 
١٬١٥٢٬٣١٥١٬١٩٥٬٨٠٣القیمة العادلة 
٢٥٠٬٦٩٤١٨٥٬٧٢٠(حقوق الملكیة) صافي الموجوداتالزیادة في  

صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة إلى مالكي الوحدات بعد تعدیل 
١٬٤٠٣٬٠٠٩١٬٣٨١٬٥٢٣القیمة العادلة 

صافي الموجودات العائدة لكل وحدة 

صافي الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة (ریال سعودي) قبل تعدیل 
٨٫٣٨٨٫٧٠القیمة العادلة 

٢١٫٨١٫٣٥الزیادة في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة وفقًا للقیمة العادلة 
صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة إلى مالكي الوحدات بعد تعدیل 

١٠٫٢٠١٠٫٠٥القیمة العادلة 

عقود الإیجار التشغیلي. ٢٢

الصندوق كمؤجر

ھذه العقود كعقود إیجار تشغیلیة، لأنھا لا تحُوّل فعلیًا جمیع المخاطر صندوق  یؤجر الصندوق عقاراتھ الاستثماریة. صنّف ال
ملیون  ١٨١٫٣مبلغ  ٢٠٢٥والمنافع المرتبطة بملكیة ھذه الموجودات. بلغت إیرادات الإیجار التي أثبتھا الصندوق خلال عام  

ملیون ریال سعودي).١٦٨٫٤٦: ٢٠٢٤ریال سعودي (



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٣٧

توزیعات الأرباح . ٢٣

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
دیسمبر ٣١إلى  ٢٠٢٤یولیو  ١، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح عن الفترة من  ٢٠٢٥مارس  ٢٥في  

أبریل  ٦ریال سعودي للوحدة الواحدة، وتم دفع نفس المبلغ في  ٠٫٢٥ریال سعودي، ما یعادل ٣٤٬٣٧٥٬٠٠٠بمبلغ ٢٠٢٤
٢٠٢٥ .

یونیو  ٣٠إلى  ٢٠٢٥ینایر  ١، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح عن الفترة من  ٢٠٢٥أغسطس  ٢٥في  
سبتمبر ٧ریال سعودي للوحدة الواحدة، وتم دفع نفس المبلغ في   ٠٫٢٠ریال سعودي، ما یعادل  ٢٧٬٥٠٠٬٠٠٠بمبلغ  ٢٠٢٥
٢٠٢٥ .

٢٠٢٤دیسمبر ٣١
٣١، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح عن السنة المنتھیة في  ٢٠٢٤أغسطس  ٢٥و٢٠٢٤مارس  ١٨في  

ریال سعودي للوحدة الواحدة لكل فترة على  ٠٫٢٥٠، بما یعادل  ٢٠٢٤یونیو  ٣٠وعن الفترة المنتھیة في  ٢٠٢٣دیسمبر  
على التوالي. ٢٠٢٤سبتمبر  ١١و٢٠٢٤مارس ٢٥تم دفع نفس المبلغ في  ، والتوالي

إدارة المخاطر المالیة. ٢٤

عوامل المخاطر المالیة

العملة، ومخاطر القیمة یتعرض الصـندوق لعدة مخاطر مالیة بسـبب أنشـطتھ، وتشـمل: مخاطر السـوق (بما في ذلك مخاطر
العادلة، ومخاطر التدفقات النقدیة لمعدل العمولة)، ومخاطر الائتمان، ومخاطر السـیولة. یركز برنامج إدارة المخاطر العام 
ــیة المحتملة على الأداء المالي   ــواق المالیة، ویھدف إلى الحد من الآثار العكس لدى الصــندوق على عدم إمكانیة التنبؤ بالأس

ق.للصندو

على عاتق مدیر الصندوق مسؤولیة إدارة المخاطر. تتضمن الأدوات المالیة المدرجة في قائمة المركز المالي النقد وما تقع  
الأجل،   الأخرى، والدیون طویلة  المدینة  الذمم  التشغیلي، وبعض  الإیجار  من عقود  المستحق وفي حكمھ، والذمم المدینة 

تم الإفصاح عن  ، والمطلوبات المتداولة الأخرى.الدفعمستحقةوالمصاریفلجھات ذات علاقة، والذمم الدائنة التجاریة،  
طرق الإثبات المعتمدة في السیاسات المحاسبیة المتعلقة بكل بند. تتم مقاصة الأصل المالي والالتزام المالي، ویتم عرض  

لمقاصة المبالغ المثبتة وعند وجود نیة لتسویة  المبلغ بالصافي في القوائم المالیة، عندما یكون لدى الصندوق حق نظامي ملزم  
في آن واحد. لتزام  وسداد الاالأصلالموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو تحقیق 

مخاطر السوق . أ

السـوق المخاطر الناتجة عن التغیرات في أسـعار السـوق، مثل أسـعار تحویل العملات الأجنبیة، وأسـعار الربح  تمثل مخاطر
وأسـعار الأسـھم، التي قد تؤثر على دخل الصـندوق أو قیمة أدواتھ المالیة. یتمثل الھدف من إدارة مخاطر السـوق في إدارة  

ــتویات   ــمن مسـ ــوق والحفاظ علیھا ضـ ــات لمخاطر السـ مقبولة، والعمل في الوقت ذاتھ على زیادة العائدات. یدیر التعرضـ
الصندوق مخاطر السوق من خلال الاستثمار في أدوات منخفضة المخاطر تبعًا لشروط الصندوق وأحكامھ.

مخاطر العملات

تتم  تمثل مخاطر العملات المخاطر الناتجة عن تذبذب قیمة الأدوات المالیة بسبب التغیرات في أسعار الصرف الأجنبي.
غالبیة معاملات الصندوق بالریال السعودي، وبالتالي فإنھ غیر معرض حالیًا لمخاطر عملات ھامة. 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٣٨

إدارة المخاطر المالیة (تتمة) . ٢٤

مخاطر السوق (تتمة) . أ

ةمخاطر معدلات العمول

السائدة في السوق  ةمعدلات العمولة التعرضات لمخاطر متنوعة مرتبطة بتأثیر التقلبات في معدلات العمولتمثل مخاطر
على المركز المالي والتدفقات النقدیة للصندوق. 

تنشأ مخاطر معدلات العمولة التي یتعرض لھا الصندوق بشكل رئیسي من قروضھ، والتي یترتب علیھا معدلات عمولة 
متغیرة ولا تخضع لإعادة تسعیر منتظمة.

مخاطر معدلات الفائدة 

معدلات الفائدة التي یتعرض لھا الصندوق بشكل رئیسي من تسھیلات التمویل الإسلامي ذات معدلات الفائدة  تنشأ مخاطر
المتغیرة. 

تحلیل حساسیة التدفق النقدي للقروض ذات المعدلات المتغیرة: 
یزید (یخفض) كل من حقوق  قد  نقطة أساس في معدلات الفائدة في تاریخ التقریر  ١٠٠إن التغیر المحتمل والمعقول لـ  

الملكیة والربح أو الخسارة بالمبالغ المبینة أدناه. یستند ھذا التحلیل إلى افتراض بقاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتة، وبشكل 
خاص أسعار صرف العملات الأجنبیة.

٢٠٢٥دیسمبر ٣١الرصید كما في 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل 

قائمة المركز الماليالشامل الآخر
الزیادة بواقع 

نقطة ١٠٠
أساس

النقص بواقع  
نقطة ١٠٠

أساس

الزیادة بواقع 
نقطة ١٠٠

أساس

النقص بواقع  
نقطة ١٠٠

أساس

٧٬٤٢٦) ٧٬٤٢٦(٧٬٤٢٦) ٧٬٤٢٦(تكلفة تسھیل التمویل الإسلامي 

٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید كما في  
قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

قائمة المركز المالي الشامل الآخر
١٠٠الزیادة بواقع 
نقطة
أساس

النقص بواقع 
نقطة  ١٠٠

أساس

الزیادة بواقع  
نقطة  ١٠٠

أساس

النقص بواقع 
نقطة  ١٠٠

أساس

٧٬١٤٢) ٧٬١٤٢(٧٬١٤٢) ٧٬١٤٢(تكلفة تسھیل التمویل الإسلامي 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 
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٣٩

إدارة المخاطر المالیة (تتمة) . ٢٤

مخاطر الائتمان.ب
الائتمـان المخـاطر النـاتجـة عن إخفـاق الطرف الآخر في الوفـاء بـالتزامـاتـھ تجـاه أداة مـالیـة مـا أو عقـد مبرم مع  تمثـل مخـاطر

ــارة مالیة. یتعرض الصـــندوق لمخاطر الائتمان فیما یتعلق بالذمم المدینة من المســـتأجرین   عمیل مما یؤدي إلى تكبد خسـ
وبعض أرصدة الذمم المدینة الأخرى.بموجب عقود الإیجار التشغیلي، والنقد وما في حكمھ،

دیسمبر ٣١
٢٠٢٥

دیسمبر ٣١
٢٠٢٤

٥٥٬٧١٣٧٩٬٠٧٤الذمم المدینة من عقود الإیجار التشغیلي، بالإجمالي
١٩٬٩٠٢١٠٬٥٨٥وما في حكمھنقد

٥٬٢٦٦٢٨٤ذمم مدینة أخرى 
٨٠٬٨٨١٨٩٬٩٤٣

تمثل القیم الدفتریة للموجودات المالیة الحد الأعلى للتعرض لمخاطر الائتمان لھذه الموجودات.

إن مخاطر الائتمان على الذمم المدینة والنقد وما في حكمھ تعتبر محدودة نظرًا لما یلي:
ائتمانیة منخفضة حیث لدیھا تقییم ائتماني مرتفع.ذات مخاطرالاحتفاظ بالأرصدة النقدیة لدى بنوك محلیة •
استقرار المركز المالي للمستأجرین•

دیر الصندوق مخاطر  لدى الصندوق ذمم مدینة من مستأجرین بموجب عقود إیجار تشغیلي في المملكة العربیة السعودیة.  یُ 
الائتمان المتعلقة بالذمم المدینة من العملاء من خلال أنشـطة المتابعة وفق سـیاسـات وإجراءات محددة. یسـعى الصـندوق إلى  

تم تالحد من مخاطر الائتمان من خلال وضـــع حدود ائتمانیة للعملاء الأفراد ومراقبة الذمم المدینة القائمة بشـــكل مســـتمر. 
مراقبة أرصدة الذمم المدینة بھدف التأكد من أن تعرض الصندوق للدیون المعدومة لیس جوھریًا.

عقود   من  المدینة  للذمم  المتوقعة  الائتمان  وخسائر  الائتمان  لمخاطر  بالتعرض  المتعلقة  المعلومات  التالي  الجدول  یوضح 
الإیجار التشغیلي كما في:

المتوسط المرجح 
(%) لمعدل الخسارة

إجمالي القیمة  
الدفتریة 

مخصص الانخفاض  
في القیمة

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
٩٬٢٣٦٩٢٤٪١٠یومًا٣٠-٠
٤٬١٣٢٤١٣٪١٠یومًا٦٠– ٣١
١٬٣٧٠١٥١٪١١یومًا٩٠– ٦١

٤٠٬٩٧٥٢١٬١٩١٪٥٢یومًا٩٠أكثر من 
٥٥٬٧١٣٢٢٬٦٧٩الإجمالي

المتوسط المرجح 
(%)لمعدل الخسارة

إجمالي القیمة  
الدفتریة 

مخصص الانخفاض 
في القیمة 

٢٠٢٤دیسمبر ٣١
١٧٬٤١٣٢٬٥٧٢٪ ١٦یومًا٣٠-٠
٨٬٢٥٩١٬٨٧٤٪ ٢٣یومًا٦٠– ٣١
١٬٧٢٨٤٥١٪ ٢٦یومًا٩٠– ٦١

٥١٬٦٧٤١٨٬٣٣٥٪ ٣٥یومًا٩٠أكثر من 
٧٩٬٠٧٤٢٣٬٢٣٢الإجمالي



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 
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٤٠

إدارة المخاطر المالیة (تتمة) .٢٤

مخاطر السیولة . ج
الســـیولة احتمال مواجھة الصـــندوق صـــعوبة في توفیر التمویل اللازم للوفاء بالتزاماتھ المرتبطة بالأدوات تمثل مخاطر

المالیة. تنشـــأ مخاطر الســـیولة عن عدم القدرة على بیع أصـــل مالي ما بســـرعة وبمبلغ یقارب القیمة العادلة لھ. تتم إدارة  
بصـورة منتظمة عن طریق التسـھیلات الائتمانیة المتعھد بھا للوفاء مخاطر السـیولة من خلال مراقبة توفر الأموال الكافیة

بالتعھدات المستقبلیة.

یھدف الصندوق إلى الحفاظ على التوازن بین استمراریة التمویل والمرونة باستخدام سحوبات بنكیة على المكشوف وقروض 
بنكیة.

یوضح الجدول أدناه تحلیل مطلوبات الصندوق المالیة كما في تاریخ التقریر، مصنفةً حسب استحقاقات ملائمة، وذلك استنادًا  
إلى التدفقات النقدیة التعاقدیة غیر المخصومة. 

القیمة ٢٠٢٥دیسمبر ٣١في 
أقل من سنة الدفتریة 

سنة إلى  
سنتین 

٥إلى  ٢
الإجمالي سنوات 

٧٤٢٬٦٦٨٤١٬٢٥٠٤١٬٢٥٠٧٩١٬٢٥٠٨٧٣٬٧٥٠قروض 
٢٦٬١٧٦--٢٦٬١٧٦٢٦٬١٧٦مستحق إلى جھات ذات علاقة 

١٩٬٨٧٩--١٩٬٨٧٩١٩٬٨٧٩مطلوبات أخرى 
٧٨٨٬٧٢٣٨٧٬٣٠٥٤١٬٢٥٠٧٩١٬٢٥٠٩١٩٬٨٠٥

القیمة ٢٠٢٤دیسمبر ٣١في 
أقل من سنة الدفتریة 

سنة إلى  
سنتین 

٥إلى  ٢
الإجمالي سنوات 

٧٩٤٬٣٩٠-٧١٤٬٢٨٠٥٢٬٢٦٠٧٤٢٬١٣٠قروض
٢٧٬٤٦١--٢٧٬٤٦١٢٧٬٤٦١مستحق إلى جھات ذات علاقة 

١١٬٥٥٣--١١٬٥٥٣١١٬٥٥٣مطلوبات أخرى
٨٣٣٬٤٠٤-٧٥٣٬٢٩٤٩١٬٢٧٤٧٤٢٬١٣٠

في   المالیةكما  القوائم  بمبلغاعداد  المتداولة  الموجودات  للصندوق  المتداولة  المطلوبات  تجاوزت  ریال  ٣١٫٣٢٠،  ملیون 
یجارات  مطلوبات غیر مالیة تتعلق بإیوجد  ،) من إجمالي المطلوبات المتداولةملیون ریال سعودي٧٫٩٠٤:  ٢٠٢٤(سعودي  

. ومن ضمن الموجودات المتداولة،  ملیون ریال سعودي)٣٧٫٤٥٠:  ٢٠٢٤ملیون ریال سعودي (٤٢٫٣٨١غیر مكتسبة بقیمة  
:  ٢٠٢٤ملیون ریال سعودي ( ٩٫١٧١بقیمة  متعلقة بالمبالغ المدفوعة مقدمًا وذمم مدینة أخرى  یوجد موجودات غیر مالیة  

یكون صافي قیمة  . بعد استبعاد المطلوبات والموجودات غیر المالیة من رأس المال العامل،  ملیون ریال سعودي)٨٫٥٩٥
(١٫٨٩٠المالیة  الموجودات سعودي  ریال  سعودي)٢٠٫٩٥١:  ٢٠٢٤ملیون  ریال  لدى  ملیون  أن  الصندوق  مدیر  قیّم   .

.الصندوق موارد مالیة كافیة للوفاء بالتزاماتھ التعاقدیة عند استحقاقھا. وعلیھ، أعُدت ھذه القوائم المالیة وفقاً لمبدأ الاستمراریة

القیمة العادلة. ٢٥

ي سـیتم اسـتلامھ مقابل بیع أصـل ما أو دفعھ مقابل تحویل التزام ما ضـمن معاملة منتظمة بین ذالالسـعرالقیمة العادلة ھي 
المشـاركین في السـوق بتاریخ القیاس ووفقاً لظروف السـوق السـائدة بغض النظر عما إذا تم تحدید السـعر أو تقدیره بشـكل 

مباشر باستخدام أسلوب تقییم آخر.

ــاح عن قیمھا العادلة في القوائم  ــھا بالقیمة العادلة أو تم الإفصـ ــواء تم قیاسـ ــنیف جمیع الموجودات والمطلوبات سـ یتم تصـ
المالیة وفقاً لمســتویات التســلســل الھرمي لقیاســات القیمة العادلة كما ھو موضــح أدناه، إلى أدنى مســتوى لقیاس المدخلات 

ككل.الذي یعتبر ھامًا لقیاس القیمة العادلة

أسعار السوق المتداولة والمعلنة (بدون تعدیل) في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة.: ١المستوى 
المدخلات التي یمكن ملاحظتھا أو تتبعھا بشكل مباشر أو غیر مباشر لأصل أو التزام بخلاف الأسعار المعلنة  : ٢المستوى 

. ١المذكورة في المستوى 
المدخلات التي لا یمكن ملاحظتھا أو تتبعھا لأصل أو التزام. :٣المستوى 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٤١

القیمة العادلة (تتمة).٢٥

القیمة العادلة للأدوات المالیة 
یتعرض الصندوق لمخاطر نتیجة استخدام الأدوات المالیة. یوضح ما یلي أھداف الصندوق وسیاساتھ وعملیاتھ لإدارة ھذه 

المخاطر والطرق المستخدمة لقیاسھا بالإضافة إلى المعلومات الكمیة المتعلقة بھذه المخاطر في القوائم المالیة المرفقة. 

قد تعرض الصندوق لمخاطر الأدوات المالیة من خلال أھدافھ وسیاساتھ وعملیاتھ لإدارة ھذه ھامةلم تكن ھناك تغیرات  
المخاطر والطرق المستخدمة التي تختلف عن تلك المستخدمة في السنوات السابقة ما لم یذكر خلاف ذلك. 

تشتمل الموجودات المالیة للصندوق على النقد وما في حكمھ، والذمم المدینة من عقود الإیجار التشغیلي، وبعض الذمم -
المدینة الأخرى. في حین تشتمل المطلوبات المالیة للصندوق على القروض، والمستحق لجھات ذات علاقة، ومطلوبات 

أخرى. 

تعتبر إدارة الصندوق أن القیم العادلة لجمیع ھذه الموجودات والمطلوبات المالیة تقارب قیمھا الدفتریة، نظرًا لطبیعة ھذه  -
الأدوات المالیة. 

خلال فترة التقریر.٣أو ٢أو ١لا توجد تحویلات بین المستوى  -

تتعرض الأدوات المالیة لمخاطر التغیر في القیمة نتیجة للتغیرات في معدلات العمولة الخاصة بالموجودات والمطلوبات  
الاستحقاق  أو  التسعیر  إعادة  وفترات  الفعلیة  العمولة  معدلات  عن  الإفصاح  یتم  المتغیرة.  العمولة  معدلات  ذات  المالیة 

ات ذات الصلة. للموجودات والمطلوبات المالیة في الإیضاح

إدارة رأس المال. ٢٦

تتمثل سیاسة مجلس إدارة الصندوق في الحفاظ على قاعدة رأسمالیة قویة لدعم ثقة المستثمرین والدائنین والسوق، وضمان  
استدامة نمو الأعمال مستقبلاً. ویراقب الصندوق العائد على رأس المال، والذي یعرّفھ الصندوق بأنھ ناتج الأنشطة التشغیلیة 

الكي الوحدات. كما یراقب مجلس الإدارة مستوى توزیعات الأرباح على المساھمین مقسومًا على إجمالي حقوق ملكیة م
العادیین.

یسعى مجلس إدارة الصندوق إلى تحقیق توازن بین العوائد العالیة التي قد تتحقق من خلال مستویات أعلى من القروض،  
وبین المیزات والضمانات التي یوفرھا مركز رأس مالي قوي.  

، یعُرّف صافي الدین  الغرضلھذا  ویراقب الصندوق رأس المال باستخدام نسبة صافي الدین المعدل إلى حقوق الملكیة.  
والالتزامات بموجب عقود الإیجار  یترتب علیھا فائدة  المعدل بأنھ إجمالي المطلوبات، بما في ذلك القروض والسلف التي  

مخصومًا منھا النقد وما في حكمھ. 

دیسمبر:٣١فیما یلي نسبة صافي الدین إلى حقوق الملكیة للصندوق كما في 
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
دیسمبر ٣١

٢٠٢٤

٨٣٦٬٠٩٥٧٩٠٬٦٨١إجمالي المطلوبات
) ١٠٬٥٨٥() ١٩٬٩٠٢(ناقصاً: النقد وما في حكمھ

٨١٦٬١٩٣٧٨٠٬٠٩٦صافي الدین 

١٬١٥٢٬٣١٥١٬١٩٥٬٨٠٣حقوق الملكیة

٠٫٧٠٨٠٫٦٥٢دیسمبر٣١نسبة صافي الدین إلى حقوق الملكیة في 

في   تغییرات  ھناك  تكن  خارجیة طریقة  لم  لمتطلبات  الصندوق  لا یتعرض  السنة.  خلال  المال  رأس  إدارة  في  الصندوق 
مفروضة على رأس المال. 



) ١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة)إیضاحات حول القوائم المالیة
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

المبالغ معروضة بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یرد خلاف ذلك) 

٤٢

آخر یوم للتقویم. ٢٧

. ٢٠٢٥دیسمبر ٣١كان آخر یوم تقویم للسنة ھو 

ارقام المقارنة.٢٨

. السنة الحالیةتم إعادة تصنیف بعض ارقام المقارنة لتلائم تصنیف 

اعتماد القوائم المالیة . ٢٩

).   ٢٠٢٦مارس٣٠ھـ (الموافق ١٤٤٧شوال١١القوائم المالیة من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاریخ اعتماد تم


