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 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 ) المدار من قبل شركة الأھلي المالیة  ۱للسادة مالكي وحدات صندوق الأھلي ریت ( 

 الرأي 

("الصندوق") المدار من قبل شركة الأھلي المالیة، والتي تشمل قائمة   )۱لصندوق الأھلي ریت (لقد راجعنا القوائم المالیة  
في   كما  المالي  صافي  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱المركز  في  والتغیرات  الآخر،  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الربح  وقوائم  م، 

لتاریخ، والإیضاحات المرفقة  الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات، والتدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك ا 
 مع القوائم المالیة، بما في ذلك المعلومات ذات الأھمیة النسبیة عن السیاسات المحاسبیة والمعلومات التفسیریة الأخرى. 

وفي رأینا، إن القوائم المالیة المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جمیع النواحي الجوھریة، المركز المالي للصندوق كما في 
وفقاً  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱ التاریخ،  ذلك  في  المنتھیة  للسنة  النقدیة  وتدفقاتھ  المالي  وأدائھ  المالي  م،  للتقریر  الدولیة  للمعاییر 

الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة  
 والمحاسبین.  للمراجعین السعودیة من الھیئة

 أساس الرأي

لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. ومسؤولیتنا بموجب تلك المعاییر  
مستقلون عن الصندوق  تم توضیحھا في قسم "مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة" في تقریرنا ھذا. ونحن  

المعتمدة  ("المیثاق")    وفقاً للمیثاق الدولي لسلوك وآداب المھنة للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك معاییر الاستقلال الدولیة)
 لمتطلباتفي المملكة العربیة السعودیة ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالیة، وقد التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقاً 

 المیثاق. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا علیھا كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لإبداء رأینا. 

 أمور المراجعة الرئیسیة 

أمور المراجعة الرئیسیة ھي تلك الأمور التي اعتبرناھا، بحسب حكمنا المھني، الأكثر أھمیة عند مراجعتنا للقوائم المالیة 
للفترة الحالیة. وقد تم تناول ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیة ككل، وعند تكوین رأینا فیھا، ولا نبدي رأیاً منفصلاً 

 في تلك الأمور.
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 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 ) المدار من قبل شركة الأھلي المالیة (یتبع) ۱للسادة مالكي وحدات صندوق الأھلي ریت ( 

  العقارات الاستثماریة

 القوائم المالیة.حول  ۹انظر إیضاح 

 كیفیة معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئیسي 

م، تدُرج العقارات الاستثماریة  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱كما في  
بالتكلفة بعد خصم الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض 
في القیمة (إن وجدت). بلغت القیمة الدفتریة لھذه العقارات 

دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱٬۷۸٤٫۹الاستثماریة  
ملیون ریال سعودي) كما بلغت القیمة   ۱٬۷٦٤٫٦م:  ۲۰۲۳

التاریخ   ذلك  في  العقارات  لھذه  ملیون   ۱٬۹۷۰٫۷العادلة 
ملیون ریال   ۱٬۹۳۳٫۳م:  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱ریال سعودي (

 سعودي). 
أي  وجود  من  للتحقق  سنویًا  تقییمًا  الصندوق  یجري 
العقارات الاستثماریة.   قیمة  مؤشرات على الانخفاض في 
یقوم   القیمة،  في  للانخفاض  مؤشر  أي  وجود  حالة  في 

 الصندوق بتقدیر المبلغ القابل للاسترداد.
العقارات  قیمة  في  انخفاض  وجود  تقییم  أن  اعتبرنا  لقد 

القابلة للاسترداد   قیمتھا  بما في ذلك    -الاستثماریة وتقدیر 
أمر مراجعة رئیسي لأن ذلك یتطلب    -تقدیر القیمة العادلة  

افتراضات وأحكام مھمة قد تؤدي إلى أخطاء جوھریة في  
وأیضًا  وجدت)  (إن  القیمة  في  الانخفاض  خسائر    حساب 
للعقارات  العادلة  القیم  عن  بالإفصاح  یتعلق  فیما  أخطاء 

 الاستثماریة في القوائم المالیة. 
 

تشتمل إجراءات مراجعتنا من ضمن إجراءات أخرى على ما  
 یلي:

وجود   - بشأن  الصندوق  مدیر  تقدیرات  على  الحصول 
مؤشرات على الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة 
والآلیة المستخدمة في حالة وجود مؤشر على الانخفاض 

 في قیمة العقارات الاستثماریة. 
تقییم ومطابقة المدخلات القابلة للملاحظة المستخدمة في   -

الإشغال   ومعدلات  الإیجار  إیرادات  مثل  التقییمات، 
الإیجار   عقود  لاتفاقیات  وفقاً  الإیجار  عقد  فترة  وطول 

 لعینة من العقارات.
إثبات   - كان  إذا  ما  لتحدید  للاسترداد  القابل  المبلغ  قیاس 

 خسائر الانخفاض في القیمة مطلوبًا. 
”خبیر   - المستقلین  العقاري  التقییم  خبراء  مع  التواصل 

لفھم   تقییم  الإدارة“  في  المستخدم  والنھج  الافتراضات 
العقارات الاستثماریة وأدلة السوق التي استخدمھا المقیّم 
مع   والتواصل  المستخدمة  الافتراضات  لدعم 

 المتخصصین لدینا.
تقییم استقلالیة خبراء التقییم العقاري المستقلین ”خبراء  -

المھنیة  ومؤھلاتھم  للصندوق  التابعین  الإدارة“ 
المعتمدین   للمقیمِّین  السعودیة  الھیئة  قبل  من  واعتمادھم 

 (تقییم) 
الافتراضات  - تقییم  أجل  من  لدینا  المختص  إشراك 

العقاري  التقییم  خبراء  بواسطة  المستخدمة  الأساسیة 
العقارات  العادلة  القیمة  تقدیر  عند  الإدارة"  "خبراء 

 الاستثماریة. 
القوائم   - في  الواردة  الإفصاحات  كفایة  مدى  بتقییم  قمنا 

 المالیة.  
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 المستقل تقریر مراجع الحسابات  
 ) المدار من قبل شركة الأھلي المالیة (یتبع) ۱للسادة مالكي وحدات صندوق الأھلي ریت ( 

 الأخرى  المعلومات

الأخرى. وتشمل المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في التقریر السنوي،   المعلومات عن مدیر الصندوق ھو المسؤول إن
 وتقریرنا عنھا، ومن المتوقع أن یكون التقریر السنوي متاح لنا بعد تاریخ تقریرنا ھذا. ولكنھا لا تتضمن القوائم المالیة 

 فیما یخص ذلك. التأكید أشكال استنتاجات من أي شكل نبُدي ولن الأخرى، المعلومات المالیة القوائم في رأینا یغطي ولا
 متاحة، تصبح عندما المشار إلیھا أعلاه الأخرى المعلوماتقراءة   ھي مسؤولیتنا فإن المالیة، للقوائم مراجعتنا وبخصوص

 مع أو المالیة، القوائم مع بشكل جوھري متسقة غیر الأخرى المعلومات  كانت  إذا وعند القیام بذلك، نأخذ بعین الاعتبار ما 
 بشكل جوھري. محرفة أنھا أخرى بطریقة یظھر أو خلال المراجعة، حصلنا علیھا التي المعرفة

قراءتنا للتقریر السنوي، عندما یكون متاحاً لنا، إذا تبین لنا وجود تحریف جوھري فیھ، فإنھ یتعین علینا إبلاغ الأمر  عند  
 للمكلفین بالحوكمة. 

 مسؤولیات مدیر الصندوق والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة

للمعاییر الدولیة للتقریر المالي الصادرة إن مدیر الصندوق ھو المسؤول عن إعداد القوائم المالیة وعرضھا بصورة عادلة وفقاً  
المعتمدة من   الأخرى  السعودیة والمعاییر والإصدارات  العربیة  المملكة  في  المعتمدة  الدولیة  المحاسبة  عن مجلس معاییر 

ن ھیئة  الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین وطبقاً للأحكام المعمول بھا في لائحة صنادیق الاستثمار العقاري الصادرة ع
السوق المالیة وشروط وأحكام الصندوق، وھو المسؤول عن الرقابة الداخلیة التي یراھا مدیر الصندوق ضروریة، لتمكینھ 

 من إعداد قوائم مالیة خالیة من تحریف جوھري، سواء بسبب غش أو خطأ. 
وعند إعداد القوائم المالیة، فإن مدیر الصندوق ھو المسؤول عن تقییم قدرة الصندوق على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة، 
في  كأساس  الاستمراریة  مبدأ  واستخدام  بالاستمراریة،  العلاقة  ذات  الأمور  عن  مناسب،  ھو  ما  بحسب  الإفصاح،  وعن 

الصندوق لتصفیة الصندوق أو إیقاف عملیاتھ، أو عدم وجود بدیل واقعي سوى   المحاسبة، ما لم تكن ھناك نیة لدى مدیر
 القیام بذلك.

 إن المكلفین بالحوكمة، أي مجلس إدارة الصندوق، ھم المسؤولون عن الإشراف على عملیة التقریر المالي في الصندوق. 

 القوائم المالیةمسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة 

تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول عما إذا كانت القوائم المالیة ككل خالیة من تحریف جوھري سواءً بسبب غش  
أو خطأ، وإصدار تقریر مراجع الحسابات الذي یتضمن رأینا. إن التأكید المعقول ھو مستوى عالٍ من التأكید، إلا أنھ لیس 

بھا وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة ستكشف    ضماناً على أن المراجعة التي تم القیام
دائماً عن أي تحریف جوھري عندما یكون موجوداً. ویمكن أن تنشأ التحریفات عن غش أو خطأ، وتعَُد جوھریة إذا كان 

تصادیة التي یتخذھا المستخدمون بناءً على یمكن بشكل معقول توقع أنھا ستؤثر بمفردھا أو في مجموعھا على القرارات الاق
 ھذه القوائم المالیة.  

المھني   الحكم  نمارس  فإننا  السعودیة،  العربیة  المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولیة  للمعاییر  وفقاً  المراجعة  وكجزء من 
 ونحافظ على نزعة الشك المھني خلال المراجعة. وعلینا أیضاً:

تحدید وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في القوائم المالیة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ إجراءات  –
مراجعة لمواجھة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لإبداء رأینا. ویعد خطر عدم  

خطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد ینطوي على تواطؤ أو تزویر أو اكتشاف تحریف جوھري ناتج عن غش أعلى من ال
 حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز أنظمة الرقابة الداخلیة. 

 
  



 

٤ 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل  
 ) المدار من قبل شركة الأھلي المالیة (یتبع) ۱للسادة مالكي وحدات صندوق الأھلي ریت (

 

 القوائم المالیة (یتبع) مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة 
 

الحصول على فھم لأنظمة الرقابة الداخلیة ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصمیم إجراءات مراجعة مناسبة للظروف،  –
 ولیس بغرض إبداء رأي عن فاعلیة أنظمة الرقابة الداخلیة بالصندوق.

تقییم مدى مناسبة السیاسات المحاسبیة المستخدمة، ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة التي   –
 قام بھا مدیر الصندوق. 

استنتاج مدى مناسبة استخدام مدیر الصندوق لمبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم  –
الحصول علیھا، ما إذا كان ھناك عدم تأكد جوھري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثیر شكاً كبیراً بشأن قدرة الصندوق  

. وإذا تبین لنا وجود عدم تأكد جوھري، فإنھ یتعین علینا أن نلفت الانتباه في تقریرنا  على الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمراریة
إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالیة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات غیر كافیة، فإنھ یتعین علینا تعدیل  

ع  الحصول  تم  التي  المراجعة  أدلة  إلى  استنتاجاتنا  وتستند  أو  رأینا.  الأحداث  فإن  ذلك،  ومع  تقریرنا.  تاریخ  حتى  لیھا 
 الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى توقف الصندوق عن الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة.

تعبر عن  – المالیة  القوائم  كانت  إذا  وما  الإفصاحات،  ذلك  في  بما  المالیة،  القوائم  العام، وھیكل ومحتوى  العرض  تقییم 
 المعاملات والأحداث الأساسیة بطریقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. 

للمراجعة والنتائج المھمة للمراجعة، بما  لقد أبلغنا المكلفین بالحوكمة، من بین أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقیت المخطط 
) ریت  الأھلي  لصندوق  المراجعة  خلال  اكتشافھا  تم  الداخلیة  الرقابة  أنظمة  في  مھمة  قصور  أوجھ  أي  ذلك  )  ۱في 

 ("الصندوق").
 

وأبلغناھم  بالاستقلالیة،  المتعلقة  الصلة  ذات  الأخلاقیة  بالمتطلبات  التزمنا  قد  بأننا  یفید  ببیان  بالحوكمة  المكلفین  كما زودنا 
بجمیع العلاقات والأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل معقول أنھا تؤثر على استقلالنا، والإجراءات المتخذة للقضاء على 

 ئیة، إذا تطلب ذلك.التھدیدات والإجراءات الوقا
 

ومن ضمن الأمور التي تم إبلاغھا للمكلفین بالحوكمة، نقوم بتحدید تلك الأمور التي اعتبرناھا الأكثر أھمیة عند مراجعة  
القوائم المالیة للفترة الحالیة، والتي تعَُد أمور المراجعة الرئیسیة. ونوضح ھذه الأمور في تقریرنا ما لم یمنع نظام أو لائحة 

، أو عندما نرى، في ظروف نادرة للغایة، أن الأمر ینبغي ألا یتم الإبلاغ عنھ في تقریرنا لأن الإفصاح العلني عن الأمر
 التبعات السلبیة للقیام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على ھذا الإبلاغ.

 
 شركة كي بي إم جي للاستشارات المھنیة

 
 
 
 

 إبراھیم عبود باعشن 
 ۳۸۲رقم الترخیص 

 
 ھ ـ۱٤٤٦الریاض في _________ 

 م ۲۰۲٥الموافق: _________ 

 
 

 

 

 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 قائمة المركز المالي 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱كما في 

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

٥ 

 
 الإیضاحات 

 دیسمبر    ۳۱
 م ۲۰۲٤

 
                

 

 دیسمبر   ۳۱
 م ۲۰۲۳

     
     الموجودات 

     الموجودات المتداولة 
 ۱۲٬۱٤۹  ۱۰٬٥۸٥ ٦ النقد وما في حكمھ 

 ٦٥٬٥٥٥  ٥٥٬۸٤۲ ۷ ذمم مدیني عقود التأجیر التشغیلي 
 ٤٬۳٥٦  ۳٬٤٥٤ ۸ المدفوعات مقدماً والذمم المدینة الأخرى 

 ۸۲٬۰٦۰  ٦۹٬۸۸۱  إجمالي الموجودات المتداولة  
     

     الموجودات غیر المتداولة 
 العقارات الاستثماریة 

 
۹ ۱٬۷۸٤٬۹۳۷  ۱٬۷٦٤٬٥۸۹ 

 ۱۳۸٬٦۷۲  ۱۳۱٬٦٦٦ ۱۰ الممتلكات والمعدات 
 ۱٬۹۰۳٬۲٦۱  ۱٬۹۱٦٬٦۰۳  إجمالي الموجودات غیر المتداولة 

 ۱٬۹۸٥٬۳۲۱  ۱٬۹۸٦٬٤۸٤  إجمالي الموجودات 
     

 المطلوبات 
 

   
     

     المطلوبات المتداولة  
 ۳۱٬۲۲۹  ۲۷٬٤٦۱ ۱٥ الموردین  - ذات العلاقة أطراف إلى المستحق 

 ٤۱٬٥۸٤  ۳۰٬۹۲٥ ۱۱ الإیجارات غیر المحققة  
 ۷٬۸۰۷  ۱۱٬٥٥۳ ۱۲ المطلوبات الأخرى 

 ٦٬٤۷٦  ٦٬۱۱۷  ضمانات من المستأجرین
 ۳٤٥  ۳٤٥ ۱٤ مخصص الزكاة  

 ۸۷٬٤٤۱  ۷٦٬٤۰۱  إجمالي المطلوبات المتداولة 
     

     المطلوبات غیر المتداولة 
 ٦٦۰٬۰۰٥  ۷۱٤٬۲۸۰ ۱۳ القروض  

 ٦٦۰٬۰۰٥  ۷۱٤٬۲۸۰  إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 
     

 ۷٤۷٬٤٤٦  ۷۹۰٬٦۸۱  إجمالي المطلوبات  
     

 ۱٬۲۳۷٬۸۷٥  ۱٬۱۹٥٬۸۰۳  (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات صافي الموجودات  
     

 ۱۳۷٬٥۰۰  ۱۳۷٬٥۰۰  الوحدات المصدرة (العدد بالآلاف) 
     

 ۹٫۰۰  ۸٫۷۰  صافي الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة (ریال سعودي) 
     

العادلة   بالقیمة  وحدة  لكل  الملكیة)  (حقوق  الموجودات  للعقارات  صافي 
 ۱۰٫۲۳  ۱۰٫۰٤ ۲۲ الاستثماریة (ریال سعودي) 

 
 
 
 
 
 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة. ۲۹إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 م ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر للسنة المنتھیة في  
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٦ 

 م ۲۰۲۳  م ۲۰۲٤  الإیضاحات  
      

 ۱٦۷٬۳۲۹  ۱٦۸٬٤٦۲  ۱۷ إیرادات الإیجار من العقارات الاستثماریة
 ۱٥٬۷۳٤  ۱۹٬۱۸٥  ۱۷ الإیرادات من عملیات الفندق 

 ٤۹  ۲۸   إیرادات خصومات 
 ۳٦٤  ۲۰۷   الربح من الاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ۱۸۳٬٤۷٦  ۱۸۷٬۸۸۲   إجمالي الإیرادات 
      

      المصروفات 
 )٤۸٬٦۳٤(  ) ٥٦٬۰٦٤(  ۱۸ المصروفات التشغیلیة الأخرى   

 )۲۳٬۹۷۸(  ) ۲٦٬۲۲۱(  ۱۰و ۹ الاستھلاك 
 )۸٬٥۰۰(  ) ۱٬۳۱۲(  ۷ خسارة الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي

 -  ) ۸٬۰۰۰(  ۱۰ خسارة الانخفاض في قیمة الممتلكات والمعدات 
 )۲۰٬۸٥٤(  ) ۲۰٬۹۹۷(   أتعاب الإدارة 

 )٥٦۳(  ) ٥۰۱(  ۱۹ الأتعاب المھنیة 
 )۱۰۰(  ) ۱۰۰(       أتعاب مجلس الإدارة 

 )۸۰٥(  ) ۸۰٥(   تداول رسوم 
 )٥۰٦(  ) ٥۰۰(   أتعاب الحفظ  

 ) ۲٤(  ) ۲٤(   أتعاب اللجنة الشرعیة  
 )۱٬۷۱۲(  ) ۱٬٦۰٦(   مصروفات أخرى 

 ) ۱۰٥٬٦۷٦(  ) ۱۱٦٬۱۳۰(   إجمالي المصروفات التشغیلیة  
      

 ۷۷٬۸۰۰  ۷۱٬۷٥۲   ربح التشغیل قبل التكالیف التمویلیة 
      

 )۳۷٬۲٤٤(  ) ٤٥٬۰۷٤(  ۲۰ التمویلیةالتكلفة 
 ٤۰٬٥٥٦  ۲٦٬٦۷۸   ربح قبل الزكاة ال

 -   -   ۱٤ الزكاة
 ٤۰٬٥٥٦  ۲٦٬٦۷۸   ربح السنة  

      
 -   -   الدخل الشامل الآخر للسنة 

      
 ٤۰٬٥٥٦  ۲٦٬٦۷۸   الزیادة في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات 

      
 ۱۳۷٬٥۰۰  ۱۳۷٬٥۰۰   لوحدات القائمة (العدد بالآلاف) عدد االمتوسط المرجح ل

      
 ۰٫۲۹  ۰٫۱۹   ربحیة الوحدة (الأساسیة والمخفضة)

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة. ۲۹إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 قائمة التغیرات في صافي الموجودات (حقوق الملكیة)  
 العائدة لمالكي الوحدات 

 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۷ 

  
 الإیضاحات 

 دیسمبر    ۳۱
  م ۲۰۲٤

 دیسمبر   ۳۱
 م ۲۰۲۳

     
العائدة لمالكي الوحدات في بدایة  صافي الموجودات (حقوق الملكیة)  

 السنة 
 

۱٬۲۳۷٬۸۷٥  ۱٬۲۷۲٬۹٤٤ 
     

 ٤۰٬٥٥٦  ۲٦٬٦۷۸  الزیادة في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات 
     

 )۷٥٬٦۲٥(  ) ٦۸٬۷٥۰( ۲۳ توزیعات الأرباح المعلنة خلال السنة
     

الوحدات في نھایة  صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي  
 السنة 

 
۱٬۱۹٥٬۸۰۳  ۱٬۲۳۷٬۸۷٥ 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة. ۲۹إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 قبل شركة الأھلي المالیة) (مدار من 

 قائمة التدفقات النقدیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۸ 

 
 

 الإیضاحات 
 دیسمبر    ۳۱ 

 م ۲۰۲٤
 دیسمبر   ۳۱ 

 م ۲۰۲۳
      

      التشغیلیة التدفقات النقدیة من الأنشطة 
 ٤۰٬٥٥٦  ۲٦٬٦۷۸   ربح التشغیل قبل الزكاة 

      التعدیلات للبنود غیر النقدیة:
 ۱۹٬٥٥۹  ۲۱٬۸۰۹  ۹ استھلاك العقارات الاستثماریة
 ٤٬٤۱۹  ٤٬٤۱۲  ۱۰ استھلاك الممتلكات والمعدات 

 ۳۷٬۲٤٤  ٤٥٬۰۷٤  ۲۰ التكلفة التمویلیة 
 الممتلكات والمعدات خسارة الانخفاض في قیمة 

 
۱۰  ۸٬۰۰۰  - 

 خسارة الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 
  
 

۷  ۱٬۳۱۲  ۸٬٥۰۰ 
   ۱۰۷٬۲۸٥  ۱۱۰٬۲۷۸ 

      التغیرات في: 
 )۱٬۹۲۱(  ۸٬٤۰۱   ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي

 المدفوعات مقدماً والذمم المدینة الأخرى 
 

  ۹۰۲  )۱٬۱٤۰( 
 ۸٬٤۷۷  ) ۳٬۷٦۸(   الموردین - المستحق للأطراف ذات العلاقة 

 ٤٬۰۹۸  ) ۱۰٬٦٥۹(   الإیجارات غیر المحققة 
 ) ۷۳(  ۳٬۹۸٥   المطلوبات الأخرى 

 )۹۷۰(  ) ۳٥۹(   ضمانات من المستأجرین
   ۱۰٥٬۷۸۷  ۱۱۸٬۷٤۹ 
      

 )۱٬۸۰۹(  -  ۱٤ الزكاة المدفوعة 
 ۱۱٦٬۹٤۰  ۱۰٥٬۷۸۷   الناتج من الأنشطة التشغیلیة صافي النقد 

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة 

 )٦٥٬۸٦٦(  ) ۳٦٬۰۱۸(  ۹ الإضافات للعقارات الاستثماریة 
 )۱٬۷۹۹(  ) ٥٬٤۰٦(  ۱۰ الإضافات إلى الممتلكات والمعدات 
 )٦۷٬٦٦٥(  ) ٤۱٬٤۲٤(   الاستثماریة صافي النقد المستخدم في الأنشطة  

       
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة 

 )۷٥٬٦۲٥(  ) ٦۸٬۷٥۰(  ۲۳ توزیعات الأرباح المدفوعة 
 ۷۰٬۸۰۲  ٥۳٬٥۹٥  ۱۳ المتحصلات من القرض 

 )٤۲٬۲۷۸(  ) ٥۰٬۷۷۲(   الفائدة المدفوعة 
 )٤۷٬۱۰۱(  ) ٦٥٬۹۲۷(   التمویلیة صافي النقد المستخدم في الأنشطة  

      
 ۲٬۱۷٤  ) ۱٬٥٦٤(   صافي (النقص)/ الزیادة في النقد وما في حكمھ 

 ۹٬۹۷٥  ۱۲٬۱٤۹   النقد وما في حكمھ في بدایة السنة 
 ۱۲٬۱٤۹  ۱۰٬٥۸٥   النقد وما في حكمھ في نھایة السنة 

       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة. ۲۹إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۹ 

 وأنشطتھ الصندوق   .۱
 

) ("الصندوق") ھو صندوق استثماري عقاري متداول مقفل متوافق مع أحكام الشریعة الإسلامیة، تم  ۱صندوق الأھلي ریت (
تأسیسھ وإدارتھ من قبل شركة الأھلي المالیة ("مدیر الصندوق")، إحدى الشركات التابعة للبنك الأھلي السعودي ("البنك")،  

 الصندوق في بشكل رئیسي مجلس إدارة الصندوق. لصالح مالكي وحدات الصندوق. یشرف على 
 

الممنوح من ھیئة السوق المالیة، فإن مدیر الصندوق مفوض للقیام بالأنشطة التالیة فیما یتعلق   ۰٦۰٤٦- ۳۷وفقاً للترخیص رقم 
 بالأوراق المالیة: 

 
 التعامل كطرف أصیل ووكیل ومتعھد تغطیة  .أ

 الترتیب . ب
 الإدارة  .ج
 المشورة  .د
 الحفظ  .ه

 
یھدف الصندوق إلى توفیر دخل تأجیري دوري لمالكي الوحدات من خلال الاستثمار بشكل أساسي في أصول عقاریة مدرة  
للدخل مطورة تطویراً إنشائیاً، بالإضافة إلى إمكانیة تحقیق نمو في إجمالي قیمة أصول الصندوق عن طریق بیع الأصول لاحقاً  

 أو تطویري الأصول المستھدفة أو توسعتھا.
 

بجزء من   لھ الاستثمار  إنشائیاً، ویمكن  تطویراً  المطورة  للدخل  المدرة  العقاریة  أساسي في الأصول  بشكل  الصندوق  یستثمر 
أصولھ والفائض النقدي في صفقات المرابحة والودائع قصیرة الأجل بالریال السعودي لدى المصارف المرخصة من قبل البنك 

المملكة   النقد المطروحة  المركزي السعودي والعاملة في  العربیة السعودیة. كما یمكن للصندوق الاستثمار في صنادیق سوق 
 طرحاً عاماً ومرخصة من ھیئة السوق المالیة. 

 
في   المالیة  السوق  قبل ھیئة  الموافقة على شروط وأحكام الصندوق من  (الموافق  ۱٤۳۹ربیع الأول    ۱۱تمت  نوفمبر    ۲۹ھـ 

م. وقد اشترك مالكي الوحدات في  ۲۰۱۷دیسمبر  ۱۹م إلى ۲۰۱۷دیسمبر  ٦م). كانت مدة الطرح لاكتتاب الوحدات من ۲۰۱۷
نقد في حساب تحصیل من شركة الأھلي المالیة. تم تحویل النقد إلى حساب  وحدات الصندوق خلال مدة الطرح وتم الاحتفاظ بال

البنك الخاص بالصندوق في تاریخ البدء والذي تم استخدامھ لشراء العقارات الاستثماریة وتم إصدار الوحدات لمالكي الوحدات  
  ۱۳۷٬٥۰۰صندوق في تاریخ التأسیس  م ("تاریخ التأسیس"). أصدر ال۲۰۱۷دیسمبر    ۲٥في آن واحد. بدأ الصندوق أنشطتھ في  

 ملیون ریال سعودي، والتي اعتبرت مساھمة أولیة في رأس مال الصندوق.  ۱٬۳۷٥وحدة بمبلغ 
 

) سنة. یمكن تمدید مدة الصندوق حسب تقدیر مدیر الصندوق رھناً بموافقة ھیئة السوق  ۹۹تكون مدة الصندوق تسع وتسعون (
 المالیة.

 
تم إنشاء الصندوق وطرح الوحدات وفقاً لتعلیمات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة الصادرة من ھیئة السوق المالیة بموجب  

الصادر   ۲۰۱۸- ۱۱٥- ۲م) والمعدل بالقرار رقم  ۲۰۱٦/ ۲٤/۱۰ھـ (الموافق  ۲۳/۱/۱٤۳۸بتاریخ    ۲۰۱٦- ۱۳۰- ٦القرار رقم  
م). یتم إدارة الصندوق بموجب لائحة صنادیق الاستثمار العقاري ("اللائحة")  ۲۲/۱۰/۲۰۱۸ھـ (الموافق  ۱۳/۲/۱٤٤۰بتاریخ  

 م. ۱٥/۷/۲۰۰٦ھـ الموافق ۱٤۲۷/٦/۱۹التي صدرت عن ھیئة السوق المالیة في 
 

 من صافي أرباحھ على مالكي الوحدات.  ٪۹۰ووفقاً لشروط وأحكام الصندوق، یھدف الصندوق إلى توزیع ما لا یقل عن 
 

 الأساس المحاسبي   .۲
 

 بیان الالتزام   ۲-۱
 

المملكة  للتقریر المالي الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة المعتمدة في   تم إعداد ھذه القوائم المالیة وفقاً للمعاییر الدولیة
اللوائح   الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین ولتتماشى مع  المعتمدة من  العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى 

 التنفیذیة ذات الصلة صنادیق الصادرة من ھیئة السوق المالیة وشروط وأحكام الصندوق. 
  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۱۰ 

 الأساس المحاسبي (یتبع)  .       ۲
 

 أسس القیاس  
 

باستثناء   الاستمراریة،  ومفھوم  المحاسبي  الاستحقاق  مبدأ  باستخدام  التاریخیة  التكلفة  لمبدأ  وفقاً  المالیة  القوائم  ھذه  إعداد  تم 
 الاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والمسجلة بالقیمة العادلة. 

 
م بدراسة مدى مناسبة الاستمرار في استخدام نموذج التكلفة أو السماح باستخدام  ۲۰۱۹دیسمبر    ۳۱السوق المالیة في  قامت ھیئة  

 نموذج القیمة العادلة أو خیار إعادة التقییم واتخذت القرارات التالیة: 
 
العقارات   - لقیاس  التكلفة  نموذج  استخدام  في  بالاستمرار  المدرجة  الصنادیق  الدولي  إلزام  المحاسبة  )  ۱٦(بموجب معیار 

) في القوائم المالیة المعدة للفترات المالیة قبل السنة المیلادیة ٤۰والعقارات الاستثماریة (بموجب معیار المحاسبة الدولي  
 م. ۲۰۲۳

 
معیار   - (بموجب  العقارات  لقیاس  التقییم  إعادة  ونموذج  العادلة  القیمة  نموذج  بین  بالاختیار  المدرجة  للصنادیق  السماح 

الدولي   الدولي  ۱٦المحاسبة  التي تبدأ من السنة ٤۰) والعقارات الاستثماریة (بموجب معیار المحاسبة  المالیة  للفترات   (
 دوق الاستمرار في استخدام نموذج التكلفة لقیاس العقارات الاستثماریة. م أو بعد ذلك. اختار الصن ۲۰۲۳المیلادیة 

 
 عملة النشاط والعرض   ۲-۲

 
 إن عملة النشاط والعرض للصندوق ھي الریال السعودي. تم تقریب المبالغ الواردة في ھذه القوائم المالیة إلى أقرب ألف.  

 
 المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة  .۳
 

 المتطلبات الجدیدة الساریة: 
  

م، ومع ذلك، فإن ۲۰۲٤ینایر    ۱للفترات السنویة التي تبدأ في  فیما یلي المعاییر المحاسبیة الجدیدة أو التعدیلات ساریة المفعول  
تطبیق ھذه المعاییر أو التعدیلات لم یكن لھ تأثیر مالي جوھري على ھذه القوائم المالیة، ومن المتوقع ألا یكون لھ تأثیر جوھري 

 في الفترات المستقبلیة: 
  
"عقود    ۱٦التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي    - التزامات عقود الإیجار في معاملات البیع وإعادة الاستئجار   •

 الإیجار" 
التعدیلات على معیار المحاسبة    -تصنیف المطلوبات كمتداولة أو غیر متداولة والمطلوبات غیر المتداولة مع التعھدات   •

 عرض القوائم المالیة  ۱الدولي 
الأدوات المالیة:    -   ۷التدفقات النقدیة والمعیار الدولي للتقریر المالي  قائمة    -  ۷التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي   •

 ترتیبات تمویل الموردین  - الإفصاحات  
  
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۱۱ 

 المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة (یتبع) .     ۳
 

 المتطلبات المرتقبة 

المالیة المذكور أدناه. فیما یلي المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الصادرة ولكنھا غیر ساریة المفعول بعد حتى تاریخ إصدار القوائم  
 تعتزم الشركة تطبیق ھذه المعاییر، إذا انطبق ذلك، عند سریانھا وتقوم الشركة حالیاً بتقییم تأثیرھا على القوائم المالیة للشركة عند

 التطبیق.
 

 
 المعاییر/التعدیلات 

 
 البیان 

یسري مفعولھا اعتباراً من  
الفترات التي تبدأ في أو بعد  

 التاریخ التالي  
   

المحاسبة  معیار  على  التعدیلات 
 ۲۱الدولي 

عدم قابلیة التبادل: تأثیرات التغیرات في أسعار صرف  
 العملات الأجنبیة

 م ۲۰۲٥ینایر  ۱
 

الدولي  المعیار  على  التعدیلات 
والمعیار الدولي    ۹للتقریر المالي  
 ۷للتقریر المالي 

 التعدیلات على تصنیف وقیاس الأدوات المالیة 
 

 م ۲۰۲٦ینایر  ۱

 م ۲۰۲۷ینایر  ۱ العرض والإفصاح في القوائم المالیة  ۱۸المعیار الدولي للتقریر المالي  
العامة:    ۱۹المعیار الدولي للتقریر المالي   للمساءلة  تخضع  لا  التي  التابعة  المنشآت 

 "الإفصاحات" 
 م ۲۰۲۷ینایر  ۱

الدولي  المعیار  على  التعدیلات 
المالي   ومعیار   ۱۰للتقریر 

 ۲۸المحاسبة الدولي 

وشركتھ   ما  مستثمر  بین  الموجودات  مساھمة  أو  بیع 
 الزمیلة أو المشروع المشترك 

 ً  سیحدد لاحقا

 
 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة   .٤

 
ام الصندوق بتطبیق السیاسات المحاسبیة الموضحة أدناه بشكل ثابت على جمیع الفترات المعروضة في ھذه القوائم المالیة، ما  ق ۱-٤

 لم یذكر خلاف ذلك. 
 

 الأدوات المالیة   
    

 الإثبات والقیاس الأولي 
 

عقود الإیجار التشغیلي عند نشوئھا. یتم الإثبات الأولي لجمیع الموجودات المالیة والمطلوبات  یتم الإثبات الأولي للمستحق من  
 المالیة الأخرى عندما یصبح الصندوق طرفاً في الأحكام التعاقدیة للأداة. 

 
یتم القیاس الأولي للأصل المالي (ما لم یكن ذمة مدینة من عقود الإیجار التشغیلي دون مكون تمویل ھام) أو للالتزام المالي  
بالقیمة العادلة زائداً تكالیف المعاملة المنسوبة مباشرة إلى اقتناءه أو إصداره، للبند غیر المدرج بالقیمة العادلة من خلال الربح 

 أو الخسارة.  
 

  الموجودات المالیة 
 

 تصنیف الموجودات المالیة 
 أنھا مقاسة بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.عند الإثبات الأولي، یتم تصنیف الموجودات المالیة على  

 
 یتم قیاس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالیة: 

 
یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة ضمن نموذج الأعمال الذي یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لتحصیل تدفقات نقدیة   .أ

    تعاقدیة؛ و
ینشأ عن الآجال التعاقدیة للموجودات المالیة، في تواریخ محددة، تدفقات نقدیة تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة   . ب

 على المبلغ الأصلي القائم.



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۱۲ 

 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع)    .٤
 

 المالیة (یتبع) الموجودات 
 

 یجب قیاس الأصل المالي بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم یتم قیاسھ بالتكلفة المطفأة. 
 

 إعادة التصنیف 
 

لا یتم إعادة تصنیف الموجودات المالیة بعد إثباتھا الأولي، إلا في الفترة التي یقوم فیھا الصندوق بتغییر نموذج أعمالھ لإدارة  
 الموجودات المالیة. 

 
 الإثبات  إلغاء

 
 إثبات الموجودات المالیة عند: إلغاءیتم 

 
 انتھاء الحقوق في الحصول على تدفقات نقدیة من الأصل، أو  •
قیام الصندوق بتحویل حقوق الحصول على التدفقات النقدیة التعاقدیة من الأصل أو یتحمل التزامًا بالدفع الكامل للتدفقات   •

 التي تم الحصول علیھا دون تأخیر كبیر لطرف آخر بموجب ترتیب "القبض والدفع"، وإما: النقدیة 
 
 قیام الصندوق بالتحویل الكامل لجمیع مخاطر ومنافع الأصل، أو  .أ

عدم قیام الصندوق بالتحویل أو الاحتفاظ بشكل جوھري بجمیع مخاطر ومنافع الأصل، ولكنھ قام بتحویل السیطرة على  . ب
 الأصل. 

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة 

معلومات أكثر تطلعیة للمستقبل لإثبات الخسائر    ۹تستخدم متطلبات الانخفاض في القیمة الواردة في المعیار الدولي للتقریر المالي  
 "نموذج الخسائر الائتمانیة المتوقعة".   - الائتمانیة المتوقعة  

 
یأخذ الصندوق بالاعتبار نطاق أوسع من المعلومات عند تقییم المخاطر الائتمانیة وقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة بما في ذلك  

 الأحداث السابقة والتنبؤات المعقولة والقابلة للدعم التي تؤثر على التحصیل الفعلي للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة.
 

 التشغیلي تقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة لذمم مدیني عقود الإیجار 

المالي   للتقریر  الدولي  المعیار  في  الوارد  المبسط  المنھج  الصندوق  والذي    ۹یطبق  المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  قیاس  بغرض 
یستخدم مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر. وتطبق ھذه الطریقة بھدف تقییم مخصص ما مقابل الموجودات  

  بالتكلفة المطفأة. المالیة المقاسة 
 

شھراً قبل كل فترة تقریر وما یقابلھا من   ۱۲تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى معلومات سداد الذمم المدینة وذلك على مدى  
خسائر ائتمانیة تاریخیة تم التعرض لھا خلال ھذه الفترة. وتعُدل معدلات الخسائر التاریخیة لتعكس المعلومات الحالیة والمستقبلیة  

قتصاد الكلي التي تؤثر على قدرة العملاء لتسویة الذمم المدینة. قرر الصندوق أن الناتج المحلي الإجمالي في  المتعلقة بعوامل الا
المملكة العربیة السعودیة (الدولة التي یقدم خدماتھ فیھا) ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لتكون أكثر العوامل ملائمة، وبالتالي  

 استناداً إلى التغیرات المتوقعة في ھذه العوامل. یعُدل معدلات الخسارة التاریخیة 
 

یقُسّم منھج الخسارة المتوقعة نموذج إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالیة: احتمالیة التعثر في السداد، والخسارة بافتراض  
 التعثر في السداد، والتعرضات عند التعثر في السداد. وقد تم شرحھا باختصار كما یلي: 

التعثر في السداد. وھي تستند إلى الفرق بین التدفقات   الخسارة بافتراض التعثر في السداد: تمثل تقدیر الخسارة الناتجة عن 
النقدیة التعاقدیة المستحقة وتلك التي یتوقع المقرض تحصیلھا بما في ذلك من أي ضمان. ویتم عادةً التعبیر عنھا كنسبة مئویة  

 من التعرضات عند التعثر في السداد.
 

 تمثل احتمالیة التعثر في السداد على مدى أفق زمني محدد.  احتمالیة التعثر في السداد: 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۱۳ 

 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع)    .٤
 

 الموجودات المالیة (یتبع) 
 

 مدیني عقود الإیجار التشغیلي (یتبع) تقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة لذمم 
 

التعرضات عند التعثر في السداد: تمثل تقدیر للتعرض في تاریخ تعثر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالاعتبار التغیرات المتوقعة 
 في التعرض بعد تاریخ التقریر، بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والفائدة وعملیات السحب المتوقعة المتعلقة بالتسھیلات الملزمة.

 
 النموذج وإطار العمل 

 
یستخدم الصندوق نموذج احتمالیة التعثر في السداد عند نقطة من الزمن لقیاس الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة. تتضمن 

نقطة من الزمن.  نماذج احتمالیة التعثر في السداد عند نقطة من الزمن معلومات من دورة الائتمان الحالیة وتقییم المخاطر عند  
إن الھیكل أجل احتمالیة التعثر في السداد عند نقطة من الزمن یمكن استخدامھ لقیاس التدھور الائتماني والبدء في احتمالیة التعثر 
في السداد عند القیام بعملیات احتساب المخصص. كذلك، عند احتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر، وبعد تحویل  

خلات بشكل صحیح، یمكن التنبؤ بالتدفقات النقدیة والقیمة الدفتریة الإجمالیة، ومخصص الخسارة، والتكلفة المطفأة للأداة  المد
 المالیة ومن ثم احتسابھا.

 
 سیناریوھات المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي 

 
ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لوضع سیناریوھات  یقوم الصندوق بإدراج عامل الاقتصاد الكلي من الناتج المحلي الإجمالي  

متعددة بغرض تحقق نتائج أكثر احتمالیة باستخدام السیناریوھات الأفضل والأسوأ. إن التحلیل الذي یستند إلى السیناریو یتضمن 
الكلي المست  باستخدام سیناریوھات متعددة للاقتصاد  القیمة  تقدیر الانخفاض في  تقدیر معلومات مستقبلیة ضمن  قبلي. ویعكس 

 الخسائر الائتمانیة المتوقعة قیمة غیر متحیزة ومرجحة الاحتمال یتم تحدیدھا من خلال تقییم مجموعة من النتائج المحتملة. 
 

 تعریف التعثر في السداد 
 

 في السیاق السابق، یعتبر الصندوق أن التعثر في السداد یحدث عندما: 
 
یكون ھناك احتمال بعدم قیام العمیل بسداد التزاماتھ الائتمانیة للصندوق بالكامل دون قیام الصندوق باللجوء إلى الإجراءات     - 

  مثل تحصیل الضمان (إذا كانت الصندوق یحتفظ بھ)، أو 
یوماً   ۹۰عندما یكون العمیل متأخر السداد في أي التزام ائتماني ھام للصندوق. عندما یكون العمیل متأخر السداد لأكثر من    - 

 في أي التزام ائتماني ھام للصندوق. 
 

یتم تخفیض القیمة الدفتریة للأصل باستخدام النموذج أعلاه وإثبات الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة. في حال زیادة أو نقصان 
القیمة، یتم زیادة أو مبلغ خسائر الانخفاض في القیمة المقدر في السنة اللاحقة بسبب أحداث وقعت بعد إثبات الانخفاض في  

تخفیض خسائر الانخفاض في القیمة المثبتة سابقاً. في حال استرداد المبلغ المشطوب لاحقاً، یتم إثبات مبلغ الاسترداد ضمن رد 
 خسارة الانخفاض في قیمة الذمم المدینة من عقود الإیجار التشغیلي في قائمة الربح أو الخسارة. 

 
 المخصص المحدد 

مخصص محدد على أساس من عمیل لعمیل آخر في تاریخ كل تقریر. یقوم الصندوق بإثبات مخصص محدد مقایل  یتم إثبات  
 الذمم المدینة المستحقة من بعض العملاء. ویتم رد المخصصات فقط عندما یتم استرداد المبالغ القائمة من العملاء.

 
 الشطب 

 
یتم شطب إجمالي القیمة الدفتریة للموجودات المالیة (سواء جزئیاً أو كلیاً) إلى المدى الذي لا یكون عنده توقع واقعي بالاسترداد.  
وھذا ھو الحال بصفة عامة عندما یقرر الصندوق أن المدین لیس لدیھ موجودات أو مصادر دخل یمكن أن تولد تدفقات نقدیة  

 تتعرض للشطب.  كافیة لسداد المبالغ التي
  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۱٤ 

 الأھمیة النسبیة (یتبع) السیاسات المحاسبیة ذات    .٤
 

 الموجودات المالیة (یتبع) 
 

 المطلوبات المالیة 
 

المعاملات   تكالیف  منھا  مخصومًا  والسلف،  القروض  حالة  وفي  العادلة  بالقیمة  المالیة  المطلوبات  لجمیع  الأولي  الإثبات  یتم 
 المباشرة.

 
 والأطراف ذات العلاقة والقروض.   والأخرىتشتمل المطلوبات المالیة للصندوق بشكل رئیسي على الذمم الدائنة التجاریة 

 
 الإثبات  إلغاء

 
 إثبات المطلوبات المالیة عندما یتم سداد المطلوبات التعاقدیة أو إلغاءھا أو انقضاءھا.  بإلغاءالصندوق یقوم 

 
 الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة عملیات تعدیل 

 الموجودات المالیة 
 

إذا تم تعدیل شروط الأصل المالي، یجري الصندوق تقییماً فیما إذا كانت التدفقات النقدیة للأصل المعدل مختلفة بشكل جوھري.  
وإذا كانت التدفقات النقدیة مختلفة بشكل جوھري، عندئذِ فإن الحقوق التعاقدیة للتدفقات النقدیة من الموجودات المالیة الأصلیة  

ا منقضیة. وفي ھذه الحالة، یتم التوقف عن إثبات الموجودات المالیة الأصلیة وإثبات موجودات مالیة جدیدة  یتم اعتبارھا على أنھ
 بالقیمة العادلة.

 
مختلفة بشكل جوھري، عندئذِ فإن التعدیل لا یؤدي إلى  إذا كانت التدفقات النقدیة للموجودات المعدلة المقیدة بالتكلفة المطفأة غیر  

التوقف عن إثبات الموجودات المالیة. وفي ھذه الحالة، یقوم الصندوق بإعادة احتساب القیمة الدفتریة الإجمالیة للأصل المالي 
  بح أو الخسارة. وإثبات المبلغ الناتج عن تعدیل القیمة الدفتریة الإجمالیة كتعدیل ربح أو خسارة ضمن قائمة الر

 
 المطلوبات المالیة 

 
إثبات المطلوبات المالیة عندما یتم تعدیل شروطھا وعندما تكون التدفقات النقدیة للمطلوبات المعدلة مختلفة  بإلغاء  الصندوق    یقوم

بشكل جوھري. وفي ھذه الحالة، یتم إثبات مطلوبات مالیة جدیدة استناداً إلى الشروط المعدلة بالقیمة العادلة. یتم إدراج الفرق  
 ة المتمیزة والمطلوبات المالیة الجدیدة بشروط معدلة في قائمة الربح أو الخسارة. بین القیمة الدفتریة للمطلوبات المالی 

 
 مقاصة الأدوات المالیة 

 
المركز المالي عند وجود  یتم إجراء مقاصة بین مبالغ الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ویعُرض المبلغ الصافي في قائمة  

حق قانوني ملزم بإجراء مقاصة للمبالغ المدرجة وعند وجود النیة للتسویة على أساس الصافي وذلك لتحقیق الموجودات وتسویة  
 المطلوبات في آن واحد. 

 
 تصنیف المطلوبات كمتداولة وغیر متداولة والمطلوبات غیر المتداولة مع التعھدات 

 
) والمطلوبات غیر المتداولة  ۱طبق الصندوق تصنیف المطلوبات كمتداولة وغیر متداولة (التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  

م. تطبق ھذه التعدیلات بأثر رجعي. وتوضح  ۲۰۲٤ینایر    ۱) اعتباراً من  ۱مع التعھدات (التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  
ت لتحدید ما إذا كان یجب تصنیف المطلوبات على أنھا متداولة أو غیر متداولة، وتتطلب إفصاحات  ھذه التعدیلات بعض المتطلبا

 شھر بعد فترة التقریر. ۱۲جدیدة لمطلوبات القروض غیر المتداولة التي تخضع للتعھدات خلال 
 
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۱٥ 

 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع)  . ٤
 

 الاستثماریة العقارات  
 

تتمثل العقارات الاستثماریة في أرض ومبنى ومعدات وأثاث مثبت بشكل دائم ویشكل جزءاً أساسیاً من المبنى المحتفظ بھ إما  
للعملیات، أو   بیعھا خلال السیاق الاعتیادي  المال أو كلاھما، ولكن لیس بغرض  لاكتساب إیرادات إیجار أو رفع قیمة رأس 

 ئع أو الخدمات لأغراض إداریة.  استخدامھا في إنتاج أو تورید البضا
 

یتم قیاس العقارات الاستثماریة وفقاً لنموذج التكلفة عند الإثبات الأولي وبعد ذلك بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المتراكم وخسائر 
 الانخفاض في القیمة، إن وجدت..  

 
یتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثماریة عند بیعھا أو عندما تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بھا لزیادة 

 قیمتھا.
 

المتحصلات من الاستبعاد  بین صافي  بالفرق  (التي تحتسب  العقارات الاستثماریة  استبعاد  أو خسارة عند  إثبات أي ربح  یتم 
 والقیمة الدفتریة للبند) في الربح أو الخسارة.  

 
المباشرة لاقتناء العقار الاستثماري. تتضمن تكلفة العقار الاستثماري المنشأ ذاتیاً تكلفة المواد والعمالة  تتضمن التكلفة النفقات  

المباشرة، بالإضافة إلى أي تكالیف أخرى تتعلق مباشرة بالوصول بالعقار الاستثماري إلى الحالة التشغیلیة للاستخدام المحدد لھ  
 وتكالیف الاقتراض المرسملة. 

 
 وفیما یلي الأعمار الإنتاجیة للمكونات المختلفة للعقارات الاستثماریة: 

 
 السنوات   الفئات  

 ٤۰ -  ۲۰  المباني  
 ۱۰ -  ٥ الأثاث والتركیبات

 ۱۰ -  ۳ أجھزة ومعدات الحاسب الآلي 
 ۱۰ - ٤                               المعدات المكتبیة 

 
 الممتلكات والمعدات 

 
الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد خصم الاستھلاك المتراكم وأي خسائر متراكمة للانخفاض في القیمة، إن وجدت.  یتم قیاس بنود  

عندما یكون لأجزاء ھامة من بنود الممتلكات والمعدات أعمار إنتاجیة مختلفة، یتم المحاسبة عنھا كبند منفصل (مكونات رئیسیة)  
أرباح أو خسائر من استبعاد الممتلكات والمعدات في الربح أو الخسارة والدخل الشامل  من الممتلكات والمعدات. یتم إثبات بأي  

 الآخر. 
 

یتم احتساب الاستھلاك لشطب تكلفة بنود الممتلكات والمعدات ناقصاً قیمتھا المتبقیة المقدرة باستخدام طریقة القسط الثابت على  
 مدى الأعمار الإنتاجیة المقدرة وعادة ما یتم إثباتھا في الربح أو الخسارة. الأراضي لا تسُتھلك. 

 
 وفیما یلي الأعمار المقدرة للممتلكات والمعدات: 

  
 السنوات    الأصل 

  
 ٤۰- ۲۰ المباني  

 ۱۰- ٥ الأثاث والتركیبات
 ۱۰- ۳ أجھزة ومعدات الحاسب الآلي  

 ۱۰- ٤ المعدات المكتبیة
 

یتم مراجعة العمر الإنتاجي المقدر والقیم المتبقیة (عند الحاجة) وطریقة الاستھلاك في تاریخ كل تقریر وتعُدل حیثما كان ذلك 
 مناسباً. 

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۱٦ 

 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع)  . ٤
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة  
 

یتم مراجعة القیمة الدفتریة للموجودات غیر المالیة للصندوق في كل تاریخ تقریر للتأكد من وجود أي مؤشرات على حدوث  
 انخفاض في القیمة. وفي حالة وجود مثل ذلك المؤشر، یتم تقدیر قیمة الأصل القابلة للاسترداد. 

 
یحدث الانخفاض في القیمة عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القیمة القابلة للاسترداد، والتي تمثل 
القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع والقیمة المستخدمة، أیھما أكبر. یتم تحدید المبلغ القابل للاسترداد لكل أصل على حدة إلا إذا  

ینتج تدفقات نقدیة داخلة مستقلة بشكل كبیر عن التدفقات النقدیة الناتجة من الموجودات الأخرى أو مجموعة من    كان الأصل لا
الموجودات. عندما تزید القیمة الدفتریة لأصل ما أو الوحدة المولدة للنقد عن القیمة القابلة للاسترداد، یعتبر الأصل قد انخفضت  

القا  قیمتھ  تكالیف الاستبعاد، تؤخذ قیمتھ ویتم تخفیضھ إلى  ناقصاً  العادلة  القیمة  للنقد. عند تحدید  المولدة  بلة للاسترداد للوحدة 
معاملات السوق الحدیثة في الاعتبار. وإذا تعذر تحدید مثل ھذه المعاملات حینئذ یتم استخدام نموذج تقییم مناسب. تستند القیمة  

الذي بموجبھ یتم خصم التدفقات النقدیة المتوقعة المستقبلیة باستخدام معدل    المستخدمة إلى نموذج التدفقات النقدیة المخصومة،
خسائر  إثبات  ویتم  للأصل.  الملازمة  والمخاطر  للنقود  الزمنیة  للقیمة  الحالیة  السوق  تقییمات  یعكس  الضریبة  قبل  لما  خصم 

 الانخفاض في القیمة في قائمة الدخل الشامل. 
 

یتم إجراء تقییم بتاریخ كل تقریر مالي لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القیمة التي تم إثباتھا  
سابقاً لم تعد موجودة أو قد انخفضت. وفي حالة وجود ھذا المؤشر، یقوم الصندوق بتقدیر المبلغ القابل للاسترداد للموجودات أو  

رد خسارة الانخفاض في القیمة التي تم إثباتھا سابقاً فقط إذا كان ھناك تغیراً في الافتراضات المستخدمة   وحدات إنتاج النقد. یتم
لتحدید القیمة القابلة للاسترداد للأصل منذ إثبات آخر خسارة للانخفاض في القیمة. إن مبلغ الرد محدود بحیث لا تتجاوز القیمة  

د أو القیمة الدفتریة التي كان سیتم تحدیدھا بالصافي بعد خصم الاستھلاك، فیما لو لم یتم  الدفتریة للأصل قیمتھ القابلة للاستردا
 تسجیل خسارة الانخفاض في القیمة للأصل في السنوات السابقة. یتم إثبات مبلغ العكس في قائمة الدخل الشامل. 

 
 المخصصات     

 
ومن المحتمل أن یتطلب    حكميیتم الاعتراف بالمخصص إذا ظھر نتیجة لأحداث سابقة أن لدى الصندوق التزام حالي قانوني أو  

تدفقات خارجة لمنافع اقتصادیة لتسویة ھذا الالتزام ویكون بالإمكان تقدیر مبلغ الالتزام بصورة موثوقة. لا یتم إثبات مخصص  
 للخسائر التشغیلیة المستقبلیة.

 
یتم الإثبات الأولي للمصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى بالقیمة العادلة ولاحقاً یتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة  

 معدل العمولة الفعلي. 
 

 إثبات الإیرادات    
 

 تتكون إیرادات الصندوق بشكل أساسي من الإیرادات من عقود الإیجار التشغیلي والإیرادات من عملیات الفندق.  
 

 إیرادات الإیجار من إیجار العقارات الاستثماریة

 كمؤجر:  الصندوق

عندما یتصرف الصندوق كمؤجر، یقوم عند بدایة عقد الإیجار بتحدید ما إذا كان كل عقد إیجار یمثل عقد إیجار تمویلي أو عقد  
 إیجار تشغیلي. 

 
ولتصنیف كل عقد إیجار، یجُري الصندوق تقییماً شاملاً حول ما إذا كان عقد الإیجار ینقل إلى المستأجر ما یقارب جمیع المخاطر  
والمنافع الجوھریة التي ترتبط بملكیة الأصل محل العقد. وإذا كان ھذا ھو الحال، حینئذِ یكون عقد الإیجار ھو عقد إیجار تمویلي، 

فحینئذِ یكون عقد الإیجار ھو عقد إیجار تشغیلي. وكجزء من ھذا التقییم، یأخذ الصندوق بالاعتبار بعض   وإذا لم یكن كذلك،
المؤشرات مثل ما إذا كان عقد الإیجار یمثل جزء رئیسي من العمر الاقتصادي للأصل. قام الصندوق بتقییم أن جمیع عقود 

العقار إدراج  یتم  تشغیلي.  إیجار  لدیھ ھي عقود  العقار الإیجار  بند  التشغیلي تحت  الإیجار  بموجب عقود  تأجیرھا  تم  التي  ات 
الاستثماري في قائمة المركز المالي. یتم إثبات إیرادات الإیجار من عقود الإیجار التشغیلي باستخدام طریقة القسط الثابت على 

الحوافز على مدى فترة عقد الإیجار، على مدار فترة عقد الإیجار. عندما یقدم الصندوق حوافز للمستأجرین، یتم إثبات تكلفة  
 أساس القسط الثابت، كتخفیض من إیرادات الإیجار. 

 
 
 
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۱۷ 

 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (یتبع)  . ٤
 

 إثبات الإیرادات    
 

 الإیرادات من عملیات الفندق: 
 

تتكون الإیرادات من خدمات الفنادق من إیرادات الغرف والأغذیة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة المقدمة. ویتم 
 الاستحقاق عند تقدیم تلك الخدمات. إثبات الإیرادات بعد خصم الخصومات والضرائب المطبقة ورسوم البلدیة على أساس 

 
 یتم قیاس الإیرادات استناداً للمقابل المحدد في العقد مع العمیل باستثناء المبلغ المحصلة نیابة عن الأطراف الأخرى.  

 
 یتم إثبات الإیرادات عند شغل الغرف وبیع الطعام والشراب وعندما یتم تقدیم الخدمات الأخرى ذات الصلة بھا.

 
 الزكاة 

 إن الزكاة ھي التزام على مالكي الوحدات وبالتالي لا یتم تكوین مخصص لھذا الالتزام في ھذه القوائم المالیة.
 

 صافي قیمة الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة  

یتم احتساب الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة بقسمة الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات المدرجة في قائمة  
 المركز المالي على عدد الوحدات القائمة في نھایة السنة. 

 

 الوحدات المصدرة  

لدى الصندوق وحدات مصدرة. عند تصفیة الصندوق، تخول ھذه الوحدات مالكیھا بصافي الموجودات (حقوق الملكیة) المتبقیة. 
متطابقة. تمنح الوحدات للمستثمرین الحق في المطالبة باسترداد  ویتم تصنیفھا بالتساوي من جمیع النواحي ولھا شروط وظروف  

 الأموال نقداً بقیمة تتناسب مع حصة المستثمر في صافي موجودات (حقوق ملكیة) الصندوق في حالة تصفیة الصندوق. 
 

 یتم تصنیف الوحدات كحقوق ملكیة متى ما استوفت جمیع الشروط التالیة: 
 
 تمنح المالك حصة تناسبیة من صافي موجودات (حقوق ملكیة) الصندوق في حالة تصفیة الصندوق؛  •
 تصنف في فئة الأدوات التي تخضع لجمیع فئات الأدوات الأخرى؛  •
 جمیع الأدوات المالیة في فئة الأدوات التي تخضع لجمیع فئات الأدوات الأخرى لھا سمات متطابقة؛ •
بصرف النظر عن الالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة شراء أو استرداد قیمة الأداة النقدیة أو أصل مالي آخر، لا تشتمل الأداة  •

 على أي سمات أخرى تتطلب التصنیف كالتزام؛ و  
إن إجمالي التدفقات النقدیة المتوقعة العائدة للأداة على مدى عمرھا تستند بشكل جوھري إلى الربح أو الخسارة، أو التغیر  •

في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) المثبتة أو التغیر في القیمة العادلة لصافي موجودات (حقوق ملكیة) الصندوق المثبتة 
 ة.وغیر المثبتة على مدى عمر الأدا

 
 

 
 
 
 

 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۱۸ 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة   .٥
 

المالیة من الإدارة استخدام   القوائم  المبینة للموجودات  یتطلب إعداد  المبالغ  التي تؤثر على  الأحكام والتقدیرات والافتراضات 
والمطلوبات والإیرادات والمصروفات. تستند التقدیرات والافتراضات المتعلقة بھا إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا 

ریة للموجودات والمطلوبات التي لا تظھر بسھولة  معقولة في ظل الظروف التي ینتج عنھا أساس إصدار الأحكام حول القیم الدفت 
 عن غیرھا من المصادر. قد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات.

 
یتم مراجعة التقدیرات والافتراضات على أساس مستمر. یتم إثبات التعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یتم فیھا 
مراجعة التقدیرات إذا كان التعدیل یؤثر فقط على الفترة أو في الفترة التي یتم فیھا مراجعة التقدیرات والفترات المستقبلیة إذا كان 

 لى كل من الفترات الحالیة والمستقبلیة. التعدیل یؤثر ع
 

تعتبر جوھریة في سیاق تطبیق السیاسات المحاسبیة الخاصة بالصندوق، قامت الإدارة بوضع التقدیرات والأحكام التالیة التي  
 في القوائم المالیة: 

 
 الأحكام 

تعرض المعلومات حول الاحكام المتخذة لتطبیق السیاسات المحاسبیة التي لھا تأثیرات جوھریة على المبالغ المثبتة في القوائم  
 ما إذا كان ترتیب ما یتضمن عقد إیجار وتصنیف عقود الإیجار. المالیة. تم تطبیق الأحكام في حالات تحدید 

 
 الافتراضات وعدم التأكد من التقدیرات 

 
إدراج المعلومات المتعلقة بالافتراضات وعدم التأكد من التقدیر في تاریخ التقریر ذات المخاطر الجوھریة التي تؤدي إلى  تم  

 تعدیلات ھامة على القیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات المثبتة في القوائم المالیة أدناه: 
 

 تصنیف الأدوات المالیة المصدرة كمطلوبات مالیة أو أدوات حقوق ملكیة 
 

 ون الشروط التعاقدیة للأدوات. میصنف الصندوق الأدوات المالیة المصدرة كأدوات حقوق ملكیة وفقاً لمض
 

قام الصندوق بإصدار وحدات للمالكین، وعند تصفیة الصندوق، تمنح ھذه الوحدات مالكیھا الحق في صافي الموجودات المتبقیة، 
 بعد سداد المبلغ الاسمي للوحدات بما یتناسب مع حصصھم في الوحدات ذات الصلة. 

 
أو   نقداً  الأدوات  استرداد ھذه  أو  شراء  للصندوق لإعادة  تعاقدیة  التزامات  تتضمن  التي  للاسترداد  القابلة  المالیة  الأدوات  إن 

 بموجودات مالیة أخرى یتم تصنیفھا كحقوق ملكیة إذا استوفت جمیع الشروط التالیة:  
 

 تمنح المالك حصة تناسبیة من صافي موجودات الصندوق في حالة تصفیة الصندوق.  •
 تصنف في فئة الأدوات الأدنى مرتبة من كافة الفئات الأخرى.  •
 تتمیز كافة الأدوات المالیة في فئة الأدوات الأدنى مرتبة من كافة الفئات الأخرى بأن لھا خصائص متشابھة.  •
شراء أو استرداد قیمة الأداة النقدیة أو أصل مالي آخر، لا تشتمل الأداة بصرف النظر عن الالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة   •

 على أي سمات أخرى تتطلب التصنیف كالتزام. 
إن إجمالي التدفقات النقدیة المتوقعة العائدة للأداة على مدى عمرھا تستند بشكل جوھري على الربح أو الخسارة، أو التغیر   •

في صافي الموجودات المثبتة أو التغیر في القیمة العادلة لصافي موجودات الصندوق المثبتة وغیر المثبتة على مدى عمر 
 الأداة.

 
 إن وحدات الصندوق تفي بھذه الشروط وتصنف كحقوق ملكیة. 

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۱۹ 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (یتبع)     .٥
 

 مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة لذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 
 

یستخدم الصندوق مصفوفة مخصص لحساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة للمستحق من عقود الإیجار التشغیلي. تستند مصفوفة  
المخصص في الأصل إلى معدلات التعثر في السداد التي تمت ملاحظتھا سابقاً للصندوق. سیقوم الصندوق بمعایرة المصفوفة  

السابقة إذا كان من   لتعدیل تجربة الخسارة الائتمانیة  المثال،  التطلعیة للمستقبل. على سبیل  بالنظرة  تتسم  التي  المعلومات  مع 
المتوقع أن تتدھور الأوضاع الاقتصادیة المتوقعة (أي الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي) على مدى  

ي القطاع العقاري، فإنھ یتم تعدیل معدلات التعثر في السداد  العام المقبل والذي قد یؤدي إلى زیادة عدد حالات التعثر في السداد ف
التغیرات في   یتم ملاحظتھا ویتم تحلیل  التاریخیة والتي  التعثر في السداد  تحدیث معدلات  تقریر  تاریخ كل  یتم في  التاریخیة. 

 التقدیرات التي تتسم بالنظرة المستقبلیة.
 

إن تقییم العلاقة بین معدلات التعثر في السداد التاریخیة والتي یتم ملاحظتھا والظروف الاقتصادیة المتوقعة والخسائر الائتمانیة 
المتوقعة ھو تقدیر جوھري. وتتأثر قیمة الخسائر الائتمانیة المتوقعة بالتغیرات في الظروف ووضع الظروف الاقتصادیة. قد لا  

الائتمانیة التاریخیة وتوقعات الظروف الاقتصادیة الخاصة بالصندوق التعثر الفعلي في السداد للعمیل في  تمثل تجربة الخسارة  
 المستقبل.

 
 الأعمار الإنتاجیة للعقارات الاستثماریة والممتلكات والمعدات 

 
الاستثماریة والممتلكات والمعدات بغرض احتساب الاستھلاك. یتم تحدید ھذا تحدد الإدارة الأعمار الإنتاجیة المقدرة للعقارات  

التقدیر بعد الأخذ بالاعتبار الاستخدام المتوقع للموجودات والبلى بالاستعمال الذي تتعرض لھ ھذه الموجودات. وتقوم الإدارة  
ي مصروفات الاستھلاك (إن وجدت) في الفترات الحالیة  بمراجعة القیمة المتبقیة والأعمار الإنتاجیة سنویاً، ویتم تعدیل التغیر ف

 والمستقبلیة.
 

 قیاس القیم العادلة للعقارات الاستثماریة  
 

یستخدم الصندوق خدمات طرف ثالث مقیمّ مؤھل مھنیاً للحصول على تقدیرات القیمة السوقیة للعقارات الاستثماریة باستخدام 
حول   التفاصیل  من  لمزید  المالیة،  القوائم  في  والإفصاحات  القیمة  في  الانخفاض  مراجعة  لغرض  بھا  معترف  تقییم  أسالیب 

 . ۹اح الافتراضات والتقدیرات یرجى مراجعة إیض
 

تقوم الإدارة بانتظام بمراجعة المدخلات الھامة غیر القابلة للملاحظة في القیم العادلة. وإذا تم استخدام معلومات الأطراف الأخرى  
لقیاس القیم العادلة حینئذٍ یقوم فریق التقییم بتقدیر الدلیل الذي تم الحصول علیھ من الأطراف الأخرى لدعم استنتاج أن عملیات 

 ستوفي متطلبات المعاییر المحاسبیة. التقییم ھذه ت 
 
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۲۰ 

 النقد وما في حكمھ  .٦
 

           
 الإیضاح 

 دیسمبر    ۳۱
 م ۲۰۲٤

 دیسمبر   ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

     
 ۱۲٬۱۰٤  ۱۰٬٥۸٥ ۱- ٦ الحساب الجاري  - النقد لدى البنوك 

 ٤٥  -  النقد في الصندوق  
  ۱۰٬٥۸٥  ۱۲٬۱٤۹ 
 

 .- Aیشتمل ھذا البند على الأرصدة المحتفظ بھا في حساب جاري لدى بنوك محلیة ذات تصنیف ائتماني     ۱- ٦
 

 ذمم مدیني عقود التأجیر التشغیلي  .۷
 

 تتكون ذمم مدیني عقود التأجیر التشغیلي مما یلي:
 

دیسمبر    ۳۱ 
 م ۲۰۲٤

دیسمبر   ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

    
 ۸۹٬۰۳٥  ۷۹٬۰۷٤ ذمم مدیني عقود التأجیر التشغیلي 

 )۲۳٬٤۸۰(  ) ۲۳٬۲۳۲( یخصم: خسارة الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود التأجیر التشغیلي 
 ٦٥٬٥٥٥  ٥٥٬۸٤۲ صافي   - ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 

 
 فیما یلي بیان بالحركة في خسارة الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي:  

 
دیسمبر    ۳۱ 

 م ۲۰۲٤
دیسمبر   ۳۱ 

 م ۲۰۲۳
    

 ۱۹٬۸٦٦  ۲۳٬٤۸۰ الرصید الافتتاحي 
 ۸٬٥۰۰  ۱٬۳۱۲ المحمل للسنة  

 )٤٬۸۸٦(  ) ۱٬٥٦۰( الشطب خلال السنة 
 ۲۳٬٤۸۰  ۲۳٬۲۳۲ الرصید الختامي

 
 المدفوعات مقدماً والذمم المدینة الأخرى .۸
 

 دیسمبر    ۳۱ 
 م ۲۰۲٤

 دیسمبر   ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

    
 ً  ٥۸۸  ۲٬۳۷٥ المصروفات المدفوعة مقدما

 ۲٬۷٥۸  ۷۹٥ ضریبة القیمة المضافة 
 ۱٬۰۱۰  ۲۸٤ الذمم المدینة الأخرى  

 ۳٤٬  ٬٤٥٤۳٥٦ 
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 
 

۲۱ 

 العقارات الاستثماریة   .۹
 

 یمتلك الصندوق العقارات الاستثماریة التالیة:  ۱- ۹

 سعر الشراء  التصنیف طبیعة العقار اسم العقار
    

 الأندلس مول، جدة 
 ۱٬۱۹٥٬٦۸٦ العقارات الاستثماریة  مركز تسوق  )) ۲( ۱- ۹و) ۱(  ۱- ۹(إیضاح 

 برج سلامة، جدة  
 ۲٥٥٬۰۰۰ العقارات الاستثماریة  مكتب  )) ۳(  ۱- ۹(إیضاح 

 كیوبك بلازا، الریاض 
 ۲٥۰٬۰۰۰ العقارات الاستثماریة  مكتب )) ٤(  ۱- ۹(إیضاح  
 

استحوذ الصندوق على الأندلس مول مع فندق الأندلس مول (المصنف كممتلكات وآلات ومعدات) في تاریخ تأسیس الصندوق   .۱
ملیون ریال سعودي) وإصدار   ۱٬۳٥۰من إجمالي قیمة الشراء البالغة  ٪۳۰ملیون ریال سعودي (یمثل  ٤۰٥بمقابل نقدي قدره 

 ملیون ریال سعودي لشركة الأندلس العقاریة، المالك السابق.   ۹٤٥وحدات في الصندوق بقیمة 
 

تم رھن الأندلس مول مع فندق الأندلس مول (المصنف كممتلكات وآلات ومعدات) كضمان مقابل تسھیل تمویل إسلامي تم  
ملیون ریال سعودي. ویبلغ إجمالي القیم الدفتریة للأندلس مول وفندق    ٦٥۰الحصول علیھ من البنك الأھلي السعودي بمبلغ  

 ملیون ریال سعودي كما في تاریخ التقریر. ۱٬٤٥٦الأندلس مول 
 

م بمقابل نقدي ۲۰۲۰نوفمبر    ۹متر مربع مجاورة للأندلس مول بتاریخ    ۹٬٦٦۹استحوذ الصندوق على قطعة أرض مساحتھا   .۲
 ملیون ریال سعودي لغرض توسیع الأندلس مول.  ٤٥٫۷قدره 

 
ملیون ریال سعودي. والذي تم تأجیره   ۲٥٥م على برج سلامة نظیر مقابل نقدي قدره  ۲۰۱۹أغسطس    ٤استحوذ الصندوق في   .۳

سنوات. یسُمح للبائع بتأجیر العقار من الباطن   ٥ملیون ریال سعودي سنویاً لفترة    ۲۳٫۱لاحقاً للبائع نظیر صافي إیجار قدره  
 لعدة مستأجرین خلال ھذه الفترة. 

 
نقدي قدره  ۲۰۲۰یونیو    ۲۲استحوذ الصندوق على كیوبك بلازا في   .٤ ملیون ریال سعودي ومولت عملیة    ۲٥۰م مقابل مبلغ 

ملیون ریال سعودي سنویاً    ۲۱٫٦الاستحواذ من خلال التمویل الإسلامي الإضافي. تم تأجیر العقار نظیر صافي إیجار قدره  
 سنوات.  ۳لفترة 

 
یتم الاحتفاظ بعقارات الصندوق كأمانة لدى شركة "صندوق تمكین العقاري" ("كیان ذو غرض خاص")، المملوكة من قبل  .٥

سنویاً استناداً إلى متوسط القیم السوقیة    ٪۰٫۰۲٥شركة البلاد المالیة (أمین الحفظ للصندوق). یدفع الصندوق أتعاب حفظ بنسبة  
 للعقارات. 

 
 
 
 



 
 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 

 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۲ 

 العقارات الاستثماریة (یتبع)  ۹
 

القیمة. فیما یلي تفاصیل عن تكلفة العقارات والانخفاض في  م، تمثل العقارات الاستثماریة الممتلكات التي تم إثباتھا أولیاً بالتكلفة ویتم قیاسھا لاحقاً بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱في   ۲- ۹
 الاستثماریة: 

 
 م ۲۰۲٤ 

 الأراضي  
 

 المباني 
الأثاث   

 والتجھیزات 
ومعدات    أجھزة 

 الحاسب الآلي 
المعدات   

 المكتبیة 
 

  السیارات 
*الإنشاءات تحت  

 التنفیذ 
 

 الإجمالي 
               التكلفة: 

 ۱٬۸٦۷٬۰۰۲  ۱۲٤٬۰۷۸  ۱۱۹  ۲٬۸۰۰  ۱۰۰  ۲۳۸  ۷٥٦٬۱٤٤  ۹۸۳٬٥۲۳ م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید في 
 ٤۲٬۱٥۷  ٤۲٬۱٥۷  -  -  -  -  -  - الإضافات خلال السنة 
 -  ) ۱٦۳٬۷۷٦(  -  -  -  -  ۱٦۳٬۷۷٦  - التحویلات خلال السنة 

 ۱٬۹۰۹٬۱٥۹  ۲٬٤٥۹  ۱۱۹  ۲٬۸۰۰  ۱۰۰  ۲۳۸  ۹۱۹٬۹۱۹  ۹۸۳٬٥۲۳ م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید في 
                

               الاستھلاك المتراكم  
 ) ۱۰۲٬٤۱۳(  -  ) ۲٤(  ) ۲٬۱٥۰(  ) ۸۱(  ) ۲۳۸(  ) ۹۹٬۹۲۰(  - م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید في 

 ) ۲۱٬۸۰۹(  -  ) ۲٤(  ) ۱۸۸(  ) ۱٦(  -  ) ۲۱٬٥۸۱(  - الاستھلاك خلال السنة 
 ) ۱۲٤٬۲۲۲(  -  ) ٤۸(  ) ۲٬۳۳۸(  ) ۹۷(  ) ۲۳۸(  ) ۱۲۱٬٥۰۱(  - م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید في 

               
                القیمة الدفتریة في 

 ۱٬۷۸٤٬۹۳۷  ۲٬٤٥۹  ۷۱  ٤٦۲  ۳  -  ۷۹۸٬٤۱۸  ۹۸۳٬٥۲۳ م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱
 

ریال سعودي) مع معدل    ۸٬۲۱۰٬٦٤۲م:  ۲۰۲۳ریال سعودي (  ٦٬۱٤۰٬۳۱۲*تتعلق الإنشاءات تحت التنفیذ بأعمال الإنشاءات في الأندلس مول. یتضمن ھذا البند تكلفة الاقتراض المرسملة البالغة  
 ). ۱٥الشركة الأم) (إیضاح   - ) یتم تنفیذ أعمال الإنشاءات من قبل شركة الأندلس العقاریة (طرف ذو علاقة ٪۱٫۲٥م: سایبور زائداً ۲۰۲۳( ٪۱٫۲٥للسایبور زائداً رسملة 

 
 فیما یلي القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة:

 

 
 

 دیسمبر    ۳۱
 م ۲۰۲٤

 دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

     
 ۱٬۲۸٦٬۷٤۱  ۱٬۳۱٦٬۰۸۲  الأندلس مول 

 ۲۳۸٬۱٥٤  ۲۳۲٬۹۰۱  برج سلامة 
 ۲۳۹٬٦۹٤  ۲۳٥٬۹٥٤  كیوبك بلازا 

  ۱٬۷۸٤٬۹۳۷  ۱٬۷٦٤٬٥۸۹ 



 
 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 

 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۳ 

 العقارات الاستثماریة (یتبع)  . ۹
 

 م ۲۰۲۳ 

 الأراضي  
 

 المباني 
الأثاث  

 والتركیبات
أجھزة ومعدات   

 الحاسب الآلي 
المعدات   

 المكتبیة 
 

  السیارات 
*الإنشاءات  
 تحت التنفیذ

 
 الإجمالي 

               التكلفة: 
 ۱٬۷۹۰٬۲۱۳  ٥۱٬٦۳۳  ۱۱۹  ۲٬۸۰۰  ۱۰۰  ۲۳۸  ۷٥۱٬۸۰۰  ۹۸۳٬٥۲۳ م ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في 

 ۷٦٬۷۸۹  ۷۳٬۹۹۱  -   -   -   -   ۲٬۷۹۸  -  الإضافات خلال السنة 
 -   )۱٬٥٤٦(  -   -   -   -   ۱٬٥٤٦  -  التحویلات خلال السنة 

 ۱٬۸٦۷٬۰۰۲  ۱۲٤٬۰۷۸  ۱۱۹  ۲٬۸۰۰  ۱۰۰  ۲۳۸  ۷٥٦٬۱٤٤  ۹۸۳٬٥۲۳ م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في 
                

               الاستھلاك المتراكم 
 )۸۲٬۸٥٤(  -   ) ۱٥(  )۱٬۹٦۲(  ) ٦٥(  )۲۳۸(  )۸۰٬٥۷٤(  -  م ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في 

 )۱۹٬٥٥۹(  -   ) ۹(  )۱۸۸(  ) ۱٦(  -   )۱۹٬۳٤٦(  -  الاستھلاك خلال السنة 
 ) ۱۰۲٬٤۱۳(  -   ) ۲٤(  )۲٬۱٥۰(  ) ۸۱(  )۲۳۸(  )۹۹٬۹۲۰(  -  م۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في 

               
               القیمة الدفتریة في 

 ۱٬۷٦٤٬٥۸۹  ۱۲٤٬۰۷۸  ۹٥  ٦٥۰  ۱۹  -   ٦٥٦٬۲۲٤  ۹۸۳٬٥۲۳ م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱
 

ن طریق تعیین مقیمین اثنین مستقلین الذین قاموا  من تعلیمات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة الصادرة من ھیئة السوق المالیة، یقوم مدیر الصندوق بتقییم قیم العقارات للصندوق ع  ۸وفقاً للمادة  
 اییر التقییم الدولیة. بتحدید القیم السوقیة تماشیاً مع معاییر التقییم الدولیة الخاصة بمجلس مع



 
 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 

 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲٤ 

 الاستثماریة (یتبع) العقارات   . ۹
 

 القیم السوقیة  ۳- ۹
 

 تتمثل الافتراضات المستخدمة في تحدید القیم العادلة للعقارات الاستثماریة فیما یلي:  ۱- ۳- ۹
 

 القیمة السوقیة  الافتراضات الرئیسیة  أسلوب التقییم:  البیان 

 المقیمّ: شركة إسناد 
 دیسمبر   ۳۱

 م ۲۰۲٤ 
دیسمبر   ۳۱

 م ۲۰۲۳
   

 الأندلس مول  
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 

 )٪۱۰م: ۲۰۲۳( ٪۱۰معدل الخصم: 
 )٪۸م:  ۲۰۲۳( ٪۸معدل عائد التخارج: 

 ۱٬۳۹۱٬۳٦۹ ۱٬٤٤۲٬۱۸٦ )٪۹٤م: ۲۰۲۳( ٪۸٦معدل الإشغال: 

 برج سلامة 
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 

 )٪۱۰م: ۲۰۲۳( ٪۱۰معدل الخصم: 
م:  ۲۰۲۳( ٪۸٫٥معدل عائد التخارج: 

۸٫٥٪( ۲۷۹٬٦۷۹ ۲۷۲٬٥۹۱ 

 كیوبك بلازا 
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 
 )٪۱۰م: ۲۰۲۳( ٪۱۰معدل الخصم: 

 ۲۷۰٬۷۳٥ ۲۷۰٬۷۳٥ )٪۸م:  ۲۰۲۳( ٪۸معدل عائد التخارج: 
   ۱٬۹۹۲٬٦۰۰ ۱٬۹۳٤٬٦۹٥ 

 
 المقیمّ: شركة قیم / دیلویت * 

 الأندلس مول  
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 

 )٪۱۰٫٥م: ۲۰۲۳( ٪۹٫٥الخصم: معدل 
م:  ۲۰۲۳( ٪۸معدل عائد التخارج: 

۸٫٥٪( 
 ۱٬۳۹٥٬۰۰۰ ۱٬۳۸٥٬۳٤۹ )٪۹٤م: ۲۰۲۳( ٪۸۸معدل الإشغال: 

 برج سلامة 
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 
 ) ٪۱۱م: ۲۰۲۳( ٪۹معدل الخصم: 

 ۲۷۳٬۰۰۰ ۲۸۲٬٥٥۲ )٪۹م:  ۲۰۲۳( ٪۸معدل عائد التخارج: 

 كیوبك بلازا 
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 

 ) ٪۱۰م: ۲۰۲۳( ٪۹معدل الخصم: 
م:  ۲۰۲۳( ٪۷٫٥معدل عائد التخارج: 

۸٪( ۲۸۰٬۸۱۳ ۲٦٤٬۰۰۰ 
   ۱٬۹٤۸٬۷۱٤ ۱٬۹۳۲٬۰۰۰ 

 

دیسمبر    ۳۱م من قبل شركة "إسناد" وشركة "قیم" (۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱*تم إجراء التقییمات العادلة للعقارات الاستثماریة كما في  
 م: شركة "إسناد" وشركة "دیلویت").  ۲۰۲۳

 

إن المقیمِّین المذكورین أعلاه مؤھلون ویلتزمون بأنظمة الھیئة السعودیة للمقیمّین المعتمدین (تقییم). ویتمتع المقیمّون بمؤھلات 
 وخبرة ملائمة في تقییم العقارات في المواقع المعنیة. وفیما یلي تفاصیل المقیمین الخارجیین: 

 

   ۱۲۱۰۰۰۰۹۳٤شركة اسناد للتقییم العقاري: رقم التسجیل في تقییم:  -۱
   ۱۲۱۰۰۰۰۰٥۲شركة قیم: رقم التسجیل في تقییم:  -۲

 

للقیمة العادلة استناداً إلى المدخلات في طرق التقییم المستخدمة   ۳القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة بالمستوى  تم تصنیف قیاسات  
 م: ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱وم ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱(كما ھو مفصح أعلاه). یظھر الجدول التالي التفاصیل كما في 

 

 م۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱القیمة العادلة في قیاس  
 ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  

    

 ۱٬۹۳٥٬۷٦۳ -  -  العقارات الاستثماریة  
 

 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱قیاس متوسط القیمة العادلة في  
 ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  

    

 ۱٬۹۲۷٬۹٦۰ -  -  العقارات الاستثماریة 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 ذلك) المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف 
 

۲٥ 

 والمعدات الممتلكات   .۱۰
 

لانخفاض في القیمة. فیما یلي تفاصیل تكلفة م، تمثل الممتلكات والمعدات الممتلكات التي تم إثباتھا أولیاً بالتكلفة ویتم قیاسھا لاحقاً بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم وا۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱في 
 عقارات الفندق: 

 

 الأراضي  
 

 المباني 
الأثاث   

 والتجھیزات 
أجھزة ومعدات   

 الحاسب الآلي 
المعدات   

 المكتبیة 
*الإنشاءات   

 تحت التنفیذ 
 

 الإجمالي 
              التكلفة: 

 ۱۹٦٬۱۸۸  ۱٬۷۹۹  ٤٬٤۷۷  ۲٬۰۱٦  ۸٬۷۷۷  ۱٤۷٬۳٤۹  ۳۱٬۷۷۰ م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید في 
 ٥٬٤۰٦  ٤٬۷۰۸  ٦۹۸  -  -  -  - الإضافات خلال السنة 

 ۲۰۱٬٥۹٤  ٦٬٥۰۷  ٥٬۱۷٥  ۲٬۰۱٦  ۸٬۷۷۷  ۱٤۷٬۳٤۹  ۳۱٬۷۷۰ م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید في 
              

              الاستھلاك المتراكم وخسارة الانخفاض في القیمة 
 ) ٥۷٬٥۱٦(  -  ) ۳٬٤۲۱(  ) ۱٬۲٥۸(  ) ٥٬۸۲۹(  ) ٤۷٬۰۰۸(  - م ۲۰۲٤ینایر  ۱الرصید في 

 ) ٤٬٤۱۲(  -  ) ۲٤۸(  ) ۲۰۷(  ) ۸۲٥(  ) ۳٬۱۳۲(   الاستھلاك خلال السنة 
 ) ۸٬۰۰۰(  -  -  -  -  ) ۸٬۰۰۰(  - خسارة الانخفاض في القیمة * 

 ) ٦۹٬۹۲۸(  -  ) ۳٬٦٦۹(  ) ۱٬٤٦٥(  ) ٦٬٦٥٤(  ) ٥۸٬۱٤۰(  - م۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱الرصید في 
              

              القیمة الدفتریة في  
 ۱۳۱٬٦٦٦  ٦٬٥۰۷  ۱٬٥۰٦  ٥٥۱  ۲٬۱۲۳  ۸۹٬۲۰۹  ۳۱٬۷۷۰ م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱

 
 

ً من التقاریر الداخلیة التي تشیر إلى أن الأداء الاقتصادي لفندق الأندلس أسوأ    التي تم الحصول علیھا، وبناءً على الأدلة  ۲۰۲٤خلال عام  *   ، قامت الإدارة بإجراء اختبار للإضمحلال  مما كان متوقعا
 الاستخدام.  ة: لا شيء). قدرّت الإدارة المبلغ القابل للاسترداد للفندق بناءً على قیم۲۰۲۳ملیون ریال سعودي ( ۸بخسارة إضمحلال قدرھا  قد اعترفتللفندق و

 

 الافتراضات الرئیسیة المستخدمة في تحدید المبلغ القابل للاسترداد موضحة أدناه: 
 

 الافتراضات الرئیسیة  أسلوب التقییم:  البیان 
   

 ٪  ۹معدل الخصم:  التدفقات النقدیة المخصومة  الأندلس  فندق 
 ٪  ۷معدل عائد التخارج: 

 ٪ ٦٥معدل الإشغال: 
 
 
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 ذلك) المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف 
 

۲٦ 

 الممتلكات والمعدات (یتبع)  . ۱۰
 

 الأراضي  
 

 المباني 
الأثاث  

 والتركیبات
أجھزة ومعدات   

 الحاسب الآلي 
المعدات   

 المكتبیة 
*الإنشاءات   

 تحت التنفیذ
 

 الإجمالي 
              التكلفة: 

 ۱۹٤٬۳۸۹  -   ٤٬٤۷۷  ۲٬۰۱٦  ۸٬۷۷۷  ۱٤۷٬۳٤۹  ۳۱٬۷۷۰ م ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في 
 ۱٬۷۹۹  ۱٬۷۹۹  -   -   -   -   -  الإضافات خلال السنة 
 -   -   -   -   -   -   -  التحویلات خلال السنة 

 ۱۹٦٬۱۸۸  ۱٬۷۹۹  ٤٬٤۷۷  ۲٬۰۱٦  ۸٬۷۷۷  ۱٤۷٬۳٤۹  ۳۱٬۷۷۰ م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في 
              

              الاستھلاك المتراكم 
 )٥۳٬۰۹۷(  -   )۳٬۱۹۳(  )۱٬۰٥۱(  )٤٬۹۷۷(  )٤۳٬۸۷٦(  -  م ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في 

 )٤٬٤۱۹(  -   )۲۲۸(  )۲۰۷(  )۸٥۲(  )۳٬۱۳۲(  -  الاستھلاك خلال السنة 
 )٥۷٬٥۱٦(  -   )۳٬٤۲۱(  )۱٬۲٥۸(  )٥٬۸۲۹(  )٤۷٬۰۰۸(  -  م۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في 

              
              القیمة الدفتریة في 

 ۱۳۸٬٦۷۲  ۱٬۷۹۹  ۱٬۰٥٦  ۷٥۸  ۲٬۹٤۸  ۱۰۰٬۳٤۱  ۳۱٬۷۷۰ م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱
 
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 المالیة الإیضاحات حول القوائم 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۲۷ 

 الإیجارات غیر المحققة   .۱۱
 

 
 الإیضاح 

 دیسمبر    ۳۱
 م ۲۰۲٤

 دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

     
 ۳۷٬٤۸٦  ٤۱٬٥۸٤  الرصید الافتتاحي  

 ۱۸٥٬٤۷٤  ۱۸۳٬٥۱۳  الفواتیر الصادرة خلال السنة  
 ) ۱۸۳٬۰٦۳(  ) ۱۸۷٬٦٤۷( ۱۷ الإیرادات المثبتة خلال السنة 

 ۱٬٦۸۷  ) ٦٬٥۲٥( المبلغ (المسترد) / المستلم مقابل عقود الإیجار غیر النشطة صافي 
 ٤۱٬٥۸٤  ۳۰٬۹۲٥  الرصید الختامي  

 
 المطلوبات الأخرى   .۱۲

 
 دیسمبر    ۳۱ 

 م ۲۰۲٤
 دیسمبر   ۳۱ 

 م ۲۰۲۳
    

 ٤٬٦۳۰  ۸٬٦۱۳ المصروفات المستحقة والأخرى 
 ۳٬۱۷۷  ۲٬۹٤۰ التكالیف التمویلیة المستحقة 

 ۱۱٬٥٥۳  ۷٬۸۰۷ 
 

 القروض   .۱۳
 

 دیسمبر    ۳۱ 
 م ۲۰۲٤

 دیسمبر   ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

    
 ٥۸۹٬۲۰۳  ٦٦۰٬۰۰٥ الرصید الافتتاحي 

 ۷۰٬٤٦۸  ٥۳٬٥۹٥ تسھیل التمویل المستخدم خلال السنة 
 ۳۳٤  ٦۸۰ إطفاء أتعاب ترتیب القرض 

 ٦٦۰٬۰۰٥  ۷۱٤٬۲۸۰ الرصید الختامي  
 

قام  ۲۰۱۸نوفمبر    ۷في   بمبلغ  م،  إسلامي  تمویل  تسھیل  اتفاقیة  بتوقیع  الأھلي    ٦٥۰الصندوق  البنك  مع  ملیون ریال سعودي 
السعودي. قام الصندوق برھن العقارین، الأندلس مول وفندق الأندلس مول لصالح شركة التطویر العقاري للإدارة والتملك، 

 ل تسھیل التمویل الإسلامي. وھي شركة تابعة مملوكة بالكامل للبنك الأھلي السعودي كضمان مقاب 
 

الصندوق  ۲۰۱۹أغسطس    ۱في   استخدم  التمویل الإسلامي. خلال سنة    ۲٥٥م،  تسھیل  أولى من  ملیون ریال سعودي كدفعة 
م، استخدم الصندوق  ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي كدفعة ثانیة من تسھیل التمویل الإسلامي. خلال    ۲٦۳م، استخدم الصندوق  ۲۰۲۰

ملیون ریال سعودي. خلال   ۳۰م، استخدم الصندوق مبلغا إضافیا قدره ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي. خلال  ٤۳مبلغا إضافیا قدره 
  ٥٤م، استخدم الصندوق مبلغاً إضافیاً قدره  ۲۰۲٤ملیون ریال سعودي. خلال    ۷۱م، استخدم الصندوق مبلغاً إضافیاً قدره  ۲۰۲۳

م: ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱سعودي (  ملیون ریـال  ٤٤م  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي. بلغ الرصید غیر المستخدم كما في  
 ملیون ریـال سعودي).   ۹۸

 
التمویل الإسلامي   تسھیل  فترة  الدفعة الأولى في    ۱٥تمتد  تستحق  أولیاً، حیث  التمویل ۲۰۲٦یونیو    ۳۰سنة  تسھیل  یمنح  م. 

سنوات والتي یجب خلالھا سداد دفعات الأرباح فقط. وبعد فترة السماح، یجب سداد المبلغ   ٥الإسلامي فترة سماح تمتد حتى  
التمویل الإسلامي عمولة بمعدل سایبور زائداً  سنوات على أساس ر  ۱۰الأساسي على مدى    عمولة بع سنوي. یحمل تسھیل 

 سنویاً.
 

م، قام الصندوق بتوقیع تعدیل لاتفاقیة تسھیل تمویل إسلامي وتغییر نوع تسھیل التمویل من إجارة إلى  ۲۰۲۳أبریل    ٦بتاریخ  
سنویاً وتمت مراجعة المدة والآن أصبح الرصید   عمولةمرابحة. یحمل تسھیل التمویل الإسلامي عمولة بمعدل سایبور زائداً  

 م. وعلیھ، تم الإفصاح عن كامل الرصید على أنھ غیر متداول. ۲۰۲٦القائم بالكامل مستحقاً في یولیو 
 
 
 
 
 
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 المالیة الإیضاحات حول القوائم 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 

۲۸ 

 القروض (یتبع) .     ۱۳

 .

 .

بالإضافة إلى ذلك، في    ٥أكتوبر  ۲۰۲۳م، قام الصندوق بتوقیع تعدیل آخر لاتفاقیتھ لتسھیل التمویل الإسلامي، حیث تم زیادة  
مبلغ التسھیل إلى ۷٦۰ ملیون ریال سعودي بدلاً من ٦٥۰ ملیون ریال سعودي 

یخضع التسھیل لمعدلات الفائدة بناءً على سایبور زائداً معدل عمولة متفق علیھ سنویاً. تتضمن اتفاقیات التسھیل أعلاه عدة 
تعھدات من بینھا بعض الشروط التي تنص على ضرورة الاحتفاظ ببعض النسب المالیة. قد یتطلب أي إخلال مستقبلي بأي من 

ھذه التعھدات أن تقوم الشركة بسداد التسھیلات ذات الصلة قبل الموعد المحدد أعلاه 

 یرتبط القرض بتعھدات على أن یضمن الصندوق في جمیع الأوقات ما یلي: 

 ، و؛۱:۲ألا یقل معدل تغطیة خدمة الدین عن  -
 .٪٥۰ألا تتجاوز نسبة القرض إلى قیمة العقارات الاستثماریة  -

 وبخلاف ذلك یكون القرض مستحق السداد عند الطلب. 

الصندوق بالتعھد. وبناءً على ذلك، تم تصنیف القرض على أنھ غیر م، لم یتم تجاوز الحد والتزم  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱كما في  
 م.۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱متداول في 

 الزكاة   .۱٤

 فیما یلي حركة مخصص الزكاة: 

م ۲۰۲۳ م ۲۰۲٤

 ۲٬۱٥٤  ۳٤٥ الرصید الافتتاحي 
 )۱٬۸۰۹( -الدفعات خلال السنة  

 ۳٤٥  ۳٤٥ الرصید الختامي

 موقف الربط الزكوي 

م وتم الانتھاء من الربوط ۲۰۲۲قدم الصندوق إقراراتھ الزكویة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة") للسنوات حتى  
سیقوم ۲۰۲۲حتى   بالتالي،  الآن.  تسجیلھ  بإلغاء  وقام  السابقة  السنوات  في  أساس طوعي  على  الزكاة  یدفع  الصندوق  كان  م. 

م، والذي یبین احتساب الزكاة الواجب دفعھا من قبل  ۲۰۲۳قط لدى الھیئة ابتداءً من سنة  الصندوق بتقدیم إقرار بالمعلومات ف 
 مالكي الوحدات. 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة   .۱٥

 إن الشركة المسیطرة النھائیة للصندوق ھي شركة الأندلس العقاریة. 

یلي،   مما  الصندوق  في  العلاقة  ذات  الأطراف  الاعتیادي لأعمالھ  تتكون  السیاق  الأطراف خلال  ھذه  مع  الصندوق  ویتعامل 
 بالأحكام التجاریة: 

 العلاقة  اسم الشركة 

 مدیر الصندوق  شركة الأھلي المالیة  
 الشركة الأم لمدیر الصندوق  البنك الأھلي السعودي 

 الشركة الأم  شركة الأندلس العقاریة 

 أتعاب إدارة الصندوق 

سنویاً من إجمالي موجودات الصندوق (استناداً إلى آخر تقییم) ناقصاً المطلوبات المتداولة    ٪۱الصندوق أتعاب إدارة بنسبة  دفع  ی 
 للصندوق. تستحق أتعاب الإدارة كمتأخرات على أساس نصف سنوي. 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 المالیة الإیضاحات حول القوائم 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۲۹ 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة (یتبع)   .     ۱٥
 

 أتعاب الوكالة وإدارة العقارات 

اتفاقیة تحویل   بتاریخ  قام الصندوق من خلال  العقاریة "كوكیل عقاري".  ۲۰۱۷دیسمبر    ۲٥رئیسیة  بتعیین شركة الأندلس  م 
وبموجب الاتفاقیة، یتم تعیین شركة الأندلس العقاریة لممارسة وتنفیذ وسداد جمیع الحقوق والالتزامات كطرف وكیل للأندلس  

سنویاً إلى شركة الأندلس العقاریة عن خدمات    ریال سعودي  ٥۷٥٬۰۰۰مول وفندق الأندلس مول. یدفع الصندوق مبلغ ثابت قدره  
 الطرف الوكیل المذكورة أعلاه. 

 
 تقوم شركة الأندلس العقاریة أیضاً بإدارة الأندلس مول الذي یتحمل الصندوق أتعاب إدارتھ.  

 
ھذه   تمت  التجاریة.  بالمعدلات  للأعمال  الاعتیادي  السیاق  العلاقة خلال  ذات  الأطراف  مع  التالیة  المعاملات  الصندوق  أبرم 
المعاملات على أساس شروط وأحكام معتمدة من الصندوق. تم اعتماد جمیع معاملات الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس  

 إدارة الصندوق. 
 

 م ۲۰۲۳  م ۲۰۲٤ طبیعة المعاملات  الطرف ذو العلاقة 
     

 ۹٬٤۹۹  ۸٬۷۸۱ إیجارات محصلة بالنیابة عن الصندوق  شركة الأندلس العقاریة 
 ۷٤٬۱٤۸  ۳۷٬۹۱۳ أتعاب إنشاءات وتطویر 

 ۱۳٬۲٦۱  ۱٤٬۷٦۷ أتعاب إدارة محملة 
 ٥۷٥  ٥۷٥ أتعاب وكالة محملة  

     
 ۱۰٬۱۹٦  ۲۰٬۸٥٤ أتعاب إدارة  شركة الأھلي المالیة 

    
 ۱۰۸  ۱٤۹ رسوم خدمات محملة  البنك الأھلي السعودي    

 ٥۹۹  ۳۷۲ أتعاب ترتیب قرض محملة 
 ٤٥٬٤٥٥  ٥۱٬۲۱٤ فائدة قرض  

 
 وفیما یلي المعاملات الھامة مع موظفي الإدارة الرئیسیین:

 
 م ۲۰۲۳  م ۲۰۲٤ طبیعة المعاملة  موظفو الإدارة الرئیسیون 

     

 ۱۰۰  ۱۰۰ أتعاب مجلس إدارة  موظفو الإدارة الرئیسیون 
 ۲۰٬۸٥٤  ۲۰٬۹۹۷ أتعاب مدیر الصندوق 

 
 التالیة المستحقة إلى الأطراف ذات العلاقة عن المعاملات المذكورة أعلاه بتاریخ التقریر:نتجت الأرصدة 

 
 المستحق للأطراف ذات العلاقة 

 دیسمبر    ۳۱ الطرف ذو العلاقة 
 دیسمبر   ۳۱  م ۲۰۲٤

 م ۲۰۲۳
    

 ۲۰٬۸٥٤  ۲۰٬۹۹۷ شركة الأھلي المالیة 
 ۱۰٬۲۸٥  ٦٬۳۰۷ شركة الأندلس العقاریة 

 ۹۰  ۱٥۷ الأھلي السعودي البنك 
 ۲۷٬٤٦۱  ۳۱٬۲۲۹ 

 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 المالیة الإیضاحات حول القوائم 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۳۰ 

 القطاع التشغیلي   .۱٦
 

تقاریر قطاعیة، كما ھو موضح أدناه، وھي تمثل قطاعات الأعمال الاستراتیجیة للصندوق. تقدم قطاعات    ثلاثةلدى الصندوق  
 الأعمال الاستراتیجیة ھذه خدمات مختلفة وتدار بصورة منفصلة لأنھا تتطلب استراتیجیات إداریة وتسویقیة مختلفة.  

 
 لكل وحدة من وحدات الأعمال الاستراتیجیة یراجع مدیر الصندوق تقاریر الإدارة الداخلیة على أساس ربع سنوي على الأقل.  

 
 یصف الملخص التالي العملیات في كل قطاع من التقاریر القطاعیة للصندوق: 

 
 یتكون من الأندلس مول.  قطاع التجزئة 
 یتكون من فندق الأندلس مول.  قطاع الضیافة 
 یتكون من برج سلامة وكیوبك بلازا. قطاع المكاتب 

  
 فیما یلي المعلومات المتعلقة بكل تقریر قطاعي:  

 
یتم استخدام صافي أرباح القطاع قبل الزكاة لقیاس الأداء حیث یعتقد مدیر الصندوق أن ھذه المعلومات ھي الأكثر صلة في تقییم  

نتائج القطاع المعني مقارنة بالشركات الأخرى العاملة في نفس القطاع. 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم 
 

۳۱ 

 القطاع التشغیلي (یتبع) .       ۱٦ 
 

      فیما یلي ملخص للمركز المالي والأداء المالي لھذه القطاعات: 
 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱  م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱ للسنة المنتھیة في 

 
قطاع  

 قطاع الضیافة  التجزئة 
قطاع  

 المكاتب 
 غیر  

  الإجمالي  المخصصة* 
قطاع  

 قطاع الضیافة  التجزئة 
قطاع  

 المكاتب
غیر  الخدمات 

 الإجمالي  المخصصة 
            

 ۱۸۳٬۰٦۳ -  ٤٥٬۳۸٥ ۱٥٬۷۳٤ ۱۲۱٬۹٤٤  ۱۸۷٬٦٤۷ - ٤۳٬٤۲۷ ۱۹٬۱۸٥ ۱۲٥٬۰۳٥ الإیرادات 
 )٤۸٬٦۳٤( )۱۱۹( )۱٬۳۳۰( )۱٥٬۲۲٦( )۳۱٬۹٥۹(  ) ٥٦٬۰٦٤( ) ۱٤۰( ) ۲٬۷۹۲( ) ۱۸٬۳۸۲( ) ۳٤٬۷٥۰( المصروفات التشغیلیة 

 )۲۳٬۹۷۸( -  )۸٬۸۸۸( )٤٬٤۱۹( )۱۰٬٦۷۱(  ) ۲٦٬۲۲۱( -  ) ۸٬۹۹۳( ) ٤٬٤۱۲( ) ۱۲٬۸۱٦( الاستھلاك 
قیمة   في  الانخفاض  خسارة 

 - - - - -  ) ۸٬۰۰۰( -  -  ) ۸٬۰۰۰( -  الممتلكات والمعدات 
ذمم   قیمة  في  الانخفاض  خسارة 

 -  ) ٤٦۲( ) ۸٥۰( مدیني عقود الإیجار التشغیلي
 
 - )۱٬۳۱۲ (  )۸٬٥۰۰(  -  - 

 
 - )۸٬٥۰۰( 

 ٤۰٬٥٥٦ )۲۳٬۲۸۱( )۲٬۰۷۹( )٤٬۱۹۲( ۷۰٬۱۰۸  ۲٦٬٦۷۸ ) ۲۳٬۰۱۹( ) ٦٬۸٥٦( ) ۱۲٬٥۹۸( ٦۹٬۱٥۱ صافي الربح/(الخسارة) 
 

 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱  م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱ كما في 
        
 

 قطاع المكاتب  قطاع الضیافة  قطاع التجزئة 
عملیات  

 الإجمالي  الصندوق 
 

 قطاع التجزئة 
قطاع  

 الضیافة 
قطاع  

 المكاتب
عملیات 

 الإجمالي  الصندوق 
            

 ۱٬۹۸٥٬۳۲۱ ۲٦٥ ٤۸۸٬۲۱۹ ۱٤۸٬٦٤۳ ۱٬۳٤۸٬۱۹٤  ۱٬۹۸٦٬٤۸٤ ٥٬٥٥٤ ٤۷۷٬۹٦٦ ۱٤۱٬۳٤۱ ۱٬۳٦۱٬٦۲۳ إجمالي الموجودات 
            

 ۷٤۷٬٤٤٦ ۲۲٬۰۳۷ ٥۱٥٬۸۸۸ ۲٬۳۲۳ ۲۰۷٬۱۹۸  ۷۹۰٬٦۸۱ ۲۲٬٥۰٦ ٥۱۷٬۳۳۱ ۳٬۷۰۹ ۲٤۷٬۱۳٥ إجمالي المطلوبات 
  

 * تمثل المبالغ غیر المخصصة أتعاب الإدارة المدفوعة لمدیر الصندوق (شركة الأھلي المالیة). 
 

الوحدات التجاریة على مدى زمني، بینما یتم رة على خدمات تأجیر  تتحقق إیرادات الصندوق من العقود المبرمة مع العملاء من خلال تقدیم خدمات تأجیر الوحدات التجاریة وخدمات الضیافة. یتم تحویل السیط
 تحویل السیطرة على خدمات الضیافة عند نقطة من الزمن. 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۳۲ 

 الإیرادات من العقارات   .۱۷
 

 دیسمبر    ۳۱ 
 م ۲۰۲٤

 دیسمبر   ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

    
 ۱٦۷٬۳۲۹  ۱٦۸٬٤٦۲ إیرادات الإیجار من العقارات الاستثماریة 

    
    العملاء  مع العقود من الإیرادات

 ۱٥٬۷۳٤  ۱۹٬۱۸٥ الإیرادات من عملیات الفندق* 
 ۱۸۷٬٦٤۷  ۱۸۳٬۰٦۳ 
    

    توقیت إثبات الإیرادات  -الإیرادات من عملیات الفندق  
 ۱٥٬۷۳٤  ۱۹٬۱۸٥ الإیرادات المثبتة عند نقطة من الزمن

 
 *تتكون الإیرادات من خدمات الفندق من إیرادات الغرف والأغذیة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة المقدمة. 

 
 المصروفات التشغیلیة   .۱۸

 
 دیسمبر    ۳۱ 

 م ۲۰۲٤
 دیسمبر   ۳۱ 

 م ۲۰۲۳
    

 ۱۲٬۹۰٤  ۱۳٬۹۳۲ التشغیل والصیانة                                                                   
 ۱۲٬۳٥۳  ۱۲٬۱۲۱ مصروفات إدارة العقار

 ۷٬۰۸۲  ۹٬۱٤۸ رسوم الامتیاز وأتعاب الإدارة 
 ٥٬۰۷۲  ٦٬۲۱۷ المرافق الخدمیة 

 ۲٬٤۷۱  ۳٬۰٤٦ التسویق 
 ۱٬٤۹۲  ۱٬۸۱۲ التأمین  

 ۷٬۲٦۰  ۹٬۷۸۸ مصروفات تشغیل الفندق 
 ٥٦٬۰٤  ٦٤۸٬٦۳٤ 

 
 الأتعاب المھنیة  .۱۹

 
دیسمبر   ۳۱مراجعي الحسابات مقابل المراجعة النظامیة للقوائم المالیة للصندوق للسنة المنتھیة في    اتعابتتضمن الأتعاب المھنیة  

مراجعي الحسابات عن مراجعة القوائم اتعاب  ملیون ریال سعودي). بلغت    ۰٫۲م:  ۲۰۲۳ملیون ریال سعودي (  ۰٫۲م بمبلغ  ۲۰۲٤
ملیون   ۰٫۰٥م:  ۲۰۲۳ملیون ریال سعودي (  ۰٫۰٥م مبلغ  ۲۰۲٤یونیو    ۳۰المالیة الأولیة للصندوق عن نصف السنة المنتھیة في  

 ریال سعودي). 
 

 التكلفة التمویلیة   .۲۰
 
 دیسمبر    ۳۱ 

 م ۲۰۲٤
 دیسمبر   ۳۱ 

 م ۲۰۲۳
    

 ٤٥٬٤٥٥  ٥۱٬۲۱٤ التكلفة التمویلیة
 )۸٬۲۱۱(  ) ٦٬۱٤۰( یخصم: التكلفة التمویلیة المرسملة خلال السنة. 

 ۳۷٬۲٤٤  ٤٥٬۰۷٤ التكلفة التمویلیة المحملة على الربح أو الخسارة  
 
 
 
 
 
 
 
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۳۳ 

 الأثر على صافي الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة إذا كانت العقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة  .۲۱
 

 
 الإیضاحات 

 دیسمبر   ۳۱
 م ۲۰۲٤

 دیسمبر   ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

     
 ۱٬۹۳۳٬۳٤۸  ۱٬۹۷۰٬٦٥۷ ۳- ۹ القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة متوسط 

 ) ۱٬۷٦٤٬٥۸۹(  ) ۱٬۷۸٤٬۹۳۷( ۲- ۹ یخصم: القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة 
 ۱٦۸٬۷٥۹  ۱۸٥٬۷۲۰  الزیادة في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) 

 ۱۳۷٬٥۰۰  ۱۳۷٬٥۰۰  الوحدات المصدرة بالآلاف (بالعدد) 
الملكیة)  الموجودات (حقوق  للقیمة    صافي  لكل وحدة وفقاً  الإضافیة 

 العادلة 
 

۱٫۳٥  ۱٫۲۳ 
    

 ۱٬۲۳۷٬۸۷٥  ۱٬۱۹٥٬۸۰۳  (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات قبل تعدیل القیمة العادلةصافي الموجودات  
 ۱٦۸٬۷٥۹  ۱۸٥٬۷۲۰ (حقوق الملكیة)  صافي الموجوداتالزیادة في 

 ۱٬٤۰٦٬٦۳٤  ۱٬۳۸۱٬٥۲۳ (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات بعد تعدیل القیمة العادلةصافي الموجودات 
 

 صافي الموجودات العائدة لكل وحدة 
الموجودات القیمة    صافي  تعدیل  قبل  سعودي)  (ریال  وحدة  لكل  الملكیة)  (حقوق 

 ۹٫۰۰  ۸٫٦۹  العادلة
الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة (ریال سعودي) وفقاً للقیمة  الزیادة في صافي  

 ۱٫۲۳  ۱٫۳٥ العادلة 
 ۱۰٫۲۳  ۱۰٫۰٤ (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات بعد تعدیل القیمة العادلة صافي الموجودات 

 
 عقود الإیجار التشغیلي   .۲۲

 
 كمؤجر  الصندوق

 
الاستثماریة. قام الصندوق بتصنیف عقود الإیجار تلك كعقود إیجار تشغیلي لأنھا لا تقوم بالتحویل  یقوم الصندوق بتأجیر عقاراتھ  

الجوھري لما یقارب جمیع المخاطر والمنافع الجوھریة المرتبطة بملكیة الموجودات. تم إثبات إیرادات الإیجار من قبل الصندوق  
 ملیون ریال سعودي).  ۱٦۷٫۳۳م: ۲۰۲۳ملیون ریال سعودي ( ۱٦۸٫٤٦م بمبلغ ۲۰۲٤خلال 

 

یحدد الجدول أدناه تحلیل استحقاق مدفوعات عقد الایجار وإظھار مدفوعات عقد الایجار المخصومة التي سیتم الحصول علیھا 
 بعد تاریخ التقریر.

 

 دیسمبر    ۳۱ 
 م ۲۰۲٤

 دیسمبر   ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

    
 ٦۳٬۸۸۹  ٥۷٬۹۷۳ أقل من سنة 

 ٤۳٬۰٥۱  ۲۱٬۲۰۷ سنتین   - سنة 
 ۲۹٬٤۹٦  ۸٥٬۰۱٦ سنوات  ۳ -  ۲
 ٤٥٬٦۸۱  ٥٬۹۷۹ سنوات  ٤ -  ۳
 ۳۲٬٦۸٥  ٥٥٬۸٦٥ سنوات  ٥ -  ٤

 ۱۲۹٬۰۱٥  ۲۰٦٬٥۹۰ سنوات ٥أكثر من 
 ٤۳۲٬٦۳۰  ۳٤۳٬۸۱۷ 

 

 توزیعات الأرباح   .۲۳
 

 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱
دیسمبر   ۳۱م، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح للسنة المنتھیة في  ۲۰۲٤أغسطس    ۲٥وم  ۲۰۲٤مارس    ۱۸في  

لكل وحدة على التوالي. وتم دفع   ۰٫۲٥۰وریال سعودي لكل وحدة    ۰٫۲٥۰م بمبلغ  ۲۰۲٤یونیو    ۳۰م والفترة المنتھیة في  ۲۰۲۳
 م على التوالي.۲۰۲٤سبتمبر  ۱۱وم ۲۰۲٤مارس  ۲٥نفس المبلغ في 

 

 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱
دیسمبر   ۳۱م، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح للسنة المنتھیة في  ۲۰۲۳أغسطس    ۲۳وم  ۲۰۲۳مارس    ۹في  

لكل وحدة على التوالي. وتم دفع    ۰٫۲٥۰وریال سعودي لكل وحدة   ۰٫۳۰م بمبلغ  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰م والفترة المنتھیة في  ۲۰۲۲
 م على التوالي.۲۰۲۳سبتمبر  ۱۲وم ۲۰۲۳مارس  ۲۸نفس المبلغ في 

 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۳٤ 

 إدارة المخاطر المالیة   .۲٤
 

 عوامل المخاطر المالیة  
 

القیمة   العملة ومخاطر  في ذلك مخاطر  (بما  السوق  أنشطتھ وتشمل: مخاطر  بسبب  لمخاطر مالیة مختلفة  الصندوق  یتعرض 
العمولة) ومخاطر الائتمان ومخاطر   النقدیة لمعدلات  العام للصندوق  العادلة والتدفقات  السیولة. یركز برنامج إدارة المخاطر 

 على عدم إمكانیة التنبؤ بأوضاع الأسواق المالیة ویسعى إلى التقلیل من التأثیرات السلبیة المحتملة علـى الأداء المالي للصندوق.
 

إدارة المخاطر. تتكون الأدوات المالیة المدرجة في قائمة المركز المالي من النقد وما في حكمھ،   عن مسؤول  مدیر الصندوق إن
وذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي، وبعض الذمم المدینة الأخرى، والدیون طویلة الأجل، والمستحق للأطراف ذات العلاقة،  

ت المتداولة الأخرى. یتم الإفصاح عن طرق الإثبات المحددة المتبعة والذمم الدائنة التجاریة، والمصروفات المستحقة والمطلوبا 
في السیاسات المحاسبیة المتعلقة بكل بند. تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالیة وتدرج المبالغ بالصافي في القوائم المالیة  

لمدرجة ویعتزم إما التسویة على أساس الصافي، أو إثبات الموجودات  عند وجود حق قانوني ملزم للصندوق بمقاصة المبالغ ا
 المطلوبات في آن واحد. 

 
 مخاطر السوق  .أ

 
تتمثل مخاطر السوق في مخاطر تأثیر التغیرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبیة ومعدلات الربح وأسعار  
حقوق الملكیة على ربح الصندوق أو قیمة أدواتھ المالیة. تھدف إدارة مخاطر السوق إلى إدارة وضبط التعرض للمخاطر ضمن  

الصندوق مخاطره السوقیة من خلال الاستثمار في أدوت متدنیة المخاطر وفقا لشروط    الحدود المقبولة مع تعظیم العائد. یدیر
 وأحكام الصندوق.  

 
 مخاطر العملة 

 
مخاطر العملة الأجنبیة ھي مخاطر تعرض قیمة أداة مالیة ما للتقلب بسبب التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة. تتم  

 بصورة أساسیة بالریال السعودي، وعلیھ لا یتعرض الصندوق لأي مخاطر عملات ھامة. معاملات الصندوق 
 

 مخاطر معدلات العمولة 
 

مخاطر معدلات العمولة ھي التعرض لمخاطر متنوعة مرتبطة بتأثیر التذبذبات في معدلات العمولة السائدة على المراكز المالیة  
 للصندوق وتدفقاتھ النقدیة. 

 
فائدة متغیرة ولا تخضع لإعادة  تنشأ مخاطر   لمعدلات  تتم وفقاً  القروض التي  العمولة للصندوق بصورة رئیسیة من  معدلات 

 التسعیر بشكل منتظم.
 

 مخاطر معدلات الفائدة: 
 

الفائدة  التمویل الإسلامي ذات معدلات  یتعرض لھا الصندوق بشكل رئیسي من تسھیلات  التي  الفائدة  تنشأ مخاطر معدلات 
 المتغیرة. 

 
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۳٥ 

 إدارة المخاطر المالیة (یتبع)  ۲٤
 

 (یتبع) مخاطر السوق   .أ
 

 تحلیل حساسیة التدفق النقدي للقروض ذات المعدلات المتغیرة: 
 

نقطة أساس في معدلات الفائدة في تاریخ التقریر سیزید (سینقص) حقوق الملكیة والربح    ۱۰۰إن التغیر المحتمل المعقول لـ  
والخسارة بالمبالغ الظاھرة أدناه. إن ھذا التحلیل یفترض بقاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتة وتحدیداً مخاطر أسعار صرف  

 العملات الأجنبیة.  
 

 م۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱كما في الرصید 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

 الشامل الآخر 
 

 قائمة المركز المالي 
الزیادة بمقدار   

 نقطة  ۱۰۰
النقص بمقدار  

  نقطة  ۱۰۰
الزیادة بمقدار  

 نقطة  ۱۰۰
النقص بمقدار  

 نقطة  ۱۰۰
      

 ۷٬۱٤۲ ) ۷٬۱٤۲(  ۷٬۱٤۲ ) ۷٬۱٤۲( تكلفة تسھیل التمویل الإسلامي 
 

 م۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید كما في 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

 الشامل الآخر 
 

 قائمة المركز المالي 
  ۱۰۰الزیادة بمقدار  

 نقطة 
النقص بمقدار 

  نقطة ۱۰۰
الزیادة بمقدار 

 نقطة ۱۰۰
النقص بمقدار 

 نقطة ۱۰۰
      

 ٦٬٦۰۰ )٦٬٦۰۰(  ٦٬٦۰۰ )٦٬٦۰۰( تكلفة تسھیل التمویل الإسلامي 
 

 مخاطر الائتمان  . ب
 

تمثل مخاطر الائتمان عدم مقدرة الطرف المقابل على الوفاء بالتزاماتھ بشأن أداة مالیة أو عقد عمیل مما یؤدي إلى تكبد خسائر 
في  مالیة. یتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان فیما یتعلق بمستحقاتھ من المستأجرین بموجب عقود الإیجار التشغیلي، والنقد وما  

 حكمھ وبعض أرصدة الذمم المدینة الأخرى. 
 

 
دیسمبر    ۳۱

 م ۲۰۲٤
دیسمبر   ۳۱ 

 م ۲۰۲۳
    

 ۱۲٬۱٤۹  ۱۰٬٥۸٥ النقد وما في حكمھ  
 ۸۹٬۰۳٥  ۷۹٬۰۷٤ ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي، إجمالي 

 ۱٬۰۱۰  ۲۸٤ الذمم المدینة الأخرى 
 ۸۹٬۹٤۳  ۱۰۲٬۱۹٤ 

 
 للموجودات المالیة تمثل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان لھذه الموجودات. القیم الدفتریة 

 
 إن مخاطر الائتمان على الذمم المدینة والنقد وما في حكمھ محدودة نظرا لما یلي:

 ؛ - Aالاحتفاظ بالأرصدة النقدیة لدى بنوك محلیة ذات تصنیف ائتماني  • 
 للمستأجرین. استقرار المركز المالي  • 

 
لدى الصندوق ذمم مدینة من مستأجرین مقابل عقود إیجار تشغیلي في المملكة العربیة السعودیة. یقوم الصندوق بإدارة مخاطر  
الائتمان المتعلقة بمستحقات من العملاء عن طریق المراقبة وفقاً لسیاسات وإجراءات محددة. ویسعى الصندوق إلى الحد من 

قة بالعملاء وذلك بوضع حدود ائتمانیة للعملاء الأفراد ومراقبة الذمم المدینة القائمة على مخاطر الائتمان الخاصة بھ والمتعل 
 أساس مستمر. تتم مراقبة الذمم المدینة بھدف ألا یكون تعرض الصندوق للدیون المعدومة تعرضاً جوھریاً.  

 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۳٦ 

 إدارة المخاطر المالیة (یتبع)  ۲٤
 

 مخاطر الائتمان (یتبع)  . ب
 

الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة من عقود الإیجار   والخسائریعرض الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان  
 التشغیلي كما یلي:

 
المتوسط المرجح   

  ) ٪لمعدل الخسارة (
إجمالي القیمة  

  الدفتریة 
مخصص الانخفاض  

 في القیمة 
       م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱

   ٦۲٤    ٥٬٤۱٥  ٪ ۱۲  المتداولة (لیست متأخرة السداد) 
۰ – ۳۰  ً    ۱٬۹٤۸    ۱۱٬۹۹۸  ٪ ۱٦  یوما

۳۱ – ٦۰  ً    ۱٬۸۷٤    ۸٬۲٥۹  ٪ ۲۳  یوما
٦۱ – ۹۰  ً    ٤٥۱    ۱٬۷۲۸  ٪ ۲٦  یوما

ً  ۹۰أكثر من     ۱۸٬۳۳٥    ٥۱٬٦۷٤  ٪ ۳٥  یوما
 ۲۳٬۲۳۲  ۷۹٬۰۷٤    الإجمالي 

 
المتوسط المرجح   

 ) ٪لمعدل الخسارة (
إجمالي القیمة   

 الدفتریة 
مخصص الانخفاض   

 في القیمة 
       م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱

   ۳٤۷    ۲۱٬٤۷۷  ٪۲  المتداولة (لیست متأخرة السداد) 
۰ – ۳۰  ً    ۸٦۳    ۷٬٤۸۳  ٪ ۱۲  یوما

۳۱ – ٦۰  ً    ۸۳۰    ٥٬۱٥۱  ٪ ۱٦  یوما
٦۱ – ۹۰  ً    ۲۰۰    ۱٬۰۷۸  ٪ ۱۹  یوما

ً  ۹۰أكثر من     ۲۱٬۲٤۰    ٥۳٬۸٤٦  ٪ ۳۹  یوما
 ۲۳٬٤۸۰  ۸۹٬۰۳٥    الإجمالي 

 
 مخاطر السیولة  .ج

 
مخاطر السیولة ھي المخاطر المتمثلة في تعرض الصندوق لصعوبات في الحصول على التمویل اللازم للوفاء بالتزامات مرتبطة  

القدرة على بیع أصل مالي بسرعة بمبلغ یقارب قیمتھ العادلة. وتدار مخاطر  بأدوات مالیة. قد تنتج مخاطر السیولة عن عدم  
السیولة من خلال المراقبة المنتظمة لمدى كفایة السیولة المتوفرة من خلال تسھیلات ائتمانیة ملتزمة بھا للوفاء بأي التزامات  

 مستقبلیة.

یھدف الصندوق إلى الحفاظ على التوازن بین استمراریة التمویل والمرونة باستخدام سحوبات بنكیة على المكشوف وقروض  
 بنكیة. 

 
استحقاقات ملائمة   التقریر ویصنفھا ضمن  تاریخ  في  بالصندوق كما  الخاصة  المالیة  للمطلوبات  تحلیلاً  أدناه  الجدول  یعرض 

 استناداً إلى التدفقات النقدیة غیر المخصومة التعاقدیة. 
 

 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱في 
القیمة   

  أقل من سنة   الدفتریة 
  -سنة 

  سنتین 
۲ -  ٥  

 الإجمالي   سنوات 
      

  
   

 ۷٤۲٬۱۳۰  -  ۷٤۲٬۱۳۰  ٥۲٬۲٦۰    ۷۱٤٬۲۸۰  القروض 
المستحق للأطراف ذات  

 العلاقة 
 ۲۷٬٤٦۱  

۲۷٬٤٦۱  -  -  - 
 -  -  -  ۱۱٬٥٥۳  ۱۱٬٥٥۳  المطلوبات الأخرى 

  ۷٥۳٬۲۹٤  ۹۱٬۲۷٤  ۷٤۲٬۱۳۰  -  ۷٤۲٬۱۳۰ 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۳۷ 

 إدارة المخاطر المالیة (یتبع)    .۲٤
 

 مخاطر السیولة (یتبع) .     ج
 

 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱في 
القیمة  

  سنتین   - سنة   أقل من سنة   الدفتریة 
۲  - ٥ 

 الإجمالي   سنوات 
           

 ۸۳٥٬۲۱٦  ٦۸۸٬۱۳۰    ۱۰۱٬٦۳۱  ٤٥٬٤٥٥  ٦٦۰٬۰۰٥  القروض 
ذات   للأطراف  المستحق 

 العلاقة 
 ۳۱٬۲۲۹  

۳۱٬۲۲۹   -   -  ۳۱٬۲۲۹ 
 ۷٬۸۰۷  -   -   ۷٬۸۰۷  ۷٬۸۰۷  المطلوبات الأخرى 

  ٦۹۹٬۰٤۱  ۸٤٬٤۹۱  ۱۰۱٬٦۳۱  ٦۸۸٬۱۳۰  ۸۷٤٬۲٥۲ 
 

ملیون ریال سعودي. من إجمالي    ٦٫٥۲كما في تاریخ التقریر، تجاوزت المطلوبات المتداولة للصندوق موجوداتھ المتداولة بمبلغ  
  ۳۰٫۹ملیون ریال سعودي، بلغت المطلوبات غیر المالیة المتعلقة بالإیجارات غیر المكتسبة   ۷٦٬٤۰المطلوبات المتداولة البالغة  

ملیون ریال سعودي، بلغت قیمة الموجودات غیر    ٦٤٫۲ملیون ریال سعودي. بالإضافة إلى إجمالي الموجودات المتداولة البالغة 
مقدماً   بالمدفوعات  المتعلقة  مركز    ۳٫٤المالیة  الصندوق صافي  لدى  أصبح  التعدیلات،  ھذه  إجراء  بعد  سعودي.  ملیون ریال 

ن ریال سعودي. قدرّ مدیر الصندوق بأن لدى الصندوق موارد مالیة كافیة للوفاء بالتزاماتھ  ملیو  ۲۱٫٤موجودات مالیة معدل بمبلغ  
 التعاقدیة عند استحقاقھا. وعلیھ، تم إعداد ھذه القوائم المالیة وفقاً لمفھوم الاستمراریة. 

 
 القیمة العادلة  .۲٥

  
أو   ما  أصل  بیع  مقابل  استلامھا  سیتم  التي  القیمة  ھي  العادلة  بین القیمة  منتظمة  معاملة  ما ضمن  التزام  تحویل  مقابل  دفعھا 

المشاركین في السوق بتاریخ القیاس ووفقاً لظروف السوق السائدة بغض النظر عما إذا تم تحدید السعر أو تقدیره بشكل مباشر 
 باستخدام أسلوب تقییم آخر.

 
العادلة أو تم الإفصاح عن قیمھا العادلة في القوائم المالیة وفقاً  یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات سواء تم قیاسھا بالقیمة  

یعتبر ھامًا  لقیاس المدخلات الذي  أدناه، إلى أدنى مستوى  العادلة كما ھو موضح  القیمة  لقیاسات  التسلسل الھرمي  لمستویات 
 لقیاس القیمة العادلة ككل. 

 
 أسعار السوق المدرجة والمعلنة (غیر المعدلة) في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة.  :۱المستوى 
المدخلات التي یمكن ملاحظتھا أو تتبعھا بشكل مباشر أو غیر مباشر لأصل أو التزام بخلاف الأسعار المعلنة  :  ۲المستوى  

 . ۱المذكورة في المستوى 
 المدخلات التي لا یمكن ملاحظتھا أو تتبعھا لأصل أو التزام.: ۳المستوى 

 
 القیمة العادلة للأدوات المالیة 

یتعرض الصندوق للمخاطر نتیجة استخدام الأدوات المالیة. یوضح ما یلي أھداف الصندوق وسیاساتھ وإجراءاتھ نحو إدارة ھذه  
 المخاطر والطرق المستخدمة لقیاسھا بالإضافة إلى المعلومات الكمیة المتعلقة بھذه المخاطر في القوائم المالیة المرفقة. 

 
لم تكن ھناك تغیرات جوھریة قد تعرض الصندوق لمخاطر الأدوات المالیة من خلال أھدافھ وسیاساتھ وإجراءاتھ نحو إدارة ھذه  

 المخاطر والطرق المستخدمة التي تختلف عن ما تم استخدامھ في السنوات السابقة ما لم یذكر خلاف ذلك. 
 

حكمھ والذمم المدینة من عقود الإیجار التشغیلي وبعض الذمم المدینة تتكون الموجودات المالیة للصندوق من النقد وما في   -
 الأخرى. تتكون المطلوبات المالیة للصندوق من القروض والمستحق للأطراف ذات العلاقة والمطلوبات الأخرى. 

 
تعتبر إدارة الصندوق أن القیمة العادلة لجمیع ھذه الموجودات والمطلوبات المالیة تعادل قیمتھا الدفتریة تقریباً نظرًا لآجال   -

 الاستحقاق القصیرة لھذه الأدوات المالیة.
 

 خلال فترة التقریر.  ۳أو  ۲أو  ۱لا توجد تحویلات بین المستوى  -
 

ذات   المالیة  والمطلوبات  للموجودات  العمولات  أسعار  في  للتغیرات  نتیجة  القیمة  في مخاطر  للتغیر  المالیة  الأدوات  تتعرض 
العمولة المتغیرة. تم ذكر معدلات العمولة الفعلیة وفترات إعادة التسعیر أو تاریخ استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة في  

الإیضاحات ذات الصلة. 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۳۸ 

 إدارة رأس المال  .۲٦
 

المستثمر والمقرض والسوق وكذلك  تقتضي سیاسة مجلس إدارة الصندوق بالاحتفاظ بقاعدة قویة لرأس المال بغرض كسب ثقة 
ضمان التطویر المستقبلي للأعمال. یقوم الصندوق بمراقبة العائد على رأس المال، والذي یحدده الصندوق وذلك بقسمة الناتج 
من الأنشطة التشغیلیة على إجمالي حقوق الملكیة. كما یراقب مجلس إدارة الصندوق مستوى توزیعات الأرباح على المساھمین 

 عادیین. ال

یسعى مجلس إدارة الصندوق إلى الحفاظ على التوازن بین العوائد العالیة التي قد تكون ممكنة مع مستویات أعلى من القروض 
 والمزایا والضمانات التي یوفرھا مركز رأس مال قوي. 

ولھذا الغرض، یتم تعریف صافي الدین  یراقب الصندوق رأس المال باستخدام نسبة "صافي الدین المعدل" إلى "حقوق الملكیة".  
النقد وما في   المعدل كإجمالي المطلوبات التي تتكون من القروض المحملة بالفوائد والالتزامات بموجب عقود الإیجار ناقصاً 

 حكمھ. 

 دیسمبر كما یلي: ۳۱كانت نسبة صافي الدین إلى حقوق الملكیة في الصندوق في 

 
دیسمبر    ۳۱

 م ۲۰۲٤
دیسمبر   ۳۱ 

 م ۲۰۲۳
    

 ۷٤۷٬٤٤٦  ۷۹۰٬٦۸۱ إجمالي المطلوبات 
 )۱۲٬۱٤۹(  ) ۱۰٬٥۸٥( یخصم: النقد وما في حكمھ 

 ۷۳٥٬۲۹۷  ۷۸۰٬۰۹٦ صافي الدین 
    

 ۱٬۲۳۷٬۸۷٥  ۱٬۱۹٥٬۸۰۳ حقوق الملكیة 
    

 ۰٫٥۹٤  ۰٫٦٥۲ دیسمبر ۳۱نسبة صافي الدین إلى حقوق الملكیة في 
 

الصندوق في إدارة رأس المال خلال السنة. لا یتعرض الصندوق لمتطلبات خارجیة مفروضة  لم تكن ھناك تغییرات في أسلوب  
 على رأس المال. 

 
 أرقام المقارنة  .۲۷

  
م، تم إعادة تصنیف بعض أرقام المقارنة على النحو المبین أدناه لتتوافق مع التصنیف ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

م. لیس لعملیات إعادة التصنیف المذكورة أدناه أي تأثیر على صافي الدخل أو  ۲۰۲٤دیسمبر    ۳۱المنتھیة في  المستخدم للسنة  
 الأرباح المبقاة أو صافي الموجودات التي تم إدراجھا سابقاً: 

 

 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱
   ۳۱كما في
 إعادة التصنیف  م ۲۰۲۳دیسمبر 

 ۳۱كما في
 م ۲۰۲۳دیسمبر  

    
 ۱٬۷٦٤٬٥۸۹ ) ۱۳۸٬٦۷۲( ۱٬۹۰۳٬۲٦۱ الاستثماریة العقارات 

 ۱۳۸٬٦۷۲ ۱۳۸٬٦۷۲ --  الممتلكات والمعدات 
 --  ) ۷۲۰( ۷۲۰ التأمینات غیر المتداولة

 ٦٬٤۷٦ ۷۲۰ ٥٬۷٥٦ التأمینات المتداولة
 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱
 ینایر  ۱كما في

 إعادة التصنیف  م ۲۰۲۳ 
 ینایر  ۱كما في 

 م ۲۰۲۳ 
    

 ۱٬۷۱۰٬۰۷۱ ) ۱٤۱٬۲۹۲( ۱٬۸٥۱٬۳٦۳ الاستثماریة العقارات 
 ۱٤۱٬۲۹۲ ۱٤۱٬۲۹۲ -- الممتلكات والمعدات 

 
تم تعدیل التأثیرات المقابلة لإعادة التصنیف الوارد أعلاه في معلومات المقارنة لقائمة المركز المالي وقائمة التدفقات النقدیة.  

عتقد الإدارة أن القوائم المالیة الثالثة غیر ضروریة،  ت   الناتج من الأنشطة التشغیلیة.لیس لھذه التعدیلات أي تأثیر على صافي النقد  
 حیث یعُتبر التأثیر غیر مادي

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت ( 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

 الإیضاحات حول القوائم المالیة 
 م ۲۰۲٤دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (ما لم یذكر خلاف ذلك) 
 

۳۹ 

  آخر یوم تقییم .۲۸
 

 م. ۲۰۲٤دیسمبر  ۳۱إن آخر یوم تقییم للسنة كان في 
 

  اعتماد القوائم المالیة .۲۹
 

 م)   ۲۰۲٥ھـ (الموافق _____ ۱٤٤٥تم اعتماد ھذه القوائم المالیة من قبل مجلس إدارة الصندوق في _____  


