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التقريــر السنــوي
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صاحـب السمــوٌ الملكــي الأميــر

ولــي العهـــد ورئيـس مجلــس الــوٌزراء

حفظه الله

خــادم الحرميـن الشريفيـن 

حفظه الله
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2024
المقدم إلى السادة ملاك وحدات صندوق الأهلـي ريـت 1 عـن

السنة الماليــة المنتهيـــة في 31 ديسمبر 2024م

التقرير السنوي
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أعضاء مجلس الإدارة 

محفظة الصندوق 

الحوكمة والالتزام

القوائم المالية 

كلمة مدير الصندوق 

نبذة عن الصندوق 

الأداء المالي 

عن مدير الصندوق 

الملخص التنفيذي 

إدارة المخاطر 
واستمرارية الأعمال 

0303

0606

0909

1010

0202

0505

0808

0101

0404

0707

فهــرس 
المحتويــات
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أكبر شـــركة متخصصـــة في إدارة الأصـــوٌل على مســـتوٌى المملكة، حيث تدير أصـــوٌلًاً تتخطى 
قيمتهـــا )239.3( مليـــار  ســـعوٌدي، وأكبر شـــركة أصـــوٌل متوٌافقة مـــع الأحكام الشـــرعية 
الإسلاميـــة في العالـــم. مرخصة من هيئة الســـوٌق المالية فـــي المملكة فـــي تقديم خدمات 
الإدارة، والحفـــظ، والترتيب، والمشـــوٌرة، والتعهـــد بالتغطية والتعامل بصفـــة أصيل ووكيل في 

الأوراق المالية.  

تعـــدّ “الأهلـــي الماليـــة” ذراع الخدمات المصرفيـــة الاًستثماريـــة وإدارة الأصـــوٌل التابعة للبنك 
الأهلـــي الســـعوٌدي؛ أحـــد أبرز القـــوٌى الماليـــة الإقليميـــة، وأكبـــر المؤسســـات المالية في 

المملكة العربية السعوٌدية.  

وانطلاقًـــا من مبادئهـــا المتمثلة فـــي تلبيـــة احتياجات وتطلعـــات عملائهـــا الاًستثمارية، توٌفر 
الأهلـــي كابيتـــال، مدير الـــثروات الرائـــد بالمنطقـــة، وأكبر مدير للأصـــوٌل بالمملكـــة، لعملائه 

الأدوات التي يحتاجوٌنها لاًتخاذ قرارات استثمارية ذكية.

شركة الأهلي المالية 
»الأهلي كابيتال« 

01
عـن مديـــر 
الصنـدوق
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02

الســـنوٌي  التقريـــر  لكـــم  نقـــدم  أن  يســـرنا 
2024م،  لعـــام  ريـــت1  الأهلـــي  لصنـــدوق 
الـــذي شـــهدنا خلاله بنـــاء لبنـــة جديدة في 
مســـيرة نموٌ الصنـــدوق. ويوٌاصـــل الصندوق 
تنفيـــذ اســـتراتيجيته الاًستثماريـــة الطموٌحة، 
التـــي تســـتهدف تحقيـــق عوٌائد مســـتدامة 
وجذابـــة لمستثمرينـــا مع ضمـــان التقليل من 
المخاطـــر من خلال محفظـــة استثمار عقاري 
متنوٌعـــة. ونوٌاصل العمل بتفاني للاســـتفادة 
مـــن أفضل فـــرص الاًستثمار العقـــاري لتعزيز 
قيمـــة الصندوق. وكجزء من هـــذه المبادرات 
الاًســـتراتيجية، بـــدأ الصنـــدوق أعمـــال تجديد 
العامـــة  والمناطـــق  النموٌذجيـــة  الطوٌابـــق 
لأحـــد أصوٌله، بعـــد توٌقيع اتفاقيـــة إدارة مع 
شـــركة هيلتـــوٌن العالمية، وســـيعمل العقار 
تحت العلامـــة التجارية المرموٌقـــة ”دبل تري 
بـــاي هيلتوٌن“، ممـــا يعزز محفظـــة الصندوق 
فـــي قطـــاع الضيافـــة. بالإضافة إلـــى ذلك، 
تـــم الاًنتهـــاء بنجـــاح مـــن توٌســـعة الأندلس 
مـــوٌل، الذي يحمل اســـم “الأندلـــس أفينيوٌ”، 
وهـــوٌ الآن يعمـــل بكامـــل طاقتـــه. كما بدأ 
العمـــل كذلك في تشـــغيل جســـر المشـــاة 
الـــذي يربـــط مـــوٌل الأندلـــس بمستشـــفى 
الدكتـــوٌر ســـليمان الحبيـــب بالكامـــل، ممـــا 

المشـــاة الوٌصوٌل وحركة  يُحسّـــن ســـهوٌلة 

وبالتزامـــن مع انتهاء عقـــد إيجار برج السلامة، 
الوٌاقـــع فـــي حـــي السلامـــة علـــى طريق 
المدينة المنـــوٌرة بجدة، فســـيتم إدارة العقار 
وتشـــغيله من قِبـــل مدير عقـــارات ذي خبرة 
في قطـــاع المكاتب بجدة. ويتماشـــى هذا 
التحوٌل مـــع التزام الصنـــدوق بتعظيم كفاءة 
الأصـــوٌل والحفاظ على مســـتوٌيات إشـــغال 
عاليـــة فـــي جميـــع استثماراته. ومن شـــأن 
اســـتراتيجيتنا الاًســـتباقية في إدارة الأصوٌل، 
إلـــى جانب علاقاتنا القوٌية مع المســـتأجرين، 
أن تضمـــن اســـتمرار تنافســـية الصندوق في 

ســـوٌق العقارات

ويســـعنا فـــي هـــذه المناســـبة، أن نتقـــدم 
الـــكرام على  بخالـــص امتناننـــا لمستثمرينـــا 
ثقتهـــم ودعمهـــم الراســـخين، مؤكدين لهم 
أن التزامنـــا لاً يقتصـــر علـــى تقديـــم قيمـــة 
مُحسّـــنة وعوٌائـــد ماليـــة مُجزيـــة، بـــل يمتد 
إلـــى مســـؤوليتنا الأوســـع المتمثلـــة فـــي 
المســـاهمة فـــي تنميـــة المجتمـــع الـــذي 
نعمل فيـــه. ونؤكـــد التزامنا الراســـخ بقيادة 
النمـــوٌ والاًســـتدامة علـــى المـــدى الطوٌيل 

بمـــا يتماشـــى مـــع مصالـــح مستثمرينا

والله ولي التوٌفيق

الأهلي كابيتال، كلمة مدير الصندوق 

كلمة مدير 
الصنـدوق 
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03
أعضاء مجلس 

جـوٌهــرُ الريـادة قيــادة.الإدارة
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محمـد بن عمــر 
العييــدي

محمد بن جعفـر 
السقــاف

أحمـد بن عبـد الرحمـن 
الموسى

فــراس بن عبـد الــرزاق 
حوحـو

فـواز بـن عبـد العزيــز 
بـن حويل

عضوٌ مجلس الإدارة عضوٌ مجلس الإدارة 

عضوٌ مجلس الإدارة 

عضوٌ مجلس الإدارة 

عضوٌ مجلس الإدارة 

عبـد الرحمـن بــن محمـد الراشـد            
رئيس مجلس الإدارة
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04
الملخـــص 

كفــاءةٌ وقـوٌةٌ وجـدارة.التنفـيــــــذي
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محطات مضيئة في 
مسيرة النجاح

ديسمبر 2017

ديسمبر 2017

2024

يناير 2018

سبتمبر 2021

ديسمبر 2021

2023

يناير 2022

يونيو 2020

يناير 2022 أغسطس 2019

ديسمبر 2019

ديسمبر 2019

نوفمبر 2020

تأسيس صندوق 
الأهلي ريت.1

الاًستحوٌاذ على الأندلس موٌل 
وفندق الأندلس موٌل.

تم الاًنتهاء من توٌسعة الأندلس موٌل 
)أفنيوٌا( بالكامل وهي الآن جاهزة 

للتشغيل

إدراج الصندوق في السوٌق 
المالية السعوٌدية “تداول”.

تعيين شركة الأندلس العقارية مشغّلًا لفندق 
الأندلس موٌل.

تعيين شركة الأندلس العقارية مطوٌرًا 
للأندلس موٌل.

توٌقيع عقد إدارة مع هيلتوٌن لغرض 
تشغيل فندق الاًندلس موٌل

فوٌز الصندوق بجائزة ريستاتكس الرياض 
العقاري لأفضل صندوق عقاري 

مصروفي لعام 2021.

الاًستحوٌاذ على كيوٌبك بلازا 
في الرياض

حصوٌل الأندلس موٌل على جائزة أحد أفضل فِرق 
العمليات في الشرق الأوسط من قِبل مجلس مراكز 
التسوٌق بالشرق الأوسط وشمال أفريقيا

الاًستحوٌاذ على برج سلامة 
في جدة.

انضمام الصندوق إلى سلسلة 
 ”FTSE EPRA NAREIT“ مؤشر

العقاري العالمي. 

فوٌز الصندوق بجائزة ”أفضل صندوق 
استثماري عقاري متداول إسلامي“ من 

“غلوٌبال بزنس آوتلوٌك”.

الاًستحوٌاذ على الأرض المجاورة للأندلس 
موٌل بغرض تطوٌيرها.
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الحضــــور 
الجغرافــــي

نسبـة الاستثمار فــي
الاصـول العقاريـة

جدة

الرياض

الأندلس مول •

فندق الأندلس مول •

برج سلامة •

كيوبك بلازا •
275,774,000

1,413,767,500

152,950,500  

281,115,500

الأندلس موٌل

فندق الأندلس موٌل

برج سلامة

كيوٌبك بلازا

النسبة المئويةالقيمة السوقيةالموقعالأصول

67%1,413,767,500مدينة جدةالأندلس موٌل

7%152,950,500مدينة جدةفندق الأندلس موٌل

13%281,115,500مدينة جدةبرج سلامة

13%275,774,000مدينة الرياضكيوٌبك بلازا

100%2,123,607,500المجموع

)يتم عكس البيانات الموٌجوٌدة في الجدول التالي على خارطة المملكة لتبيان التوٌزع الجغرافي لأصوٌل الصندوق(

67
13

13

7

%

%

%

%
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أحـدث أخبـار 
الأهلــي ريـت 1

تم الاًنتهاء من توٌسعة الأندلس موٌل )أفنيوٌا( 
بالكامل وهي قيد التشغيل.

انتهى عقد إيجار برج سلامة. كان العقار مؤجرًا 
سابقًا لمستأجر رئيسي بموٌجب عقد مدته 

خمس سنوٌات، وسيُدار ويُشغل الآن من قِبل 
مدير عقارات.

بدأت أعمال تجديد الطوٌابق النموٌذجية 
والأماكن العامة كجزء من عقد مع هيلتوٌن 

الدولية لتشغيل الفندق تحت علامة ”دبل تري 
باي هيلتوٌن“.
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05
نبــذة عـن 
تطــوٌرٌ بنمـاءٍ مستــدام.الصنــدوق
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الأهلي ريت )1( هـــوٌ صندوق استثماري عقاري متداول عام مقفـــل متوٌافق مع أحكام الشريعة 
الإسلامية يهـــدف إلى توٌفير دخل تأجيـــري دوري لمالكي الوٌحدات من خلال الاًستثمار بشـــكل 
أساســـي في أصـــوٌل عقارية مطـــوٌرة تطوٌيرًا إنشـــائيا مُدِرة للدخل، ويســـتهدف مديـــر الصندوق 
توٌزيـــع أربـــاح نقدية مرتين في الســـنة بما لاً يقـــل عما نســـبته 90% من صافي أربـــاح الصندوق 
الســـنوٌية. وقـــد تم اعتماد الصنـــدوق على أنه صنـــدوق استثمـــار متوٌافق مع المعايير الشـــرعية 
المجـــازة من قبل الهيئة الشـــرعية المعينة. مدة الصندوق هي تســـعة وتســـعوٌن عامًـــا من تاريخ 
الإدراج، وهـــي قابلـــة للتمديـــد وفقًـــا لتقدير مديـــر الصندوق وتخضـــع لموٌافقة هيئة الســـوٌق 

المالية

ملخص محفظة صندوق الأهلي ريت1

القيمـــةالبيـــان

4عدد الأصوٌل 

1,195,803,492صافي قيمة أصوٌل المحفظة العقارية

89.18% نسبة إشغال المحفظة التأجيرية

518عدد المستأجرين

180,299المساحة الإجمالية القابلة للتأجير

187,881,938.11 إجمالي الإيرادات

 1,986,484,432 حجم أصوٌل الصندوق

عـن الصنــدوق
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06
محفظــة 

نمـاءٌ برؤيـةٍ استراتيجيـةٍ الصنـــدوق
واعــدة.
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تتكـــوٌن محفظة صنـــدوق الأهلي ريـــت1، من أربعـــة أصوٌل تتنوٌع، بشـــكل مخطـــط ومدروس، 
بحسب القطاعات في موٌاقع حيوٌية في مدينتي جدة والرياض. وهي كالتالي:

الأندلـس مــول

أولاا

مساحة الأرض الإجمالية

سعر الشراء

350 +9.4

نسبة إيجارات الأصل من إجمالي إيجارات 
الصندوق المحصلة

162,579
متــرًا مربعًــا

1,150,000,000
 سعوٌدي

 %66.63

متجرًا مليوٌن زائر

الموقع

المشغل ومدير الإيجار

تقاطع طريق الملك عبد الله مع طريق 
الأمير ماجد، حي الفيحاء، بمدينة جدة.

شركة الأندلس العقارية

المساحة القابلة للتأجير

نسبة الإشغال

101,500
متــرًا مربعًــا

%90.1

يضـــم الأنـدلس 
مـــــول

مجموٌعة متنوٌعة من أرقى العلامات التجارية، ومجموٌعة متنوٌعة من 
والترفيه،  والمقاهي،  والمطاعم  الأزياء،  قطاعات  في  المستأجرين 
والرياضات الداخلية، وغيرها. ويُعد أحد أكبر المراكز التجارية، إذ يضم 
أكثر من 350 متجرًا ومساحة صافية للتأجير تصل إلى حوٌالي 88,500 

متر مربّع.
يُعدّ الأندلس موٌل وجهة تسوٌق شهيرة للعائلات، ويشهد إقبالًاً كبيرًا من الزوار، ما يؤكد جاذبيته. 
وقد استقبل الموٌل في عام 2024 أكثر من 9.4 مليوٌن زائر، ويتمتع بمعدل إشغال ممتاز يصل إلى 
97%، وهوٌ من أعلى المعدلاًت بين المراكز التجارية المماثلة في جدة. كما تم تشغيل جسر المشاة 
الذي يربط مستشفى الدكتوٌر سليمان الحبيب بالأندلس موٌل بالكامل، مما يُعزز سهوٌلة الوٌصوٌل 

إليه ويزيد من حركة المشاة. 

كما تم الاًنتهاء من مشروع توٌسعة مجمع الأندلس موٌل، المعروف باسم “الأندلس أفينيوٌ”، وهوٌ 
يعمل بكامل طاقته، مما أضاف مساحة تأجيرية تُقدر بـ 13,000 متر مربع، ويتمتع بمعدل إشغال 

يصل إلى %41.

محفظة الصندوق
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بــرج سلامـة المكتبــي

ـا ثــانيا

مساحة الأرض الإجمالية

سعر الشراء

نسبة إيجارات الأصل من إجمالي إيجارات 
الصندوق المحصلة

7,682
متــرًا مربعًــا

255,000,000
 سعوٌدي

 %11.27

الموقع

المشغل ومدير الإيجار

طريق المدينة المنوٌرة، حي السالمة، 
بمدينة جدة.

OPM

المساحة القابلة للتأجير

نسبة الإشغال

29,921
متــرًا مربعًــا

%88

يقع برج سلامة في منطقة حيوٌية في حي السلامة على طريق المدينة المنوٌّرة بالقرب من تقاطع 
حراء. وسط مدينة جدة ويبعد أقل من )10( دقائق عن مطار الملك عبد العزيز الدولي الجديد في 
جدة.  يتكوٌّن البرج من )13( طابق فوٌق الأرض، وطابق سفلي واحد، وطابق متوٌسط واحد، كما 
يضم أكثر من )109( مكاتب، و)8( صالاًت عرض، ومستوٌدعين.    تشغل البرج نخبة من العلامات 

التجارية العالمية والمحلية المرموٌقة.

109 13 8
مكاتب طابق صالاًت عرض
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كيوبـــك بــلازا

ـا ثــالثا

مساحة الأرض الإجمالية

سعر الشراء

نسبة إيجارات الأصل من إجمالي إيجارات 
الصندوق المحصلة

17,444
متــرًا مربعًــا

250,000,000
 سعوٌدي

 %11.88

الموقع

مؤجر بالكامل 
لوزارة الإسكان

طريق الدائري الشمالي، حي الغدير، 
بمدينة جدة.

المساحة القابلة للتأجير

نسبة الإشغال

21,253
متــرًا مربعًــا

%100

يقع هذا المجمع المكتبي الفاخر، المؤلف من )3( طوٌابق، على بعد )170( مترًا فقط، شمالًاً من 
تقاطع طريق الملك عبد العزيز والطريق الدائري الشمالي الفرعي، في حي الغدير بمدينة الرياض. 
وهوٌ مؤجر بالكامل لوٌزارة الإسكان لمدة )3( سنوٌات في البداية، تم تجديده لنفس الفترة في عام 

.2023

3 3
طوٌابق سنوٌات

مؤجر بالكامل
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فنــدق الأندلــس مــول

ـا رابــعا

مساحة الأرض الإجمالية

سعر الشراء

نسبة إيجارات الأصل من إجمالي إيجارات 
الصندوق المحصلة

6,223
متــرًا مربعًــا

200,000,000
 سعوٌدي

 %10.22

الموقع
تقاطع طريق الملك عبد الله مع طريق 
الأمير ماجد، حي الفيحاء، بمدينة جدة.

المساحة البناء الإجمالية
28,255

متــرًا مربعًــا

المشغل
هيلتوٌن العالمية

يتمتع الفندق الراقي بموٌقعه على طريق الملك عبد الله، وهوٌ متصل بالأندلس موٌل الذي يعتبر 
أحد أشهر وجهات التسوٌق المحبوٌبة في مدينة جدة، كما يتصل الموٌل بمستشفى الدكتوٌر سليمان 
الحبيب عبر جسر. ويضم الفندق 164 غرفة. يقع الفندق أيضاً على مسافة 10 دقائق بالسيارة من 
 20 يقع على مسافة  وترفيهية هامة، ومن وسط مدينة جدة. كما  تعليمية وطبية  عدة معالم 
 .Booking.com دقيقة من مطار الملك عبد العزيز الدولي. ويحظى الفندق بتقييم 7.8 على موٌقع
والجدير بالذكر هنا، أن الصندوق وقع عقداً مع إدارة شركة ”هيلتوٌن العالمية لإدارة الفندق تحت 
علامة “دبل تري باي هيلتوٌن”. كما بدأت أعمال تجديد الطوٌابق النموٌذجية والأماكن العامة في 

إطار هذه الاًتفاقية، ومن المتوٌقع اكتمالها في عام 2025.

164 7.8
غرفة  التقييم

Booking.com
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مديــر الصنـدوق

المدقــــــق

مشغّل فندق
الاًندلس موٌل

أميـــن الحفـظ

مقيّـم العقــــارت

مشغل الاًندلس موٌل
ووكيـــــل العقــارات

مشغل برج السلامة

مقدمــو الخدمـات 
للصنــدوق
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07
إدارة المخاطـر 

كفاءةُ التخطيط المستدام.واستمراريـة الأعمـال
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تقييــم المخاطر
مخاطر توزيع الدخل

الوصــف

يهدف الصندوق إلى توٌفير دخل إيجار دوري لمالكي الوٌحدات من خال استثماراتهّ  في العقارات المدرة للدخل. وإن أي تقصير في   •
أداء أصوٌله الأساسية، من شأنه أن يعرض الصندوق لخطر عدم القدرة أو الفشل في تحقيق التزامات التوٌزيع الدورية أو المستهدفة 

في المستقبل وف ًقا لشروطه وأحكامه.

علاوة على ذلك، وفً قا للشروط والأحكام الخاصة بالتسهيات المقدمة للصندوق، يجب أن يستوٌفي الصندوق عدً دا من الشروط   •
قدرة  عدم  إلى  الشروط  لهذه  خرق  أي  يؤدي  وقد  الوٌحدات.  مالي  على  الأرباح  توٌزيع  من  يتمكن  حتى  التوٌزيع  اختبار  بموٌجب 

الصندوق على إجراء مثل هذه التوٌزيعات.

علاوة على ذلك، يقوٌم الصندوق بدفع مصاريف الفوٌائد، وقد يكوٌن الصندوق في وضع حيث يتم استخدام جزء كبير من النقد الناتج   •
من العمليات لخدمة الدين )الفوٌائد( وبالتالي التأثير على قدرته على توٌزيع أرباح الأسهم.

تخفيــف المخاطـــر

النقدية  التدفقات  وتوٌلد  تعمل بشكل جيد  الأساسية  الأصوٌل  أن   التأكد من  المخاطر في  للتخفيف من هذه  الصندوق  نهج  يتمثل 
المتوٌقعة.

الأندلس مول: أبرم الصندوق عقوٌدًا طوٌيلة الأجل مع مستأجرين رئيسيين، ويبحث باستمرار عن طرق للتأكد من أن الموٌل يتمتع  •
بمجموٌعة متنوٌعة من المستأجرين.

فندق الأندلس مول: قام مدير الصندوق بتوٌقيع خطاب إبداء رغبة مع علامة تجارية عالمية، للبحث عن أفضل الخبرات لإدارة الفندق  •
بكفاءة ولضمان تحقيق دخل مستدام من العقار.

مة: العقار تحت إدارة شركة متخصصة في إدارة الممتلكات ويحافظ على معدل إشغال مرتفع باستمرار. برج سلاا  •

مبنى كيوبك: العقار مؤجر بالكامل لمستأجر أساسي واحد )وزارة الإسكان(. تم تجديد عقد الإيجار بشروط مماثلة لمدة 3 سنوٌات  •
ابتداءً من 25 فبراير 2023.

كما يتم تنفيذ استراتيجيات تسوٌيقية محددة تتعلق بزيادة الإقبال على ممتلكات الصندوق من قبل مديري العقارات والمشغلين.

يلتقي مدير الصندوق بانتظام مع وكلاء ومشغلي العقارات لمراقبة أداء الأصوٌل عن كثب واتخاذ إجراءات فوٌرية لضمان تحقيق   •
الصندوق أهدافه المحددة.

يراقب مدير الصندوق عن كثب تعهدات الديوٌن للتأكد من التزام الصندوق بجميع التعهدات، بما في ذلك اختبار التوٌزيع.  •

مخاطــر التخــارج

الوصــف

يستثمر الصندوق في أصوٌل عقارية غير سائلة بطبيعتها. وهذا يعرض الصندوق لمخاطر عدم القدرة على تصفية الأصوٌل الأساسية في 
الوٌقت المناسب ووفقًا لاًستراتيجية الصندوق. وتعتبر هذه المخاطر أكثر أهمية مع اقتراب استحقاق الصندوق.

تخفيــف المخاطـــر

لدى الصندوق مدة زمنية طوٌيلة حتى تاريخ الاًستحقاق )99 عامًا، قابلة للتمديد( وتظل وحدات الصندوق قابلة للتداول في السوٌق   •
المالية، مما يمنح مالي الوٌحدات القدرة على الخروج في الوٌقت الذي يختارونه بناءً على أسعار السوٌق السائدة.

عالٍ من  بوٌجوٌد طلب  الأصوٌل  تتميز هذه  رئيسة.  مدينة  تقع في موٌاقع مميزة ومركزية في  عقارية  أصوٌل  الصندوق في  يستثمر 
المستثمرين، لجوٌدتها وسهوٌلة تصفيتها مقارنة بالأصوٌل العقارية الأخرى.

مخاطـــر الائتمــان

الوصــف

يتمثل الخطر بتسبب أحد أطراف الأداة المالية في خسارة مالية للطرف الآخر من خال عدم الوٌفاء بالتزاماته. كما يتعرض الصندوق 
لمخاطر الاًئتمان المصرفي وذمم الإيجار المدينة )الذمم المدينة من مستأجرين بموٌجب عقوٌد تأجير تشغيلية).

تخفيــف المخاطـــر

السمعة  ذات  النظيرة  الأطراف  مع  فقط  مالية  أدوات  عقوٌد  في  بالدخوٌل  الصندوق  سياسة  تتمثل  المصرفية،  للأرصدة  بالنسبة   •
الطيبة.

بالنسبة إلى الإيجارات المستحقة، يسعى الصندوق بشكل دائم إلى الدخوٌل في اتفاقيات إيجار طوٌيلة الأجل مع مستأجرين راسخين   •
للتخفيف من مخاطر  المستأجرين، وتعتبر هذه أفضل إستراتيجية  الموٌل بمزيج متنوٌع وقوٌي من  يتمتع  وذوي سمعة طيبة. كما 

المستأجرين.
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مخـاطــــر التركّـــز

الوصــف

تركّز المحفظة: يستثمر الصندوق في 4 أصوٌل عقارية، تقع )3( منها في مدينة جدة وأصل واحد في مدينة الرياض. وعلى الرغم من 
أن تركّز المحفظة هذا قد يزيد من العوٌائد الإجمالية لمالي الوٌحدات، إلاً أنه إذا نتجت خسارة مادية عن أي استثمار كبير، فقد تكوٌن 

عوٌائد مالي الوٌحدات أقل بالمقارنة مع ما إذا كان الصندوق قد استثمر في محفظة متنوٌعة.

تركّز العملاء والمستأجرين: يتميز الصندوق بتنوٌعه من حيث قاعدة العملاء ويعتمد أربعة عقارات اثنان منها مستأجرة لمستأجر واحد : 
كيوٌبك بلازا ، وبرج سلامة. بينما قد يُعزز وجوٌد مستأجر وحيد استقرار تدفقات الإيرادات الإيجارية على مدى طوٌيل، تكمن المخاطرة 
في أن تعثر هذا المستأجر يمكن أن يُفقد العقار دخله الإيجاري بالكامل، مما يضع الصندوق في موٌقف صعب للعثوٌر على بديل في 

الوٌقت المناسب وتجاوز تحديات السيوٌلة.

تخفيــف المخاطـــر

في إطار سعي مدير الصندوق إلى تنوٌيع قاعدة أصوٌل الصندوق، استكمل مدير الصندوق العديد من عمليات الاًستحوٌاذ في جدة 
والرياض. وكان توٌزيع أصوٌل الصندوق على النحوٌ التالي )نسبة إجمالي الإيرادات للصندوق(:

الأصول
تركّز الإيرادات / التركيز

2024م2023م

67%67%مركز التسوٌق

10%9%الفندق

11%12%مركز المكاتب

12%12%برج المكاتب

يوٌاصل مدير الصندوق استكشاف خيارات إضافية لتنوٌيع المحفظة والتخفيف من هذه المخاطر، عبر البحث عن عقارات إضافية تستوٌفي 
متطلبات ملف المخاطر والعوٌائد لإضافتها إلى محتوٌيات المحفظة.

مخاطــر التقييــم

الوصــف

خطر انخفاض القيمة السوٌقية للصندوق بشكل جوٌهري عن صافي قيمة أصوٌله. قد يكوٌن هذا بسبب المبالغة في تقييم الأصوٌل 
الأساسية.

تخفيــف المخاطـــر

يتوٌلى مدير الصندوق إدارة هذه المخاطر من خلال:

ما قبل الاًستحوٌاذ: تنفيذ إجراءات العناية الوٌاجبة والتقييم للتأكد من أن الصندوق لاً يدفع أكثر من الاًزم عند الاًستحوٌاذ.  •

ما بعد الاًستحوٌاذ: التركيز على تحقيق قيمة طوٌيلة الأجل لمالي الوٌحدات، وقدرتها على توٌليد دخل إيجار دوري مستدام وإمكانات   •
نموٌ طوٌيلة الأجل.

لتقييم أصوٌله، يعتمد الصندوق على تقييَمين مستقَلين من شركَتي التقييم العقاري المرموٌقتين )Qiam و Esnad(. وتتم مراجعة هذه 
التقييمات وفحصها داخل ًيا من قبل مدير الصندوق للتأكد من أنها لاً تبالغ في القيمة العادلة للأصوٌل.

صناديق  قطاع  حوٌل  والآراء  السوٌق  في  العامة  الآراء  عن  الأصوٌل  قيمة  صافي  من  بأقل  الصندوق  وحدات  تقييم  خطر  أيضًا  ينتج 
الاًستثمار العقاري والعقارات بشكل عام. وتظهر دراسة المقاييس العالمية في مجال التقييم أن صناديق الاًستثمار العقاري في 

معظم البلدان تتداول بقيمة أقل من صافي قيمة الأصوٌل.

مخاطــر السيولــة

الوصــف

مخاطر السيوٌلة هي مخاطر عدم قدرة الصندوق على توٌليد موٌارد نقدية كافية لتسوٌية التزاماته )مثل خدمة الديوٌن، وتوٌزيع الأرباح، 
والنفقات التشغيلية، والنفقات الرأسمالية( بالكامل عند استحقاقها، أو قدرته على تسوٌية هذه الاًلتزامات بشروط غير مؤاتية جوٌهريًا

تخفيــف المخاطـــر

يراقب مدير الصندوق متطلبات السيوٌلة من خال التأكد من توٌفر أموٌال كافية للوٌفاء بأي التزامات عند ظهوٌرها.

يتمتع الصندوق بتسهيلات ائتمانية يمكن استخدامها لتلبية متطلبات الاًستحوٌاذ الجديدة.
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مخاطــر معـدل الربــح

الوصــف

مخاطر تقلب قيمة أصوٌل الصندوق وأدواته المالية بسبب التغيرات السلبية في معدلاًت الربح/أسعار الفائدة.

نظًرا إلى تموٌيل الصندوق باستخدام تسهيلات ذات سعر فائدة متغير )سعر سايبوٌر + الفارق السعري(، فإن أي تغيير سلبي في سعر 
سايبوٌر سيؤدي إلى ارتفاع مصاريف الربح/الفائدة وبالتالي انخفاض إجمالي العوٌائد لمالي الوٌحدات.

خلال العام الماضي، ارتفع معدل سايبوٌر بشكل كبير ومن المتوٌقع أن يستمر في ارتفاعه خال السنوٌات القادمة )تماشياً مع توٌجه 
البنك الفيدرالي الأمريكي(، مما ينعكس سلبًاعلى الصندوق.

تخفيــف المخاطـــر

حصل مدير الصندوق على معدل ربح تنافسي للغاية ويقوٌم كذلك بمراجعة وإعادة التفاوض بشأن شروط القرض بشكل منتظم. كما 
يقوٌم مدير الصندوق بمراجعة العوٌامل الاًقتصادية وتوٌقعات أسعار الفائدة، مع التركيز على توٌقعات سعر )SIBOR( وتوٌجهات سياسة 

الاًحتياطي الفيدرالي الأمريكي.

كما يتفاوض مدير الصندوق مع البنك بشأن معدل الربح  ويقوٌم أيضًا بتقييم مدى جدوى الدخوٌل في أي تحوٌطات للأسعار الفائدة.

مخاطــر المديونيــة

الوصــف

تتمثل هذه المخاطر بعدم قدرة الصندوق على توٌليد الدخل الضروري لخدمة دينه، ما يؤدي إلى التخلف عن السداد.

حصل الصندوق على تسهيلات إجارة متوٌافقة مع أحكام الشريعة الإسامية للحصوٌل على عقارات مدرة للدخل. وفيما تساهم هذه 
التسهيات في تنوٌيع الأصوٌل وزيادة قدرة الصندوق على التوٌزيع النقدي وإجمالي عائده، إلاً أنها قد تؤدي إلى زيادة الخسائر المحتملة 

في السيناريوٌهات المعاكسة.

تخفيــف المخاطـــر

يراقب مدير الصندوق عن كثب متطلبات السيوٌلة من خال التأكد من توٌفر أموٌال كافية للوٌفاء بأي التزامات سداد ديوٌن عند ظهوٌرها. 
إضافة إلى مراقبة مدير الصندوق تعهدات الديوٌن للتأكد من استيفائها جميعًا.

مخاطــر مديــر الصنــدوق

الوصــف

قد لاً تتاح لمالي الوٌحدات فرصة المشاركة أو التحكم في العمليات أو القرارات اليوٌمية للصندوق، بما في ذلك قرارات الاًستثمار 
والإجراءات التي يتخذها مدير الصندوق، والتي قد يكوٌن لها تأثير على أداء الصندوق.

تخفيــف المخاطـــر

قام مدير الصندوق بإعداد أنظمة وضوٌابط للتأكد من التزام الصندوق  باللوٌائح في جميع الأوقات وأن تتم إدارة المخاطر في الصندوق 
وفقًا لذلك.

يعتمد مدير الصندوق على فريقه الاًستثماري ذو الخبرة العالية للعمل لصالح مالي الوٌحدات ولتحقيق تطلعات الصندوق للنموٌ على   •
المدى الطوٌيل.

في حالة الاًستعانة بمصادر خارجية لوٌظائف/أنشطة معينة لموٌرّد خدمات تابع لجهة خارجية، يضمن مدير الصندوق استيفاء إجراءات 
العناية الوٌاجبة المناسبة لموٌرّد الخدمات للطرف الثالث، وأن هذا الأخير يقبل ويلتزم بشروط عمل مدير الصندوق.

المخاطــر الجغرافيــة

الوصــف

مخاطر اللوٌائح والسياسات الحكوٌمية الجديدة والضرائب؛ أو عدم الاًستقرار السياسي والاًجتماعي،قد يؤثر سلًباعلى أداء الصندوق و/
أو سيوٌلة الصندوق.

تخفيــف المخاطـــر

يستثمر الصندوق في المملكة العربية السعوٌدية بشكل كامل. 

يدير الصندوق هذه المخاطر من خال مراقبة الجوٌانب التنظيمية/السياسية/ الضريبية في المملكة العربية السعوٌدية ومن خال توٌقع 
أي تغيير محتمل والاًستعداد له.
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المخاطــر التشغيليــة

الوصــف

بالعمليات  المرتبطة  الأسباب  من  متنوٌعة  عن مجموٌعة  الناشئة  المباشرة  غير  أو  المباشرة  الخسارة  مخاطر  التشغيلية هي  المخاطر 
والتكنوٌلوٌجيا والبنية التحتية التي تدعم أنشطة الصندوق سوٌاء داخلية كانت أو خارجية لدى مقدم خدمات الصندوق، ومن عوٌامل 

خارجية مثل الكوٌارث الطبيعية.

تخفيــف المخاطـــر

تتوٌلى الأهلي المالية إدارة الصندوق، وهي شركة تتمتع بسجل حافل  وخبرة في إدارة الأصوٌل.

لضمان الاًمتثال لأفضل الممارسات، تمت الاًستعانة بمصادر خارجية لبعض الأنشطة الرئيسة التي تتطلب خبرة في الموٌضوٌع، ومن   •
هذه المصادر مق ّدموٌ خدمات ذو خبرة وسمعة طيبة ويتمتعوٌن بسجل حافل.

تم تعيين شركة الأندلس العقارية كمشغل للأندلس موٌل. وتعتبر الشركة من أبرز شركات إدارة مراكز التسوٌق في المملكة العربية   •
السعوٌدية مع سجل حافل وإيجابي.

تم تأجير كيوٌبك بلازا بموٌجب عقد إيجار صافي ثلاثي )NNN( لمستأجر أساسي واحد.  •

بشكل عام، يتمثل هدف الصندوق بإدارة المخاطر التشغيلية لتحقيق التوٌازن بين الحد من الخسائر المالية والأضرار التي تلحق بسمعته 
من خال تحقيق هدفه الاًستثماري.

مخاطــر الالتــزام

الوصــف

عدم التزام الصندوق بالقوٌانين والأنظمة واللوٌائح. وتشمل هذه المخاطر: مخاطر الاًمتثال القانوٌني والتنظيمي والشرعي.

تخفيــف المخاطـــر

يوٌاصل مدير الصندوق مراقبة التزام الصندوق باللوٌائح والشروط والأحكام الخاصة به وسيتخذ جميع الإجراءات الاًزمة للوٌفاء بهذه 
المتطلبات.

المخاطــر الاقتصاديـة

الوصــف

تتمثل هذه المخاطر بتدهوٌر الوٌضع الاًقتصادي الكلي وتأثيره سلبًا على أداء وقيمة الأصوٌل الأساسية وبالتالي على الصندوق.

تخفيــف المخاطـــر

يوٌاصل مدير الصندوق مراقبة الوٌضع الاًقتصادي الكلي العام وأي تطوٌر محدد في قطاع العقارات عن كثب ً لضمان اتخاذ القرارات 
المناسبة وفقا لذلك.

مخاطــر ضعف أداء الأصول

الوصــف

النفقات  ارتفاع  أو  المستأجرين  تأخر  مثل  عوٌامل خاصة  بسبب  متوٌقع  عما هوٌ  الأساسية  الأصوٌل  أداء  بضعف  المخاطر  تتمثل هذه 
الرأسمالية أو ارتفاع معدلاًت الشوٌاغر.

وفي تاريخ 31 ديسمبر 2024، يمتلك الصندوق رصيد  ما يقارب  23.23 مليوٌن  سعوٌدي كمخصص لخسائر ناتجة عن انخفاض قيمة 
الذمم المدينة المرتبطة بعقوٌد الإيجار التشغيلي. ويوٌاصل مدير الممتلكات مراقبة ذلك للتأكد من استرداد جميع المبالغ المستحقة.

تخفيــف المخاطـــر

اتبع مدير الصندوق عددًا من استراتيجيات التخفيف من المخاطر التي تشمل:

توٌقيع عقوٌد طوٌيلة الأجل مع المستأجرين الرئيسيين.  •

التأكد من أن الموٌل يتمتع بمزيج قوٌي ومتنوٌع من المستأجرين.  •

القيام بشكل دائم بتقييم أفضل الطرق الممكنة لتشغيل الفندق. - توٌقيع عقد إيجار طوٌيل الأجل مع الكيان المرموٌقة لكيوٌبك   •
البلازا.

تنوٌيع الأصوٌل والمستأجرين للصندوق.  • 

أي  لمراقبة  الفنادق  العقارات ومشغلي  بانتظام مع مديري  ويجتمع  الأساسية  الأصوٌل  أداء  الصندوق عن كثب  يراقب مدير  كما 
مشكات/أحداث قد تؤدي إلى ضعف أداء الصندوق.
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مخاطــر الأضرار الهيكلية

الوصــف

الأضرار الهيكلية الناتجة عن الأحداث السلبية، حيث يمكن أن تخاطر بالقدرة على توٌليد الدخل للممتلكات المتضررة.

تخفيــف المخاطـــر

يحرص مدير الصندوق على إجراء الصيانة الوٌقاية بشكل منتظم.  •

تأجير العقارات بموٌجب عقد الإيجار الثاثي الصافي، والفحص السنوٌي من قبل مدير الصندوق، أو الإفصاح من قبل المستأجر الرئيس  •

التأمين العقاري على كافة أصوٌل الصندوق.  •

قوٌّة الأداء بإنجازات واعدة.
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08
الأداء 

حقائــقٌ وأرقـامٌ واعـدة.المالــي
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مقارنة تاريخية لأداء الصندوق خلال 
السنوات الخمس الأخيرة

مقارنة تاريخية بين العــام 2020 و2021 و2022 و2023 و2024

20202021202220232024

صافي قيمة الأصول بنهاية 
العام

1,320,470,0001,303,077,001,272,945,0001,237,875,0001,195,803,492

صافي قيمة الأصول للوحدة 
بنهاية العام )التكلفة/ 

القيمة العادلة(
9.90/9.609.69/9.489.26/10.479.00/10.288.70/10.04

أعلى صافي قيمة الأصول 
للوحدة )التكلفة/

القيمة العادلة(
10.16/9.959.90/9.609.48/10.619.32/10.418.86/10.04

أدنى صافي قيمة الأصول 
للوحدة )التكلفة/

القيمة العادلة(
9.58/9.609.69/9.489.26/9.6910.28/9.008.70/10.04

10.214.2412.9410.129.02أعلى سعر إغلاق للوحدة

7.838.839.957.706.97أقل سعر إغلاق للوحدة

137,500,000137,500,000137,500,000137,500,000137,500,000عدد وحدات الصندوق

إجمالي توزيع الدخل للوحدة 
في الفترة

0.450.6750.70.550.5

N/Aلاً يوٌجد مؤشر استرشادي لمقارنة أداء الصندوقأداء الصندوق مقابل المؤشر

مقارنة تاريخية بين العــام 2020 و2021 و2022 و2023 و2024

20202021202220232024

1.23%1.24%1.22%1.19%1.14%إجمالي نسبة النفقات 

نسبة الاقتراض من إجمالي 
الأصول

%27.06%28.85%30.52%33.34%35.96

1 سنة2 سنة12 سنة13 سنة14 سنةالمدة المتبقية للقرض

31 يوٌليوٌ 302026 يوٌليوٌ 302026 سبتمبر 302034 سبتمبر 302034 سبتمبر 2034تاريخ الاستحقاق

العائـد الإجمالـي السنــوي

2018201920202021202220232024

بناء على صافي قيمة الأصول 
)التكلفة/القيمة العادلة(

%6.35 / %4.85%4.85 / %4.33%1.87 / %1.01%4.70 / %5.78
 / %5.06
%15.27

%3.44 / %3.13%2.53 / %2.22

16.24-%4.95%5.26-%35.37%1.37-%30.80%19.15-%بناء على سعر السوق

العائــد الإجمالــي التراكمــي

منذ التأسيس5 سنوات3 سنواتسنة وحدة

بناء على صافي قيمة 
الأصول )التكلفة/ القيمة 

العادلة(
%2.53 / %2.22%21.11 / %9.27%27.57 / %16.19%38.09 / %25.50

9.30%3.28%20.39-%16.24-%بناء على سعر السوق
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القيمةالبيــــان

137,500,000عدد الوحدات الصادرة

1,237,875,777 صافي قيمة الأصول الافتتاحية في بداية العام

1,195,803,492صافي قيمة الأصول الختامية في نهاية العام

9.00/10.28 صافي قيمة الأصول الافتتاحية لكل وحدة في بداية العام )التكلفة/القيمة العادلة(

8.70/10.04 صافي قيمة الأصول الختامية لكل وحدة في نهاية العام )التكلفة/القيمة العادلة(

)FFO( 54,211,059 النقد من العمليات التشغيلية

0.39 النقد من العمليات للوحدة

0.5 إجمالي توزيع الأرباح للوحدة

9.02 أعلى سعر إغلاق للوحدة

6.97 أدنى سعر إغلاق للوحدة 

14.20% نسبة الإيراد غير المحصل/إجمالي الإيرادات

50.79% نسبة المصاريف غير النقدية/صافي أرباح الصندوق

رسوم ومصاريف الصندوق لعام 2024م

20,997,287 أتعاب إدارة الصندوق

500,800 الأتعاب المهنية 

100,000أتعاب مجلس الإدارة 

805,000الرسوم المدفوعة لتداول

450,000 رسوم حفظ الأصول

24,000رسوم اللجنة الشرعية 

أداء الصندوق خلال عام 2024م
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أبرز القرارات 

القــرارات التاليـــة:

التي صدرت عن اجتماعات مجلس الإدارة 
خلال عام 2024م

تحديث مجلس الإدارة بالمستجدات على أصوٌل الصندوق.  .01

مناقشة أداء الصندوق.  .02

استعراض تقرير إدارة الاًلتزام.  .03

تقييم استقلالية مجلس إدارة الصندوق.  .04

تقييم أداء وجوٌدة الخدمات المقدمة للصندوق من قبل مزودي الخدمات  .05

مراجعة الميزانية السنوٌية.  .06

الموٌافقة على القوٌائم النصف سنوٌية والسنوٌية.  .07

الموٌافقة على التوٌزيعات النقدية.  .08

الموٌافقة على تعيين المثمنين العقارين للأصوٌل.  .09

الموٌافقة على شطب بعض الحسابات المستحقة التي لاً يمكن تحصيلها   .10
/ الموٌافقة على ميزانية تجديد الفندق.

تم تعيين شركة جبل عدساس مديرًا مؤقتًا لعقارات برج سلامة لمدة ستة   .11
أشهر.

تم تعيين شركة نايت فرانك لإدارة عملية الاًختيار وتقديم التوٌصية لشركة   .12
إدارة عقارات لبرج سلامة.
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تنص سياســـة توٌزيعات الأرباح التـــي يعتمدها الصندوق على توٌزيـــع 90% على الأقل من صافي 
أربـــاح الصندوق الســـنوٌية كحصـــص أرباح نقدية علـــى مالكي الوٌحـــدات مرتين ســـنوٌيا، باستثناء 
المكاســـب الناتجـــة عن بيـــع الأصـــوٌل العقاريـــة والاًستثمارات فـــي صناديق الأســـوٌاق المالية 

والتعاملات التي يمكن إعادة استثمارها في أصوٌل إضافية للصندوق.

ملخص توزيعات الأرباح لعام 2024م

القيمــةالبيـــان

68,750,000 مجموعة الأرباح الموزّعة عن هذه الفترة

0.5 حصة الأرباح لكل وحدة

137,500,000عدد الوحدات القائمة

10القيمة الاسمية للوحدة )السعر الأولي(

5.00% نسبة توزيعات الأرباح/سعر الوحدة الأولي

5.75% / 4.98%نسبة توزيعات الأرباح إلى صافي قيمة الأصول )التكلفة/القيمة العادلة(

1,195,803,492صافي قيمة الأصول في 31 ديسمبر 2024

الإفصاحاتتوزيعات الأرباح
الاستثمارات الأخرى

قام مدير الصندوق باستثمار فائض الأرصدة النقدية في أداة من أدوات السوٌق المالية المتوٌافقة مع 
أحكام الشريعة الإسلامية، ألاً وهي صندوق الأهلي للمتاجرة بال  السعوٌدي.

العمولات الخاصة

تم إعفاء الصندوق من دفع الرسوٌم الإدارية المفروضة على استثماراته في صندوق السوٌق المالية )أي 
صندوق الأهلي للمتاجرة بال السعوٌدي(.

المديونية

لدى الصندوق اتفاقية تسهيلات إسلامية مع البنك الأهلي السعوٌدي بقيمة 760 مليوٌن  سعوٌدي، 
تستحق السداد في يوٌليوٌ 2026. وقد سحب الصندوق من التسهيلات مبلغ إجمالي قدره 716 مليوٌن  

سعوٌدي كما في 31 ديسمبر 2024.

التغييرات الغير جوهرية

أعلنت شركة الأهلي كابيتال عن موٌافقة مجلس إدارة الصندوق على إجراء تغيير غير جوٌهري في صندوق 
الأهلي ريت )1(، على أن يدخل التغيير حيز التنفيذ اعتبارًا من 15/02/1446هـ الموٌافق 19/08/2024م.

وفيما يلي تفاصيل التغيير غير الجوٌهري:

• تعديل الفقرات الفرعية )د(، )و( من الفقرة )5( من شروط واحكام الصندوق ”ملخص استراتيجيات 
الصندوق”

• تحديث رسوٌم الحفظ السنوٌية من الفقرة )11( من شروط وأحكام الصندوق ” الرسوٌم ومقابل الخدمات 
والعموٌلاًت وأتعاب الإدارة“ وأينما ورد في الشروط والأحكام

• تعديل الفقرة )1( من الفقرة الفرعية )ب( من الفقرة )13( من شروط واحكام الصندوق ” تقوٌيم أصوٌل 
الصندوق“ وأينما ورد في شروط واحكام الصندوق

• تحديث الفقرة الفرعية )أ( من الفقرة )14( من شروط وأحكام الصندوق )أعضاء مجلس إدارة الصندوق(

• تحديث الفقرة )26( من شروط وأحكام الصندوق وحيث ما ينطبق ذلك )لجنة الرقابة الشرعية(

• تحديث ملحق )2( من شروط وأحكام الصندوق “ملخص أداء الصندوق”

01
02
03
04
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حقوق التصويت السنوية

لاً يوٌجد.

تضارب المصالح

لاً يوٌجد.

توزيعات الأرباح

تم توٌزيع حصص الأرباح عن النصف الأول من العام الميلادي 2024 في شهر أغسطس من نفس العام. في 
حين ستم توٌزيع حصص الأرباح عن النصف الثاني من العام نفسه في إبريل 2025.

06

08
07

إخـلاء المسؤوليــة
إن هـــذا التقرير مخصص فقـــط لتوٌفير معلوٌمات عامة، ولاً يشـــكّل عرضًا أو طلبًـــا متعلقًا ببيع أو 
شراء أي أوراق ماليـــة. كمـــا أن هذه الوٌثيقة لاً تأخـــذ بعين الاًعتبار احتياجـــات المتلقّي من ناحية 

ملاءمة الاًستثمار. 

وعلـــى وجه التحديـــد، لم تتم صياغـــة هذا التقريـــر وفقًا للأهـــداف الاًستثماريـــة المحددة لأي 
شـــخص قـــد يتلقاه، ولاً وفقًا لوٌضعـــه المالي أو لمـــدى تقبله للمخاطـــر أو لأي احتياجات أخرى 

لديه.

ووفقـــاً للحد الأقصى الذي يجيـــزه النظام واللوٌائـــح التنظيمية المعموٌل بهـــا، لاً تتحمل الأهلي 
المالية مســـؤولية أي خســـائر قد تنتج عن اســـتخدام هذا التقرير أو أيّ مـــن محتوٌياته أو قد تنشأ 
عنـــه أو تكـــوٌن مرتبطة به بأي شـــكل من الأشـــكال. وتجدر الإشـــارة إلـــى أن أيّ توٌقعات مالية 
وتقـــديرات للقيمـــة العادلـــة وبيانات بشـــأن التوٌقعات مســـتقبلية واردة في هـــذا التقرير قد لاً 

تتحقق فعليا.

تعبّـــر كافة الآراء والتقـــديرات الوٌاردة في هذا التقريـــر عن رأي الكاتب بتاريخ إعـــداد هذا التقرير، 
وهي قابلة للتغيير من دون إشـــعار مســـبق. ولاً يجوٌز نســـخ أي جزء من هـــذا التقرير أو أي وثائق 
مرفقة بـــه من دون الحصوٌل على موٌافقـــة خطية من الأهلي المالية. وتتحمـــل الأهلي المالية 
المســـؤولية الكاملـــة عن دقـــة المعلوٌمات الـــوٌاردة في هـــذا التقريـــر، وتؤكد بأنـــه على حد 
علمهـــا ومعرفتها، وبعـــد إجراء التحقيقات المعقوٌلـــة، لم يتم إغفال أي حقائـــق أخرى قد تجعل 

من أيّ معلوٌمة واردة في هذا التقرير مضللّة.  

لاً تتحمـــل هيئة الســـوٌق المالية أي مســـؤولية عـــن محتوٌيات هـــذا التقرير، ولاً تقـــدّم أي بيان 
حوٌل دقـــة المعلوٌمات الوٌاردة فيـــه أو حوٌل اكتمالهـــا، وتتبرّأ صراحةً من أي مســـؤولية عن أي 
خســـائر قـــد تنتج عن اســـتخدام أي جـــزء من هـــذا التقريـــر. ويتعين علـــى المشـــترين المحتملين 
لوٌحـــدات الصندوق المعروضـــة بموٌجب هذه الوٌثيقة بـــذل العناية الوٌاجبة بأنفســـهم للتأكد من 

دقة المعلوٌمات المرتبطة بهذا الصندوق الاًستثماري. 

تحمـــل الأهلـــي المالية ترخيصـــاً من هيئـــة الســـوٌق المالية رقمـــه 06046-37 ويقـــع مكتبها 
المســـجّل على طريـــق الملك ســـعوٌد، ص.ب. رقم 22216، الريـــاض 11495، المملكـــة العربية 

.www.alahlicapital.com السعوٌدية

التغييرات الجوهرية05

أعلنت شركة الأهلي المالية بصفتها مدير صندوق الأهلي ريت 1 عن انتهاء عقد الإيجار لبرج سلامة الوٌاقع 
في حي السلامة على طريق المدينة المنوٌرة بمدينة جدة علماً بأن العقار كان مؤجر بالكامل على مستأجر 
رئيسي بعقد لمدة 5 سنوٌات، وسيتم إدارة العقار وتشغيله من قبل مدير عقار متخصص في قطاع المكاتب 

بجدة، وسيقوٌم مدير الصندوق بالإعلان عن أي تحديثات جوٌهرية في الوٌقت المناسب.  

حتى الآن، تبلغ نسبة الإشغال للعقار حوٌالي ٪98.5 من قبل عدة المستأجرين وعليه فلا يتوٌقع أن يكوٌن 
هناك أثر جوٌهري لهذا الحدث.
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الفعاليات والأنشطة
بهدف دعم المســـتأجرين، لاًســـتقطاب أكبر عدد ممكن من شرائح جمهوٌرهم المســـتهدف، لرفع 
عملياتهـــم البيعيـــة وزيادة حركة المتســـوٌقين فـــي الموٌل، عملـــت إدارة الأندلس مـــوٌل بإقامة 

باقة واسعة من الأنشطة والفعاليات الترفيهية خلال عام 2024م، نذكر منها ما يلي:

اليوم العالمي للأشخاص ذوي الإعاقة - شهر التوعية

فعالية مهرجان الأطفال

فعالية مهرجان الأسرة

فعالية يوم الأم العالمي

فعالية ألعاب التحدي

فعالية الإجازة المطوّلة

فعالية اليوم الوطني

فعالية عيد الفطر

فعالية عيد الأضحى

فعالية فنون الاطفال

فعالية يوم التأسيس

يوم العلم

فعالية موسم رمضان
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09
القوائـــم 

النموٌ مع رؤية استراتيجية الماليـة
واعدة.
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التقريـر السنـوي 2024 التقريـر السنـوي 2024  صندوق الأهلي ريت )1(صندوق الأهلي ريت )1(



��� ���� �������������������������	
������������������������������ !"�#$�%�&$'� �()*+,*
�-.
/0*
� ���1�()23�,*
�(�4�*5����67,4�89:9;�<� =$��>034,*
�?+@+4A*
�BC
6D�6�60E� �?
F/*
��G*+D�H8+4�*� ���������������������������



����������	
������������������������������ !"�#$�%�&$'��()*+,-
�./0/+1-
�23
45�4�4)6��78-/,-
�9:
;)-
� ���<�78=*�,-
�7�+�->����4?,+�@ABAC�D��

�
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�¼¢b,*
� ��R�! ��MhL�� L�m$�N&y$����$�R�! §E��z&s�����OmL�u�L�mo� ��pL%�o��l��J½� ��P�� ��j�#$��������j�N&y$����$u�I�P���#$���|�m���F��!����N�N�h���MhL��$&sj�¾ml�R��������N%�MhLz�u�I�P���»PE�#$��myhQ�����sL&����M$K��� ��¿Àe*
� ���uN�N�h�C�E��P"�z�̈"Oo�º&sj��O�L�C�ªK����&���������̧�����z��̧��|v����O�'���������R�NO�O�����L�hl&������m����������x���MhL���L&m��R�ml&o�&�Oo����#��L� JN�%N��$�z��R�NO�O$��L&��¬���#L&��������z&s����%�mL��$&sj��$�j��}�E�©�y���O���K�z�h���F��!����N�&Q����l����ux�����q�Pho���



����������	
������������������������������ !"�#$�%�&$'� �()*+,*
�-.
/0*
�1/2�3+2+4�5
� ���6�()78�,*
�(�9�*:����;<,9�=>?>@�A� �BCDE�F��!�����G�H�BIJ���KL�M���$'��LNOPQ���RC�L�����

ST�

@U����3
V�()<W+X,*
�3+W+)9*
�YZ<8���()<9�*
�(),�	
� ��YZ<8���()*+,*
�3
=/[/,*
� ��()*+,*
�3+\/�],*
� ���RI$�P����̂���_̀��ab$��c$Ode$�f̂�Q��g�hg�i������j��kg���N�P������i��E���������R�EO�l����m��n����g���R�!op��MqLrs���!���� ���L%�nq����bt�&���M$K���u�v��Q�t%� _wE�xg&bd�����������R�EO�l���� �qẁy�J��g���rhg�i��g��"IP���R�H�B��z��g� �{+|*}��3+<~5
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����������	
������������������������������ !"�#$�%�&$'� �()
*+,
�-*.�/0.01�2
�34,05,
� ���6�3478�5,
�3�9�,:����;<59�=>?>@�A���B�C�DEF���GH�I���$'��HJKLM���NO�H����DOPQ�R��!�����

ST�

�:�����U�VW<8���X�;+,
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