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المقدم إلى السادة مساهمي صندوق الأهلــــي ريت 1 عن 
السنة الماليـــة المنتهيـــــة في 31 ديسمبر 2023م

التقرير السنوي
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عـــن مدير 
الصنــدوق

ــى  ــول عل ــي إدارة الأص ــة ف ــركة متخصص ــر ش ــال" أكب ــي كابيت ــة "الأهل ــي المالي ــركة الأهل ش
ــر  ــعودي، وأكب ــال س ــار ري ــا)246.2( ملي ــى قيمته ــولًاً تتخط ــر أص ــث تدي ــة، حي ــتوى المملك مس
ــة  ــن هيئ ــة م ــم. مرخص ــي العال ــة ف ــرعية الإسلامي ــكام الش ــع الأح ــة م ــول متوافق ــركة أص ش
ــورة،  ــب، والمش ــظ، والترتي ــات الإدارة، والحف ــم خدم ــي تقدي ــة ف ــي المملك ــة ف ــوق المالي الس

ــة.   ــي الأوراق المالي ــل ف ــل ووكي ــة أصي ــل بصف ــة والتعام ــد بالتغطي والتعه

ــك  ــة للبن ــول التابع ــة وإدارة الأص ــة الاًستثماري ــات المصرفي ــة” ذراع الخدم ــي المالي ــدّ “الأهل  تع
الأهلــي الســعودي؛ أحــد أبرز القــوى الماليــة الإقليميــة، وأكبــر المؤسســات الماليــة فــي 

المملكــة العربيــة الســعودية.

عملائهــا  وتطلعــات  احتياجــات  تلبيــة  فــي  المتمثلــة  مبادئهــا  مــن  وانطلاقًًــا 
الاستثماريــة، توفــر الأهلــي كابيتــال، مديــر الــثروات الرائــد بالمنطقــة، وأكبــر مديــر 
ــة  ــه الأدوات التــي يحتاجونهــا لاتخــاذ قًرارات استثماري للأصــول بالمملكــة، لعملائ

ــة.  ذكي
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كلمــــة مدير
الصنــــــــدوق



صندــــــــوق الأهلي ريت 1 التقرير السنوي 2023صندــــــــوق الأهلي ريت 1 التقرير السنوي 2023

alahlireit.comalahlireit.com 13 12

الســــنوي  التقريــــر  لكــــم  نقــــدم  أن  يســــعدنا 
لصنــــدوق الأهلــي ريــت )1(  لعــام 2023م، والذي 
شــكل إضافــة مميــزة لمســيرة نمــو الصنــدوق. حيث 
التــزم بتطبيــق اســتراتيجيته الاًستثماريــة الطموحــة، 
التــي تهــدف إلــى تحقيــق عوائــد ربحيــة مجزيــة 
ــن  ــر م ــل المخاط ــى تقلي ــرص عل ــا، والح لمستثمرين
ــة.  ــة متنوع ــة عقاري ــة استثماري ــر محفظ خلال توفي
إلــى جانــب البحــث عــن أفضــل الفــرص الاًستثماريــة 

ــة العقاري
وفــي هــذا الإطــار، وقــع الصنــدوق عقــداً مــع 
إدارة شــركة "هيلتــون العالميــة"، بهــدف تشــغيل 
ــت  ــي ري ــدوق الأهل ــة لصن ــول المملوك ــد الأص أح
اســم  تحــت  الفنــدق  تشــغيل  يتــم  أن  علــى   ،1
العلامــة التجاريــة "DoubleTree by Hilton" بعــد 
ــي مــن المتوقــع  عمــل التحســينات المقترحــة والت
أن تكتمــل فــي عــام 2024.  كمــا تــم الاًنتهــاء 
ــول  ــع الأندلــس مـــ ــعة مجمـــ مــن مــشروع توســـ
تحــت مســمى "جــادة الاًندلــس"، والــذي ســيضيف 
مســـــاحة تأجيريــة تقـــــدر بــــ )15،000م2( وإنــه 
مــن المتوقــع أن يبــدأ بعــض المســتأجرين النشــاط 
ــد  ــم تجدي ــا ت ــة. كم ــهر القادم ــاري خلال الأش التج
الشــؤون  العقــد لمبنــى كيوبــك بلازا مــع وزارة 
ــد  ــة تمت ــرة إضافي ــة والإســكان لفت ــة والقروي البلدي

لــثلاث ســنوات

والله ولي التوفيق

ــتويات  ــى مس ــاظ عل ــدوق الحف ــل الصن ــا واص فيم
إشــغال عاليــة ضمــن محفظتــه، بفضــل اســتراتيجيته 
مــع  علاقاتــه  وتنميــة  الاًســتباقية،  الاًستثماريــة 
ــة المتنوعــة  المســتأجرين فــي الأصــول الاًستثماري
التــي يمتلكهــا، ممــا يضمــن تنافســية محفظتــه 

ــوق ــي الس ــة ف ــة العقاري الاًستثماري

ــود فــي هــذه المناســبة الخاصــة، أن نعــرب عــن  ن
الثقــة  علــى  الــكرام  لمستثمرينــا  امتناننــا  بالــغ 
إيــاه.  أولونــا  الــذي  المتواصــل  الغاليــة والدعــم 
كمــا نعبّــر عــن التزامنــا الــذي لاً يتوقــف عنــد تقديــم 
مجزيــة  ماليــة  عوائــد  وتحقيــق  مضافــة  قيمــة 
ــا فحســب، بــل يمتــد ليشــمل مســاهمتنا  لمستثمرين
ــذي نحــن  ــة المجتمــع ال ــة فــي دعــم وتنمي الفاعل

ــه ــجزأ من ــزء لاً يت ج

التقريــــر السنوي 2023 
لصنــدوق الأهلي ريت 1

كلمــــة مديــر 
الصنــــــــدوق
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جوهــرُ الريادة قيادة
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أعضـــــــــــــاء
مجلس الإدارة

عبد الرحمن بن محمد الراشد            
رئيس مجلس الإدارة 

محمد بن جعفر السقاف                      
عضو مجلس الإدارة 

١ 
ت

 ري
ي

هل
الاً

ق 
دو

ــــ
صن

أحمد بن عبد الرحمن الموسى              
عضو مجلس الإدارة 

محمد بن عمر العييدي                         
عضو مجلس الإدارة 

فراس بن عبد الرزاق حوحو                
عضو مجلس الإدارة 

فواز بن عبد العزيز بن حويل                
عضو مجلس الإدارة 
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2017مسيــــــرة النجــــــاح

تأسيس صندوق
الأهلي ريت.1

الصنــــــــدوق  إدراج 
في السوق المالية 
السعودية " تداول".

انضمام الصندوق 
إلى سلسلة مؤشر 

 FTSE EPRA"
NAREIT" العقاري 

العالمي. 

الاستحواذ 
على كيوبك 

بلازا في 
الرياض.

تعيين شركة 
الأندلس 
العقارية 

مشغّّلاا لفندق 
الأندلس مول.

حصول الأندلس مول 
علــى جائزة أحد أفضل 
فِرق العمليات في 

الشرق الأوسط من قِِبل 
مجلس مراكز التسوق 

بالشرق الأوسط وشمال 
أفريقيا.

توقِيع عقد 
إدارة مع 

هيلتون لغّرض 
تشغّيل فندق 
الاندلس مول

علــى  الاســتحواذ 
مـــــول  الأندلــس 
وفنــدق الأندلــس 

مــول.

الاستحواذ على 
برج سلامة في 

جدة.

فوز الصندوق بجائزة 
"أفضل صندوق 

استثماري عقاري 
متداول إسلامي" 
من "غلوبال بزنس 

آوتلوك".

الاستحواذ على 
الأرض المجاورة 
للأندلس مول 
بغّرض تطويرها.

تعيين شركة 
الأندلس العقارية 
ا للأندلس  مطورا

مول.

فوز الصندوق 
بجائزة ريستاتكس 
الرياض العقاري 
لأفضل صندوق 

عقاري مصروفي 
لعام 2021.

التقرير الســنوي 2023 
لصنــدوق الأهلي ريت 1
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الحضــــور
الجغّرافي

نسبة الاستثمار في 
الاصـــــول العقارية

الاندلس 
مول

بـــــرج
سلامة

كيوبك
بــــلازا

فنـــــــدق 
الاندلس مول

2023
النسبة المئويةالقيمة السوقًيةالموقًعالاصول

67 %1,393,184,500مدينة جدةالأندلس مول

7 %145,595,500مدينة جدةفندق الأندلس مول

13 %272,795,500مدينة جدةبرج سلامة

13 %267,367,500مدينة الرياضكيوبك بلازا

100 %2,078,943,000المجموع

جـــــدة

الريـــاض
الأندلس مول

فندق الأندلس مول

برج سلامة

كيوبك بلازا
267,367,500

1,393,184,500

145,595,500

272,795,500

% 65

% 12

% 13

% 10
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أحــدث أخـبـار 
الأهلي ريـت1

“هيلتــون  شــركة  إدارة  مــع  عقــداا  الصنــدوق  توقِيــع 
العالميــة”، بهــدف تشــغّيل فنــدق الاندلــس مــول، علــى 
ــة  ــة التجاري ــم العلام ــت اس ــدق تح ــغّيل الفن ــم تش أن يت

.“DoubleTree by Hilton”

تجديــد العقــد لمبنــى كيوبــك بلازا مــع وزارة 
الشــؤون البلديــة والقرويــة والإســكان لفتــرة 

إضافيــة تمتــد لــثلاث ســنوات.

الانتهــاء من مشروع توســـــعة مجمـــــع الأندلس مـــــول 
ســيضيف  والــذي  الاندلــس“،  ”جــادة  مســمى  تحــت 

مســـــاحة تأجيريــة تقـــــدر بــــ 15،000 م2.

التقرير الســنوي 2023 2023
لصنــدوق الأهلي ريت 1
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04
نبـــــذة عن 
الصنـــدوق

تطورٌ بنماءٍ مستدام
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عـــــن
الصندوق

الأهلــي ريــت )1( هــو صنــدوق استثمــاري عقــاري متــداول عــام مقفــل متوافق مــع أحــكام الشريعة 
الإسلاميــة يهــدف إلــى توفيــر دخــل تأجيــري دوري لمالكــي الوحــدات مــن خلال الاستثمــار بشــكل 
ــدوق  ــر الصن ــتهدف مدي ــل، ويس ــدِرة للدخ ــائيا مُ ا إنش ــويرا ــورة تط ــة مط ــول عقاري ــي أص ــي ف أساس
توزيــع أربــاح نقديــة مرتيــن فــي الســنة بمــا لا يقــل عمــا نســبته )90 ٪( مــن صافــي أربــاح الصنــدوق 
ــر الشــرعية  ــه صنــدوق استثمــار متوافــق مــع المعايي ــم اعتمــاد الصنــدوق علــى أن الســنوية. وقِــد ت
ــا مــن تاريــخ  المجــازة مــن قِبــل الهيئــة الشــرعية المعينــة. مــدة الصنــدوق هــي تســعة وتســعون عاما

ــا لتقديــر مديــر الصنــدوق وتخضــع لموافقــة هيئــة الســوق. الإدراج، وهــي قِابلــة للتمديــد وفقا

ملخــص محفظة صندوق الأهلي ريت1

القيمةالبيان

4عدد الأصول 

1,237,875,777صافي قيمة أصول المحفظة العقارية

93 %نسبة إشغال المحفظة التأجيرية

360عدد المستأجرين

156,174المساحة الإجمالية القابلة للتأجير

186,563,392 ريال سعوديإجمالي الإيرادات

1,985,321,053 ريال سعوديحجم أصول الصندوق
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05
محفظـــة
الصنــدوق

نمـــــاءٌ برؤيـــــــةٍ 
استراتيجيةٍ واعدة
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محفظــة
الصندوق

الموقِـــــع

المشغّل ومدير الإيجار

مساحة الأرض الإجمالية

نسبة الإشغّالسعر الشراء

المساحة القابلة للتأجير

نسبة إيجارات الأصل من 
إجمالي إيجارات الصندوق 

المحصلة

تتكــون محفظــة صنــدوق الأهلــي ريــت1، مــن أربعــة أصــول تتنــوع، بشــكل مخطــط ومــدروس، 
بحســب القطاعــات فــي مواقــع حيويــة فــي مدينتــي جــدة والريــاض. وهــي كالتالــي

يضــم الأندلــس مــول، مجموعــة متنوعــة مــن أرقِــى العلامــات التجاريــة، ومجموعــة متنوعــة 
مــن المســتأجرين فــي قِطاعــات الأزيــاء، والمطاعــم والمقاهــي، والترفيــه، والرياضــات 
ا  الداخليــة، وغيرهــا. ويُعــد أحــد أكبــر المراكــز التجاريــة، إذ يضــم أكثــر مــن )350( متــجرا

ــع. ــر مربّ ــي )90,000( مت ــى حوال ــل إل ــر تص ــة للتأجي ــاحة صافي ومس

ويعــد الأندلــس مــول وجهــة مفضلــة للتســوق بالنســبة للعــائلات، وخيــر شــاهد علــى ذلــك 
العــدد الضخــم مــن الزوار. ففــي عــام 2022م اســتقبل الأندلــس مــول أكثــر مــن )8.2( 
مليــون زائــر. ويمتــاز بمعــدل إشــغّال يصــل إلــى )95%( وهــو مــن أعلــى المعــدلات بالمقارنــة 

مــع المراكــز التجاريــة المشــابهة فــي جــدة.

كمــا تــم الانتهــاء مــن مــشروع توســـــعة مجمـــــع الأندلــس مـــــول والــذي أطلــق عليــه اســم 
”جــادة الأندلــس“ حيــث ســيضيف مســـــاحة تأجيرية تقـــــدر بــ 15،000 متـــــر مربـــــع وإنه من 

المتوقِــع أن يبــدأ بعــض المســتأجرين النشــاط التجــاري خلال الأشــهر القادمــة.

تقاطــع طريق الملك عبد الله مع 
طريــق الأمير ماجد، حي الفيحاء، 

بمدينة جدة.

شركة الأندلس العقارية

)162,579( 
ا ا مربـــــــــــعا متــــــرا

)1,150,000,000(
ريال سعودي

)% 66.61(

)105,000(
ا ا مربـــــــــــعا متــــــرا

)350(+
متجــــــــرًا

)90,000(
متر مربع مســاحات للتأجير

)15,000(

)% 95(

مســاحات تأجيرية من مشروع 
توسعة الاًندلس مول

1.  الأنــدلس مــــول
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الموقِـــــع

المشغّل ومدير الإيجار

مساحة الأرض الإجمالية

نسبة الإشغّالسعر الشراء

المساحة القابلة للتأجير

نسبة إيجارات الأصل من 
إجمالي إيجارات الصندوق 

المحصلة

طريــق المدينة المنورة، حي 
السالمة، بمدينة جدة.

شركة جبل إدساس

 )7,682( 
ا ا مربـــــــــــعا متــــــرا

 )255,000,000(
ريال سعودي

)% 12.62(

)29,921(
ا ا مربـــــــــــعا متــــــرا

)% 100(

ــوّرة  ــة المن ــق المدين ــى طري ــة فــي حــي السلامــة عل يقــع برج سلامــة فــي منطقــة حيوي
بالقــرب مــن تقاطــع حراء. وســط مدينــة جــدة ويبعــد أقِــل مــن )10( دقِائــق عــن مطــار 
الملــك عبــد العزيــز الدولــي الجديــد فــي جــدة.  يتكــوّن الــبرج مــن )13( طابــق فــوق الأرض، 
وطابــق ســفلي واحــد، وطابــق متوســط واحــد، كمــا يضــم أكثــر مــن )109( مكاتــب، و)8( 
صــالات عــرض، ومســتودعين. تشــغّل الــبرج نخبــة مــن العلامــات التجاريــة العالميــة والمحليــة 

المرموقِــة.

)13()109()2( )8(
مستودعمكاتبطابق فوق الأرض صالاًت عرض

2. برج سلامة المكتبي
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مساحة الأرض الإجماليةالموقِـــــع

سعـــــر 
الشــــراء

نسبـــــة
الإشغّـــال

المساحة القابلة للتأجير
طريق الدائري الشــمالي، حي 

الغّدير، بمدينة الرياض.
 )17,444( 

ا ا مربـــــــــــعا متــــــرا
)21,253(

ا ا مربـــــــــــعا متــــــرا

)250,000,000(
ريال سعودي

)100%(

نسبة إيجارات الأصل من إجمالي 
إيجـــارات الصنـــــــدوق المحصلة

)% 12.17(

 مؤجر بالكامل الى وزارة الشؤون البلدية والقروية والاسكان

ا  ــترا ــد )170( م ــى بع ــق، عل ــن )3( طواب ــف م ــر، المؤل ــي الفاخ ــع المكتب ــذا المجم ــع ه يق
فقــط، شــمالاا مــن تقاطــع طريــق الملــك عبــد العزيــز والطريــق الدائــري الشــمالي الفرعــي، 
فــي حــي الغّديــر بمدينــة الريــاض. وهــو مؤجــر بالكامــل لــوزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة 
والاســكان لمــدة )3( ســنوات، وذلــك وفــق عقــد قِابــل للتجديــد للمــدة عينهــا، باتفــاق 

ــن.  الطرفي

)3( )3(
طوابــــق سنوات مؤجر بالكامل

لوزارة الشؤون البلدية 
والقروية والاًسكان 

3. كيوبــــك بــــلازا
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المساحة القابلة للتأجيرمساحة الأرض الإجماليةالموقِـــــع
تقاطــع طريق الملك عبد الله مع 
طريــق الأمير ماجد، حي الفيحاء، 

بمدينة جدة.

 )6,223(
ا ا مربـــــــــــعا متــــــرا

)28,255(
ا ا مربـــــــــــعا متــــــرا

يتمتــع الفنــدق الراقِــي بموقِعــه علــى طريــق الملــك عبــد الله، وهــو متصــل بالأندلــس مــول الــذي 
يعتبــر أحــد أشــهر وجهــات التســوق المحبوبــة فــي مدينــة جدة، كمــا أنه علــى مقربة من مستشــفى 
ــع الأول مــن عــام 2024 ويضــم 164  ــذي ســيتم افتتاحــه فــي الرب ــب، ال ــور ســليمان الحبي الدكت
ــة  ــة وطبي ــم تعليمي ــق بالســيارة مــن عــدة معال ــى مســافة 10 دقِائ ــدق أيضــاا عل غرفــة. يقــع الفن
وترفيهيــة هامــة، ومــن وســط مدينــة جــدة. كمــا يقــع علــى مســافة 20 دقِيقــة مــن مطــار الملــك 
عبــد العزيــز الدولــي. ويحظــى الفنــدق بتقييــم 8.3 علــى موقِــع Booking.com. والجديــر بالذكــر 
هنــا، أن الصنــدوق وقِــع عقــداا مــع إدارة شــركة ”هيلتــون العالميــة“، بهــدف تشــغّيل الفنــدق تحــت 
ــي مــن  ــة ”DoubleTree by Hilton“ بعــد عمــل التحســينات المقترحــة والت اســم العلامــة التجاري

المتوقِــع أن تكتمــل فــي عــام 2024.

4. فندق الأنـــدلس مول

المشغّـــــل
ومدير الإيجار

سعــــر
الشــــراء

)200,000,000(هتلون
ريال سعودي

نسبة إيجارات الأصل من إجمالي 
إيجـــارات الصنـــــــدوق المحصلة

)% 8.60(
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مديـــــر
الصنــــدوق

أميــــــن
الحفـــــــظ

مقيــــــمالمدقِــــــق
العقــــــارت

مشغّل الاندلس مول 
ووكيـــــل العقــارات

مشغّل فندق 
الاندلس مول

مقدمــــو
الخدمات للصندوق
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06
إدارة المخــــــــــاطر 
واستمرارية الأعمال

كفاءةُ التخطيط 
المستـــــــدام
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* يهــدف الصنــدوق إلــى توفيــر دخــل إيجــار دوري لمالكــي الوحــدات مــن خلال استثماراتــه فــي 
العقــارات المــدرة للدخــل. وإن أي تقصيــر فــي أداء أصولــه الأساســية، مــن شأنــه أن يعــرض الصنــدوق 
لخطــر عــدم القــدرة أو الفشــل فــي تحقيــق التزامــات التوزيــع الدوريــة أو المســتهدفة فــي المســتقبل 

وفقــاً لشروطــه وأحكامــه
ــب أن  ــدوق، يج ــة للصن ــهيلات المقدم ــة بالتس ــكام الخاص ــشروط والأح ــاً لل ــك، وفق ــى ذل * علاوة عل
يســتوفي الصنــدوق عــدداً مــن الــشروط بموجــب اختبــار التوزيــع حتــى يتمكــن مــن توزيــع الأربــاح علــى 
ــل  ــى إجراء مث ــدوق عل ــى عــدم قــدرة الصن ــشروط إل ــي الوحــدات. وقــد يؤدي أي خرق لهــذه ال مال

هــذه التوزيعــات
* علاوة علــى ذلــك، يقــوم الصنــدوق بدفــع مصاريــف الفوائــد، وقــد يكــون الصنــدوق فــي وضــع حيــث 
ــر  ــي التأثي ــد( وبالتال ــن )الفوائ ــات لخدمــة الدي ــج مــن العملي ــر مــن النقــد النات ــم اســتخدام جــزء كبي يت

علــى قدرتــه علــى توزيــع أربــاح الأســهم

مخاطر توزيع الدخل

الوصـــف

تخفيف المخاطر
* يتمثــل نهــج الصنــدوق للتخفيــف مــن هــذه المخاطــر فــي التأكــد مــن أن  الأصــول الأساســية تعمــل 

بشــكل جيــد وتولــد التدفقــات النقديــة المتوقعــة
ــرم الصنــدوق عقــودًا طويلــة الأجــل مــع مســتأجرين رئيسييــن، ويبحــث باســتمرار  • الأندلــس مــول: أب

ــع بمجموعــة متنوعــة مــن المســتأجرين عــن طرق للتأكــد مــن أن المــول يتمت
• فنــدق الأندلــس مــول: قــام مديــر الصنــدوق بتوقيــع خطــاب إبــداء رغبــة مــع علامــة تجاريــة عالميــة، 

للبحــث عــن أفضــل الخــبرات لإدارة الفنــدق بكفــاءة ولضمــان تحقيــق دخــل مســتدام مــن العقــار
ــتأجر  ــنوات لمس ــدة 5 س ــل لم ــا مؤجراً بالكام ــن 18 طابقً ــون م ــب مك ــى للمكات ــة: مبن • برج سلام

ــام( ــف ع ــول لنص ــاري المفع ــس لاً يزال س ــار رئي ــد إيج ــد )عق ــي واح أساس
• مبنــى كيوبــك: العقــار مؤجــر بالكامــل لمســتأجر أساســي واحــد )وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة 

والاًســكان(
ــدوق  ــال علــى ممتلــكات الصن ــادة الإقب ــق بزي ــذ اســتراتيجيات تســويقية محــددة تتعل ــم تنفي * كمــا يت

ــل مديــري العقــارات والمشــغلين مــن قب
ــة أداء الأصــول عــن كثــب  * يلتقــي مديــر الصنــدوق بانتظــام مــع وكلاء ومشــغلي العقــارات لمراقب

ــة لضمــان تحقيــق الصنــدوق أهدافــه المحــددة واتخــاذ إجراءات فوري
* يراقــب مديــر الصنــدوق عــن كثــب تعهــدات الديــون للتأكــد مــن الــتزام الصنــدوق بجميــع التعهــدات، 

بمــا فــي ذلــك اختبــار التوزيــع

تقييــم المخاطر 

التقرير السنوي 2023 
لصندوق الأهلي ريت 1

تاريخ تقييم المخاطر
مارس 2024 

درجة المخاطر
مرتفعة
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* تركّــز المحفظــة: يستثمــر الصنــدوق فــي 4 أصــول عقاريــة، تقــع )3( منهــا فــي مدينــة جــدة وأصــل 
واحــد فــي مدينــة الريــاض. وعلــى الرغــم مــن أن تركّــز المحفظــة هــذا قــد يزيــد مــن العوائــد الإجماليــة 
لمالــي الوحــدات، إلاً أنــه إذا نتجــت خســارة ماديــة عــن أي استثمــار كبيــر، فقــد تكــون عوائــد مالــي 

الوحــدات أقــل بالمقارنــة مــع مــا إذا كان الصنــدوق قــد استثمــر فــي محفظــة متنوعــة
ــة  ــد أربع ــملاء ويعتم ــدة الع ــث قاع ــن حي ــه م ــدوق بتنوع ــز الصن ــتأجرين: يتمي ــملاء والمس ــز الع *  تركّ
ــود  ــعزز وج ــد يُ ــا ق ــة. بينم ــك بلازا ، وبرج سلام ــد : كيوب ــتأجر واح ــتأجرة لمس ــا مس ــان منه ــارات اثن عق

ــي ــرة ف ــن المخاط ــل، تكم ــدى طوي ــى م ــة عل ــات الإيرادات الإيجاري ــتقرار تدفق ــد اس ــتأجر وحي مس
 أن تعثــر هــذا المســتأجر يمكــن أن يُفقــد العقــار دخلــه الاًيجــاري بالكامــل، ممــا يضــع الصنــدوق فــي 

موقــف صعــب للعثــور علــى بديــل فــي الوقــت المناســب وتجــاوز تحديــات الســيولة

مخاطر التركّز

الوصـــف

تخفيف المخاطر
* فــي إطــار ســعي مديــر الصنــدوق إلــى تنويــع قاعــدة أصــول الصنــدوق، اســتكمل مديــر الصنــدوق 
العديــد مــن عمليــات الاًســتحواذ فــي جــدة والريــاض. وكان توزيــع أصــول الصنــدوق علــى النحــو التالــي 

)نســبة إجمالــي الإيرادات للصنــدوق(

* يواصــل مديــر الصنــدوق استكشــاف خيــارات إضافيــة لتنويــع المحفظــة والتخفيــف مــن هــذه 
ــد لإضافتهــا  ــات ملــف المخاطــر والعوائ ــة تســتوفي متطلب ــر البحــث عــن عقــارات إضافي المخاطــر، عب

إلــى محتويــات المحفظــة

الأصول
تركّز الإيرادات / التركيز

20222023

67 %68 %مركز التسوق

9 %8 %الفندق

12 %12 %مركز المكاتب

12 %12 %برج المكاتب

* يستثمــر الصنــدوق فــي أصــول عقاريــة غيــر ســائلة بطبيعتهــا. وهــذا يعــرض الصنــدوق لمخاطــر عــدم 
القــدرة علــى تصفيــة الأصــول الأساســية فــي الوقــت المناســب ووفقًــا لاًســتراتيجية الصنــدوق. وتعتبــر 

هــذه المخاطــر أكثــر أهميــة مــع اقــتراب اســتحقاق الصنــدوق

* يتمثــل الخطــر بتســبب أحــد أطراف الأداة الماليــة فــي خســارة ماليــة للطــرف الآخــر مــن خــال عــدم 
الوفــاء بالتزاماتــه. كمــا يتعــرض الصنــدوق لمخاطــر الاًئتمــان المصرفــي وذمــم الإيجــار المدينــة )الذمــم 

المدينــة مــن مســتأجرين بموجــب عقــود تأجيــر تشــغيلية(

مخاطــــر التخـــارج

مخاطــــر الائتمــان

الوصـــف

الوصـــف

تخفيف المخاطر

تخفيف المخاطر

* لــدى الصنــدوق مــدة زمنيــة طويلــة حتــى تاريــخ الاًســتحقاق )99 عامًــا، قابلــة للتمديــد( وتظــل 
ــى  ــدرة عل ــدات الق ــي الوح ــح مال ــا يمن ــة، مم ــوق المالي ــي الس ــداول ف ــة للت ــدوق قابل ــدات الصن وح

ــائدة ــوق الس ــعار الس ــى أس ــاءً عل ــه بن ــذي يختارون ــت ال ــي الوق ــخروج ف ال
* يستثمــر الصنــدوق فــي أصــول عقاريــة تقــع فــي مواقــع مميــزة ومركزيــة فــي مدينــة رئيســة. تتميــز 
ــول  ــة بالأص ــا مقارن ــهولة تصفيته ــا وس ــن، لجودته ــن المستثمري ــالٍ م ــب ع ــود طل ــول بوج ــذه الأص ه

العقاريــة الأخــرى

* بالنســبة للأرصــدة المصرفيــة، تتمثــل سياســة الصنــدوق بالدخــول فــي عقــود أدوات ماليــة فقــط مــع 
الأطراف النظيــرة ذات الســمعة الطيبــة

* بالنســبة إلــى الإيجــارات المســتحقة، يســعى الصنــدوق بشــكل دائــم إلــى الدخــول فــي اتفاقيــات 
إيجــار طويلــة الأجــل مــع مســتأجرين راســخين وذوي ســمعة طيبــة. كمــا يتمتــع المــول بــمزيج متنــوع 

وقــوي مــن المســتأجرين، وتعتبــر هــذه أفضــل إســتراتيجية للتخفيــف مــن مخاطــر المســتأجرين
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ــدلاًت  ــي مع ــلبية ف ــيرات الس ــبب التغ ــة بس ــه المالي ــدوق وأدوات ــول الصن ــة أص ــب قيم ــر تقل * مخاط
ــدة ــعار الفائ الربح/أس

* نــظًرا إلــى تمويــل الصنــدوق باســتخدام تســهيلات ذات ســعر فائــدة متغيــر )ســعر ســايبور + الفــارق 
ــدة  ــف الربح/الفائ ــاع مصاري ــى ارتف ــيؤدي إل ــايبور س ــعر س ــي س ــلبي ف ــر س ــعري(، فإن أي تغيي الس

ــي الوحــدات ــد لمال ــي العوائ ــي انخفــاض إجمال وبالتال
ــر ومــن المتوقــع أن يســتمر فــي ارتفاعــه  * خلال العــام الماضــي، ارتفــع معــدل ســايبور بشــكل كبي
ــي الأمريكــي(، ممــا ينعكــس ســلبًاعلى  ــك الفيدرال خــال الســنوات القادمــة )تماشــياً مــع توجــه البن

ــدوق الصن

مخاطر معدل الربح
الوصـــف

تخفيف المخاطر
* حصــل مديــر الصنــدوق علــى معــدل ربــح تنافســي للغايــة ويقــوم كذلــك بمراجعــة وإعــادة التفــاوض 
ــة  ــل الاًقتصادي ــة العوام ــدوق بمراجع ــر الصن ــوم مدي ــا يق ــم. كم ــكل منتظ ــرض بش ــأن شروط الق بش
ــز علــى توقعــات ســعر ســايبور وتوجهــات سياســة الاًحتياطــي  ــدة، مــع التركي وتوقعــات أســعار الفائ

ــي الأمريكــي الفيدرال

ــم مــدى جــدوى  ــا بتقيي ــح  ويقــوم أيضً ــك بشــأن معــدل الرب ــدوق مــع البن ــر الصن ــا يتفــاوض مدي كم
ــدة ــعار الفائ ــات للأس ــي أي تحوط ــول ف الدخ

* خطــر انخفــاض القيمــة الســوقية للصنــدوق بشــكل جوهــري عــن صافــي قيمــة أصولــه. قــد يكــون 
هــذا بســبب المبالغــة فــي تقييــم الأصــول الأساســية

ــوية  ــة لتس ــة كافي ــوارد نقدي ــد م ــى تولي ــدوق عل ــدرة الصن ــدم ق ــر ع ــي مخاط ــيولة ه ــر الس * مخاط
التزاماتــه )مثــل خدمــة الديــون، وتوزيــع الأربــاح، والنفقــات التشــغيلية، والنفقــات الرأســمالية( بالكامــل 

ــا عنــد اســتحقاقها، أو قدرتــه علــى تســوية هــذه الاًلتزامــات بــشروط غيــر مؤاتيــة جوهريً

مخاطــــر التقييـــم

مخاطــــر السيولة

الوصـــف

الوصـــف

تخفيف المخاطر

تخفيف المخاطر

* يتولــى مديــر الصندوق إدارة هذه المخاطر من خلال:
مــا قبــل الاًســتحواذ: تنفيــذ إجراءات العنايــة الواجبــة والتقييــم للتأكــد مــن أن الصنــدوق لاً يدفــع أكثــر 

مــن الاًزم عنــد الاًســتحواذ
مــا بعــد الاًســتحواذ: التركيــز علــى تحقيــق قيمــة طويلــة الأجــل لمالــي الوحــدات، وقدرتهــا علــى توليــد 

دخــل إيجــار دوري مســتدام وإمكانــات نمــو طويلــة الأجــل
العقــاري  التقييــم  شــركَتي  مــن  مســتقَلين  تقييَميــن  علــى  الصنــدوق  يعتمــد  أصولــه،  لتقييــم   *
المرموقتيــن )Esnad  و Deloitte(. وتتــم مراجعــة هــذه التقييمــات وفحصهــا داخــلً يــا مــن قبــل مديــر 

ــول ــة للأص ــة العادل ــي القيم ــغ ف ــا لاً تبال ــن أنه ــد م ــدوق للتأك الصن
* ينتــج أيضًــا خطــر تقييــم وحــدات الصنــدوق بأقــل مــن صافــي قيمــة الأصــول عــن الآراء العامــة فــي 
ــة  ــر دراس ــام. وتظه ــكل ع ــارات بش ــاري والعق ــار العق ــق الاًستثم ــاع صنادي ــول قط ــوق والآراء ح الس
المقاييــس العالميــة فــي مجــال التقييــم أن صناديــق الاًستثمــار العقــاري فــي معظــم البلــدان تتــداول 

بقيمــة أقــل مــن صافــي قيمــة الأصــول

ــة للوفــاء بأي  ــات الســيولة مــن خــال التأكــد مــن توفــر أمــوال كافي ــر الصنــدوق متطلب * يراقــب مدي
ــد ظهورهــا التزامــات عن

* يتمتع الصندوق بتســهيلات ائتمانية يمكن اســتخدامها لتلبية متطلبات الاًســتحواذ الجديدة.

* تتمثــل هــذه المخاطــر بعــدم قــدرة الصنــدوق علــى توليــد الدخــل الــضروري لخدمــة دينــه، مــا يؤدي 
إلــى التخلــف عنالســداد

ــى  ــول عل ــامية للحص ــة الإس ــكام الشريع ــع أح ــة م ــارة متوافق ــهيلات إج ــى تس ــدوق عل ــل الصن حص
عقــارات مــدرة للدخــل. وفيمــا تســاهم هــذه التســهيات فــي تنويــع الأصــول وزيــادة قــدرة الصنــدوق 
علــى التوزيــع النقــدي وإجمالــي عائــده، إلاً أنهــا قــد تؤدي إلــى زيــادة الخســائر المحتملــة فــي 

المعاكســة الســيناريوهات 

مخاطر المديونية

الوصـــف

تخفيف المخاطر
ــة  ــوال كافي ــر أم ــن توف ــد م ــال التأك ــن خ ــيولة م ــات الس ــب متطلب ــن كث ــدوق ع ــر الصن ــب مدي * يراق
ــدات  ــدوق تعه ــر الصن ــة مدي ــى مراقب ــة إل ــا. إضاف ــد ظهوره ــون عن ــداد دي ــات س ــاء بأي التزام للوف

ــا ــتيفائها جميعً ــن اس ــد م ــون للتأك الدي
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السياســي  الاًســتقرار  عــدم  أو  والضرائــب؛  الجديــدة  الحكوميــة  والسياســات  اللوائــح  مخاطــر   *
الصنــدوق ســيولة  و/أو  الصنــدوق  أداء  ســلًباعلى  يؤـــر  والاًجتماعي،قــد 

* تتمثــل هــذه المخاطــر بتدهــور الوضــع الاًقتصــادي الكلــي وتأثيــره ســلبًا علــى أداء وقيمــة الأصــول 
الأساســية وبالتالــي علــى الصنــدوق

* تتمثــل هــذه المخاطــر بضعــف أداء الأصــول الأساســية عمــا هــو متوقــع بســبب عوامــل خاصــة مثــل 
تأخــر المســتأجرين أو ارتفــاع النفقــات الرأســمالية أو ارتفــاع معــدلاًت الشــواغر

ــعودي   ــال س ــون ري ــارب 23.48 ملي ــا يق ــد م ــدوق رصي ــك الصن ــمبر 2023، يمتل ــخ  31 ديس ــي تاري وف
ــار التشــغيلي.  ــة المرتبطــة بعقــود الإيج ــن انخفــاض قيمــة الذمــم المدين كمخصــص لخســائر ناتجــة ع

ــتحقة ــغ المس ــع المبال ــترداد جمي ــن اس ــد م ــك للتأك ــة ذل ــكات مراقب ــر الممتل ــل مدي ويواص

المخاطر الجغرافية

المخاطر الاقًتصادية

مخاطر ضعف أداء الأصول

الوصـــف

الوصـــف

الوصـــف

تخفيف المخاطر

تخفيف المخاطر

* ييستثمر الصندوق في المملكة العربية الســعودية بشــكل كامل. 
يديــر الصنــدوق هــذه المخاطــر مــن خــال مراقبــة الجوانــب التنظيمية/السياســية/ الضريبيــة فــي 

المملكــة العربيــة الســعودية ومــن خــال توقــع أي تغييــر محتمــل والاًســتعداد لــه

* يواصــل مديــر الصنــدوق مراقبــة الوضــع الاًقتصــادي الكلــي العــام وأي تطــور محــدد فــي قطــاع 
العقــارات عــن كثــب ً لضمــان اتخــاذ الــقرارات المناســبة وفقــا لذلــك

ــة  ــقرارات اليومي ــات أو ال ــي العملي ــم ف ــاركة أو التحك ــة المش ــدات فرص ــي الوح ــاح لمال ــد لاً تت * ق
ــد  ــي ق ــدوق، والت ــر الصن ــي يتخذهــا مدي ــار والإجراءات الت ــك قرارات الاًستثم ــا فــي ذل ــدوق، بم للصن

ــدوق ــى أداء الصن ــر عل يكــون لهــا تأثي

مخاطر مدير الصندوق

الوصـــف

تخفيف المخاطر
ــع  ــح فــي جمي ــدوق  باللوائ ــتزام الصن ــط للتأكــد مــن ال ــدوق بإعــداد أنظمــة وضواب ــر الصن * قــام مدي

ــك ــا لذل ــدوق وفقً ــم إدارة المخاطــر فــي الصن الأوقــات وأن تت
* يعتمــد مديــر الصنــدوق علــى فريقــه الاًستثمــاري ذو الخبــرة العاليــة للعمــل لصالــح مالــي الوحــدات 

ولتحقيــق تطلعــات الصنــدوق للنمــو علــى المــدى الطويــل
*فــي حالــة الاًســتعانة بمصــادر خارجيــة لوظائف/أنشــطة معينــة لمــورّد خدمــات تابــع لجهــة خارجيــة، 
يضمــن مديــر الصنــدوق اســتيفاء إجراءات العنايــة الواجبــة المناســبة لمــورّد الخدمــات للطــرف الثالــث، 

وأن هــذا الأخيــر يقبــل ويلتــزم بــشروط عمــل مديــر الصنــدوق

تخفيف المخاطر
* اتبع مدير الصندوق عددًا من اســتراتيجيات التخفيف من المخاطر  التي تشــمل:

* توقيع عقود طويلة الأجل مع المســتأجرين الرئيسيين.
* التأكــد مــن أن المــول يتمتــع بــمزيج قــوي ومتنــوع مــن المســتأجرين. - القيــام بشــكل دائــم بتقييــم 

أفضــل
الــطرق الممكنــة لتشــغيل الفنــدق. - توقيــع عقــد إيجــار طويــل الأجــل مــع شــركة مرموقــة لــبرج 

المكاتــب والــبلازا
* تنويع الأصول والمســتأجرين للصندوق.

*كمــا يراقــب مديــر الصنــدوق عــن كثــب أداء الأصــول الأساســية ويجتمــع بانتظــام مــع مديــري 
ــدوق ــى ضعــف أداء الصن ــد تؤدي إل ــة أي مشــكات/أحداث ق ــادق لمراقب ــارات ومشــغلي الفن العق
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ــال  ــر الاًمتث ــر: مخاط ــذه المخاط ــمل ه ــح. وتش ــة واللوائ ــن والأنظم ــدوق بالقواني ــتزام الصن ــدم ال * ع
القانونــي والتنظيمــي والشــرعي

* الأضرار الهيكليــة الناتجــة عــن الأحداث الســلبية، حيث يمكن أن تخاطر بالقدرة علــى توليد الدخل للممتلكات 
المتضررة.

مخاطر الالتزام

مخاطر الأضرار الهيكلية

الوصـــف

الوصـــف

تخفيف المخاطر

تخفيف المخاطر

* يواصــل مديــر الصنــدوق مراقبــة الــتزام الصنــدوق باللوائــح والــشروط والأحــكام الخاصــة بــه وســيتخذ 
جميــع الإجراءات الاًزمــة للوفــاء بهــذه المتطلبــات

* يحــرص مديــر الصندوق على إجراء الصيانة الوقائية بشــكل منتظم.
ــدوق، أو  ــر الصن ــل مدي ــي الصافــي، والفحــص الســنوي مــن قب ــر العقــارات بموجــب عقــد الإيجــار الثاث  * تأجي

ــل المســتأجر الرئيــس الإفصــاح مــن قب
* التأميــن العقــاري على كافة أصول الصندوق.

* المخاطــر التشــغيلية هــي مخاطــر الخســارة المباشــرة أو غيــر المباشــرة الناشــئة عــن مجموعــة متنوعة 
ــدوق  ــطة الصن ــم أنش ــي تدع ــة الت ــة التحتي ــا والبني ــات والتكنولوجي ــة بالعملي ــباب المرتبط ــن الأس م
ســواء داخليــة كانــت أو خارجيــة لــدى مقــدم خدمــات الصنــدوق، ومــن عوامــل خارجيــة مثــل الكــوارث 

الطبيعيــة

المخاطر التشغيلية

الوصـــف

تخفيف المخاطر
ــي إدارة  ــرة ف ــل  وخب ــجل حاف ــع بس ــركة تتمت ــي ش ــدوق، وه ــة إدارة الصن ــي المالي ــى الأهل * تتول

ــول الأص
• لضمــان الاًمتثــال لأفضــل الممارســات، تمــت الاًســتعانة بمصــادر خارجيــة لبعــض الأنشــطة الرئيســة 
التــي تتطلــب خبــرة فــي الموضــوع، ومــن هــذه المصــادر مــقّ دمــو خدمــات ذو خبــرة وســمعة طيبــة 

ويتمتعــون بســجل حافــل
ــر الشــركة مــن أبرز شــركات  ــس مــول. وتعتب ــة كمشــغل للأندل ــس العقاري ــن شــركة الأندل ــم تعيي • ت

ــي ــة الســعودية مــع ســجل حافــل وإيجاب إدارة مراكــز التســوق فــي المملكــة العربي
ــي  ــتأجر أساس ــي )NNN( لمس ــي ـاث ــار صاف ــد إيج ــب عق ــك بلازا بموج ــامة وكيوب ــر برج س ــم تأجي • ت

ــكل منهمــا واحــد ل
بشــكل عــام، يتمثــل هــدف الصنــدوق بإدارة المخاطــر التشــغيلية لتحقيــق التــوازن بيــن الحــد مــن 

الخســائر الماليــة والأضرار التــي تلحــق بســمعته مــن خــال تحقيــق هدفــه الاًستثمــاري

التقرير السنوي 2023 
لصندوق الأهلي ريت 1
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07
الأداء

المالي

حقائقٌ وأرقامٌ 
واعـــــــدة
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مقارنة تاريخية بين العام 2020 و2021 و2022 و2023

2020202120222023

صافي قيمة الأصول بنهاية 
العام

1,320,470,0001,303,077,0001,272,945,0001,237,875,000

صافي قيمة الأصول للوحدة 
بنهاية العام

)التكلفة/ القيمة العادلة(
9.90/9.609.69/9.4810.47/9.2610.28/9.00

أعلى صافي قيمة الأصول 
للوحدة )التكلفة/
القيمة العادلة(

10.16/9.959.90/9.6010.61/9.4810.41/9.32

أدنى صافي قيمة الأصول 
للوحدة )التكلفة/
القيمة العادلة(

9.58/9.609.69/9.489.69/9.2610.28/9.00

10.2014.2412.9410.12أعلى سعر إغلاق للوحدة

7.838.839.957.70أقل سعر إغلاق للوحدة

137,500,000137,500,000137,500,000137,500,000عدد وحدات الصندوق

إجمالي توزيع الدخل للوحدة 
في الفترة

0.450.6750.70.55

لاً يوجد مؤشر استرشادي لمقارنة أداء الصندوقأداء الصندوق مقابل المؤشر

نسبة إجمالي النفقات من 
إجمالي أصول الصندوق

% 1.14% 1.19% 1.22% 1.24

نسبة الاًقتراض من إجمالي 
الأصول

% 27.06% 28.85% 30.52%33.34

2 سنة12 سنة13 سنة14 سنةالمدة المتبقية للقرض

30 يوليو 302026 سبتمبر 302034 سبتمبر 302034 سبتمبر 2034تاريخ الاًستحقاق

مقارنة تاريخية لأداء الصندوق خلال السنوات الخمس الأخيرة
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العائد الإجمالي التراكمي

منذ التأسيس3 سنواتسنة وحدة

بناء على صافي قيمة الأصول 
20.25 % / 33.05 %13.80 % / 23.28 %3.13 % / 3.44 %)التكلفة/ القيمة العادلة(

20.75 %23.79 %5.0- %بناء على سعر السوق

القيمةالبيان

137,500,000عدد الوحدات الصادرة

1,272,944,000صافي قيمة الأصول الاًفتتاحية في بداية العام

1,237,875,777صافي قيمة الأصول الختامية في نهاية العام

صافي قيمة الأصول الاًفتتاحية لكل وحدة في بداية العام 
10.47/9.26)التكلفة/القيمة العادلة(

صافي قيمة الأصول الختامية لكل وحدة في نهاية العام 
10.28/9.00)التكلفة/القيمة العادلة(

)FFO( 73,034,000النقد من العمليات التشغيلية

0.53النقد من العمليات للوحدة

0.55إجمالي توزيع الأرباح للوحدة

10.12أعلى سعر إغلاق للوحدة

7.7أدنى سعر إغلاق للوحدة

22.58 %نسبة الإيراد غير المحصل/إجمالي الإيرادات

%19.28نسبة المصاريف غير النقدية/صافي أرباح الصندوق

رسوم ومصاريف الصندوق لعام 2023م

20,854,000أتعاب إدارة الصندوق

563,000الأتعاب المهنية

100,000أتعاب مجلس الإدارة

805,000الرسوم المدفوعة لتداول

506,000رسوم حفظ الأصول

24,000رسوم اللجنة الشرعية

1,712,000مصروفات أخرى

العائد الإجمالي السنوي

20192020202120222023

بناء على صافي قيمة 
الأصول )التكلفة/ القيمة 

العادلة(
% 4.85
% 4.33

% 1.87
% 1.08

% 4.70
% 5.71

% 15.28
% 5.07

% 3.44
% 3.13

5.0- %5.26- %35.37 %1.37- % 30.80 %بناء على سعر السوق

أداء الصندوق خلال عام 2023م
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عقــد مجلــس الإدارة اجتماعين وصدر عنها القرارات التالية:

تحديث مجلس الإدارة بالمســتجدات على أصول الصندوق.  .1

مناقشة أداء الصندوق.  .2

مناقشــة أداء الاًستثمارات في صناديق أســواق النقد.  .3

استعراض تقرير إدارة الاًلتزام.  .4

تقييم اســتقلالية مجلس إدارة الصندوق.  .5

تقييــم أداء وجــودة الخدمــات المقدمة للصندوق من قبل مزودي الخدمات.  .6

مراجعة الميزانية السنوية.  .7

الموافقــة على تعديلات الشروط والأحكام.  .8

الموافقة على القوائم النصف ســنوية والســنوية.  .9

الموافقــة على التوزيعات النقدية.  .10

الموافقــة على تعديــل اتفاقية التمويل وزيادة التمويل.  .11

الموافقــة علــى عقد الإدارة مع هيلتون لغرض تشــغيل فندق الأندلس مول.  .23

الموافقــة على تعييــن المثمنين العقارين للأصول.  .13

الموافقــة على شــطب بعض الذمم المدينــة الغير قابلة للتحصيل.   .14

أبرز الــقرارات التــي صــدرت عــن اجتماعات 
التقرير السنوي 2023 مجلس الإدارة خـــــلال عــــــــــام 2023م
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توزيعـــــات الأربــــاح

تنــص سياســة توزيعــات الأربــاح التــي يعتمدهــا الصنــدوق علــى توزيــع 90% علــى الأقــل مــن صافــي أربــاح الصنــدوق 
الســنوية كحصــص أربــاح نقديــة علــى مالكــي الوحــدات مرتيــن ســنويا، باستثنــاء المكاســب الناتجــة عــن بيــع الأصــول 
العقاريــة والاًستثمــارات فــي صناديــق الأســواق الماليــة والتعــاملات التــي يمكــن إعــادة استثمارهــا فــي أصــول 

إضافيــة للصنــدوق

ملخــص توزيعات الأرباح لعام 2023م

القيمةالبيان

75,625,000مجموعة الأرباح الموزّعة عن هذه الفترة

0.55حصة الأرباح لكل وحدة

137,500,000عدد الوحدات القائمة

10القيمة الاًسمية للوحدة )السعر الأولي(

5.50 %نسبة توزيعات الأرباح/سعر الوحدة الأولي

نسبة توزيعات الأرباح إلى صافي قيمة الأصول 
6.11 % /5.35 % )التكلفة/القيمة العادلة(

1,237,875,000صافي قيمة الأصول في 31 ديسمبر 2023

التقرير السنوي 2023 
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الاستثمــــارات الأخـــرى

توزيعــــات الأربــــاح

تضــــارب المصــــالح

حقوق التصويت السنوية

العمــــولات الخاصة

المديـــــونية

التغّييـــــرات الجوهــــرية

ــع  ــة م ــة المتوافق ــوق المالي ــن أدوات الس ــي أداة م ــة ف ــدة النقدي ــض الأرص ــار فائ ــدوق باستثم ــر الصن ــام مدي ق
أحــكام الشريعــة الإسلاميــة، ألاً وهــي صنــدوق الأهلــي للمتاجــرة بالريــال الســعودي

تــم توزيــع حصــص الأربــاح عــن النصــف الأول مــن العــام المــيلادي 2023 فــي شــهر أغســطس مــن نفــس العــام. 
فــي حيــن تــم توزيــع حصــص الأربــاح عــن النصــف الثانــي مــن العــام نفســه فــي مــارس 2024.

لاً يوجد.

لاً يوجد.

ــة )أي  ــه فــي صنــدوق الســوق المالي ــة المفروضــة علــى استثمارات ــم إعفــاء الصنــدوق مــن دفــع الرســوم الإداري ت
ــال الســعودي( ــي للمتاجــرة بالري ــدوق الأهل صن

يمتلــك الصنــدوق اتفاقيــة تســهيلات إسلاميــة مــع البنــك الأهلــي الســعودي بقيمــة 760 مليــون ريــال ســعودي، 
تســتحق للســداد فــي يوليــو 2026. وقــد ســحب الصنــدوق مــن التســهيلات مبلغــاً إجماليــاً بقيمــة 662 مليــون ريــال 

ســعودي كمــا هــو فــي تاريــخ 31 ديســمبر 2023

لاً يوجد.

الإفصــــاحات

التقرير السنوي 2023 
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إخلاء المسؤولية

إن هــذا التقريــر مخصــص فقــط لتوفيــر معلومــات عامــة، ولاً يشــكّل عرضًــا أو طلبًــا متعلقًــا ببيــع أو شراء أي أوراق 
ماليــة. كمــا أن هــذه الوـيقــة لاً تأخــذ بعيــن الاًعتبــار احتياجــات المتلقّــي مــن ناحيــة ملاءمــة الاًستثمــار. 

وعلــى وجــه التحديــد، لــم تتــم صياغــة هــذا التقريــر وفقًــا للأهــداف الاًستثماريــة المحــددة لأي شــخص قــد يتلقــاه، 
ولاً وفقًــا لوضعــه المالــي أو لمــدى تقبلــه للمخاطــر أو لأي احتياجــات أخــرى لديــه

ووفقــاً للحــد الأقصــى الــذي يجيــزه النظــام واللوائــح التنظيميــة المعمــول بهــا، لاً تتحمــل الأهلــي الماليــة 
مســؤولية أي خســائر قــد تنتــج عــن اســتخدام هــذا التقريــر أو أيّ مــن محتوياتــه أو قــد تنــشأ عنــه أو تكــون مرتبطــة 
ــه بــأي شــكل مــن الأشــكال. وتجــدر الإشــارة إلــى أن أيّ توقعــات ماليــة وتقــديرات للقيمــة العادلــة وبيانــات  ب

ــا ــر قــد لاً تتحقــق فعلي بشــأن التوقعــات مســتقبلية واردة فــي هــذا التقري

ــي  ــر، وه ــذا التقري ــداد ه ــخ إع ــب بتاري ــن رأي الكات ــر ع ــذا التقري ــي ه ــواردة ف ــديرات ال ــة الآراء والتق ــر كاف تعبّ
ــه مــن  ــق مرفقــة ب ــر أو أي وـائ ــر مــن دون إشــعار مســبق. ولاً يجــوز نســخ أي جــزء مــن هــذا التقري ــة للتغيي قابل
ــة عــن  ــة المســؤولية الكامل ــة. وتتحمــل الأهلــي المالي ــة مــن الأهلــي المالي دون الحصــول علــى موافقــة خطي
ــر، وتؤكــد بأنــه علــى حــد علمهــا ومعرفتهــا، وبعــد إجراء التحقيقــات  دقــة المعلومــات الــواردة فــي هــذا التقري

ــة.   ــر مضللّ ــق أخــرى قــد تجعــل مــن أيّ معلومــة واردة فــي هــذا التقري ــال أي حقائ ــم إغف ــم يت ــة، ل المعقول

لاً تتحمــل هيئــة الســوق الماليــة أي مســؤولية عــن محتويــات هذا التقريــر، ولاً تقدّم أي بيان حول دقــة المعلومات 
الــواردة فيــه أو حــول اكتمالهــا، وتتــبرّأ صراحــةً مــن أي مســؤولية عــن أي خســائر قــد تنتــج عــن اســتخدام أي جــزء 
مــن هــذا التقريــر. ويتعيــن علــى المشــترين المحتمليــن لوحــدات الصنــدوق المعروضــة بموجــب هــذه الوـيقــة بــذل 

العنايــة الواجبــة بأنفســهم للتأكــد مــن دقــة المعلومــات المرتبطــة بهــذا الصنــدوق الاًستثمــاري. 

تحمــل الأهلــي الماليــة ترخيصــاً مــن هيئــة الســوق الماليــة رقًمــه 06046-37 ويقــع مكتبهــا المســجّل 
11495، المملكــة العربيــة الســعودية  22216، الريــاض  علــى طريــق الملــك ســعود، ص.ب. رقًــم 

 www.alahlicapital.com
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بهــدف دعــم المســتأجرين، لاســتقطاب أكبــر عــدد ممكــن من شرائــح جمهورهــم المســتهدف، لرفــع عملياتهم 
ــن  ــعة م ــة واس ــة باقِ ــول بإقِام ــس م ــت إدارة الأندل ــول، عمل ــي الم ــوقِين ف ــة المتس ــادة حرك ــة وزي البيعي

الأنشــطة والفعاليــات الترفيهيــة خلال عــام 2023م، نذكــر منهــا مــا يلــي:

الفرق المتجولة

فعاليــة يوم الأم العالمييوم العلم

فعالية يوم التأسيس

الفعاليـــات
والأنشــطة

فعالية عيد الفطر فعالية موسم رمضان

فعاليــة الاحتفال بالطلاب والطالبات 
الناجحين

فعالية عيد الأضحى

فعالية ألعاب التحدي فعالية فنون الاطفال

فعالية اليوم الوطني

مسرح الدمى

التقرير السنوي 2023 
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08
القوائـم
الماليــة

نمـــــاءٌ برؤيـــــــةٍ 
استراتيجيةٍ واعدة



صندــــــــوق الأهلي ريت 1 التقرير السنوي 2023صندــــــــوق الأهلي ريت 1 التقرير السنوي 2023

alahlireit.comalahlireit.com 73 72

القوائـم
الماليــة



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 القوائم المالیة  
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 مع  
 تقریر مراجع الحسابات المستقل لمالكي الوحدات 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 القوائم المالیة وتقریر مراجع الحسابات المستقل 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

 

 صفحة 

 ٤ – ۱ تقریر مراجع الحسابات المستقل عن القوائم المالیة لمالكي الوحدات

 ٥ قائمة المركز المالي 

 ٦ قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 ۷ قائمة التغیرات في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات 

 ۸ قائمة التدفقات النقدیة

 ۳۸ – ۹ إیضاحات حول القوائم المالیة 
 
 



 
KPMG Professional Services                         
Roshn Front, Airport Road 
P.O. Box 92876 
Riyadh 11663 
Kingdom of Saudi Arabia  
Commercial Registration No 1010425494 
 
Headquarters in Riyadh       

 كي بي إم جي للاستشارات المھنیة    
المطار ، طریق روشنواجھة   

 ۹۲۸۷٦صندوق برید 
 ۱۱٦٦۳الریاض  

 المملكة العربیة السعودیة 
    ۱۰۱۰٤۲٥٤۹٤ سجل تجاري رقم 

 
 في الریاض المركز الرئیسي

  

KPMG Professional Services, a professional closed joint stock company registered in the Kingdom of Saudi Arabia with a paid-up capital of SAR40,000,000 (previously known as “KPMG Al Fozan & Partners Certified Public 
Accountants”) and a non-partner member firm of the KPMG global organization of independent member firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee .جمیع الحقوق محفوظة . 

) ریال سعودي مدفوع بالكامل، المسماة سابقاً "شركة كي بي إم جي الفوزان وشركاه محاسبون ومراجعون قانونیون". ٤۰٬۰۰۰٬۰۰۰السعودیة، رأس مالھا ( كي بي إم جي للاستشارات المھنیة شركة مھنیة مساھمة مقفلة، مسجلة في المملكة العربیة
 محدودة بضمان. جمیع الحقوق محفوظة.  عضو غیر شریك في الشبكة العالمیة لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمیة المحدودة، شركة انجلیزیة وھي

 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 ) المدار من قبل شركة الأھلي المالیة (المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) ۱للسادة مالكي وحدات صندوق الأھلي ریت ( 

 الرأي 

("الصندوق") المدار من قبل شركة الأھلي المالیة، (المعروفة سابقاً   )۱لصندوق الأھلي ریت (لقد راجعنا القوائم المالیة  
المالي كما في   المركز  قائمة  الخسارة ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱باسم شركة الأھلي كابیتال)، والتي تشمل  أو  الربح  م، وقوائم 

ت، والتدفقات النقدیة للسنة والدخل الشامل الآخر، والتغیرات في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدا
الھامة  المحاسبیة  للسیاسات  ملخص  من  المكونة  المالیة،  القوائم  مع  المرفقة  والإیضاحات  التاریخ،  ذلك  في  المنتھیة 

 والمعلومات التفسیریة الأخرى. 
 

الي للصندوق كما  وفي رأینا، إن القوائم المالیة المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جمیع النواحي الجوھریة، المركز الم
للمعاییر المحاسبیة للمعاییر  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱في   م، وأدائھ المالي وتدفقاتھ النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، وفقاً 

والمعاییر   الدولیة السعودیة  العربیة  المملكة  في  المعتمدة  الدولیة  المحاسبة  معاییر  مجلس  عن  الصادرة  المالي  للتقریر 
 والمحاسبین.  للمراجعین السعودیة خرى المعتمدة من الھیئةوالإصدارات الأ

 أساس الرأي

لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. ومسؤولیتنا بموجب تلك المعاییر  
القوائم   مراجعة  عن  الحسابات  مراجع  "مسؤولیات  قسم  في  توضیحھا  عن  تم  مستقلون  ونحن  ھذا.  تقریرنا  في  المالیة" 

") المیثاقالصندوق وفقاً لقواعد سلوك وآداب المھنة الدولیة للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك معاییر الاستقلال الدولیة) ("
لأخلاقیة الأخرى وفقاً المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالیة، وقد التزمنا بمسؤولیاتنا ا

 . ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا علیھا كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لإبداء رأینا.لمتطلبات المیثاق

 أمور المراجعة الرئیسیة 

للقوائم المالیة أمور المراجعة الرئیسیة ھي تلك الأمور التي اعتبرناھا، بحسب حكمنا المھني، الأكثر أھمیة عند مراجعتنا  
نبدي رأیاً   فیھا، ولا  المالیة ككل، وعند تكوین رأینا  للقوائم  الحالیة. وقد تم تناول ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا  للفترة 

 منفصلاً في تلك الأمور. 



  

۲ 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
) المدار من قبل شركة الأھلي المالیة (المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) ۱(  للسادة مالكي وحدات صندوق الأھلي ریت

 (یتبع) 

 دق اتقییم العقارات الاستثماریة وعقارات الفن

 حول القوائم المالیة. ۹انظر إیضاح 

 كیفیة معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئیسي 

م، بلغت القیمة الدفتریة للعقارات ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما في  
وعقارات   ملیون   ۱٬۹۰۳٫۳للصندوق    الفنادقالاستثماریة 

ملیون ریال    ۱٬۸٥۱٫٤م:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ریال سعودي (
العقارات   لھذه  العادلة  القیمة  بلغت  كما    ۲٬۰۷۸٫۹سعودي) 

ملیون   ۲٬۰۱۸٫۱م:  ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي (
 ریال سعودي). 

 
المتراكم  الاستھلاك  خصم  بعد  بالتكلفة  العقارات  تظھر 

في   الانخفاض  یتم  وخسائر  ذلك،  ومع  وجدت).  (إن  القیمة 
وعقارات   الاستثماریة  للعقارات  العادلة  القیم  عن  الإفصاح 

(حقوق    الفنادق الموجودات  صافي  على  تأثیرھا  إلى  إضافة 
 الملكیة) لكل وحدة في الإیضاحات حول القوائم المالیة.  

 
المستقلین   المقیمّین  من  التقییم  تقاریر  الصندوق  یستخدم 

بواس المستردة  المعینین  المبالغ  لتقییم  الصندوق  مدیر  طة 
 في تاریخ التقریر. الفنادقوعقارات  للعقارات الاستثماریة

دق كأمر القد حددنا تقییم العقارات الاستثماریة وعقارات الفن
المستخدم العادل  التقییم  تحدید  یتم  حیث  رئیسي    مراجعة 

المستوى    للإفصاح من  التقییم  منھجیات  على   والتي   ۳بناءً 
تتطلب من الإدارة إجراء تقدیرات وأحكام ھامة (مثل معدلات 
الخصم، معدلات عائد التخارج ودخل الإیجار السنوي ونفقات  
للعقارات   العادلة  القیمة  تحدید  في  والإشغال)  التشغیل 

 الاستثماریة.
 

المتعلق   ٤راجع السیاسات المحاسبیة الھامة في الإیضاح رقم  
دق، والإیضاح رقم  ایة وعقارات الفنبتقییم العقارات الاستثمار

والافتراضات   ٥ والتقدیرات  الأحكام  على  یحتوي  الذي 
الاستثماریة،  العقارات  بتقییم  المتعلقة  الھامة  المحاسبیة 

رقم   وعقارات    ۹والإیضاح  الاستثماریة  بالعقارات  المتعلق 
 دق.االفن

تشتمل إجراءات مراجعتنا في ھذا المجال من ضمن إجراءات  
 أخرى على ما یلي: 

الاستثماریة   - للعقارات  المستقل  للتقییم  الصندوق  تقییم عملیة 
الفن واتساق  اوعقارات  واكتمال  دقة  من  التحقق  دق؛ 

والتي تضمنت   الخارجیین  المقیمین  إلى  المقدمة  المعلومات 
اختبار عینة من البیانات المتعلقة بالدخل والإیجار والإشغال 

 المعلومات التي یحتفظ بھا الصندوق. ومقارنتھا مع 
الصندوق.   - الذي یتبعھ مدیر  التقییم  لنھج  الحصول على فھم 

لقد شاركنا مع المقیمین المستقلین للصندوق من خلال مدیر 
تقییم  المستخدمة في  لفھم الافتراضات والأسالیب  الصندوق 

الفن وعقارات  الاستثماریة  التي  االعقارات  السوق  وأدلة  دق 
 المقیمّون المستقلون لدعم افتراضاتھم. یستخدمھا

المستقلین   - المقیمین  وأھداف  وقدرات  اختصاص،  تقییم 
للصندوق، وتقییم اعتمادھم من قبل الھیئة السعودیة للمقیمّین  

 المعتمدین (تقییم). 
إشراك مختص التقییم لدینا من أجل إجراء تحلیل مستقل للقیم  -

ا وعقارات  الاستثماریة  للعقارات  للصندوق الفنالعادلة  دق 
ولتقییم المدخلات في حسابات التدفقات النقدیة المخصومة من 
ودخل  التخارج،  عائد  معدل  (مثل  المدخلات  مقارنة  خلال 
البیانات   مع  والإشغال)  التشغیل  ونفقات  السنوي،  الإیجار 

وتنبؤات الصندوق،   موازناتالمستمدة داخلیا وخارجیا مثل  
فھمنا   إلى  یعمل للصناعة  إضافة  التي  الاقتصادیة  والبیئة 
 ضمنھا الصندوق.

تقییم كفایة إفصاحات القوائم المالیة، بما في ذلك الإفصاحات   -
 عن الافتراضات الرئیسیة والأحكام والحساسیة. 

 



  

۳ 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
 ) المدار من قبل شركة الأھلي المالیة (المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) (یتبع) ۱للسادة مالكي وحدات صندوق الأھلي ریت ( 

 الأخرى  المعلومات

السنوي،  الأخرى. وتشمل المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في التقریر   المعلومات عن الصندوق ھو المسؤول  مدیرة إن
 ولكنھا لا تتضمن القوائم المالیة وتقریرنا عنھا، ومن المتوقع أن یكون التقریر السنوي متاح لنا بعد تاریخ تقریرنا ھذا. 

 
 فیما یخص ذلك. التأكید أشكال استنتاجات من أي شكل نبُدي ولن الأخرى، المعلومات المالیة القوائم في رأینا یغطي ولا

 
وعند   متاحة، تصبح عندما المشار إلیھا أعلاه الأخرى قراءة المعلومات ھي مسؤولیتنا فإن المالیة، مللقوائ مراجعتنا وبخصوص

 المعرفة مع أو المالیة، القوائم مع بشكل جوھري متسقة غیر الأخرى المعلومات كانت إذا القیام بذلك، نأخذ بعین الاعتبار ما
 بشكل جوھري. محرفة أنھا أخرى بطریقة یظھر أو خلال المراجعة، حصلنا علیھا التي

 
عند قراءتنا للتقریر السنوي، عندما یكون متاحاً لنا، إذا تبین لنا وجود تحریف جوھري فیھ، فإنھ یتعین علینا إبلاغ الأمر للمكلفین  

 بالحوكمة. 

 مسؤولیات مدیر الصندوق والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة

إن مدیر الصندوق ھو المسؤول عن إعداد القوائم المالیة وعرضھا بصورة عادلة وفقاً للمعاییر المحاسبیة للمعاییر الدولیة للتقریر  
المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین 

المعمول بھا في لائحة صنادیق الاستثمار العقاري الصادرة من ھیئة السوق المالیة وشروط وأحكام الصندوق،    وطبقاً للأحكام
وھو المسؤول عن الرقابة الداخلیة التي یراھا مدیر الصندوق ضروریة، لتمكینھ من إعداد قوائم مالیة خالیة من تحریف جوھري،  

 سواء بسبب غش أو خطأ. 
 

المالیة، فإن مدیر الصندوق ھو المسؤول عن تقییم قدرة الصندوق على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة،  وعند إعداد القوائم  
وعن الإفصاح، بحسب ما ھو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة، 

 ندوق أو إیقاف عملیاتھ، أو عدم وجود بدیل واقعي سوى القیام بذلك.ما لم تكن ھناك نیة لدى مدیر الصندوق لتصفیة الص
 

 إن المكلفین بالحوكمة، أي مجلس إدارة الصندوق، ھم المسؤولون عن الإشراف على عملیة التقریر المالي في الصندوق. 

 مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة

تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول عما إذا كانت القوائم المالیة ككل خالیة من تحریف جوھري سواءً بسبب غش أو  
خطأ، وإصدار تقریر مراجع الحسابات الذي یتضمن رأینا. إن التأكید المعقول ھو مستوى عالٍ من التأكید، إلا أنھ لیس ضماناً 

بھا وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة ستكشف دائماً عن أي    على أن المراجعة التي تم القیام
تحریف جوھري عندما یكون موجوداً. ویمكن أن تنشأ التحریفات عن غش أو خطأ، وتعَُد جوھریة إذا كان یمكن بشكل معقول  

 تصادیة التي یتخذھا المستخدمون بناءً على ھذه القوائم المالیة.  توقع أنھا ستؤثر بمفردھا أو في مجموعھا على القرارات الاق
 

وكجزء من المراجعة وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، فإننا نمارس الحكم المھني ونحافظ 
 على نزعة الشك المھني خلال المراجعة. وعلینا أیضاً: 

 
حریفات الجوھریة في القوائم المالیة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ إجراءات  تحدید وتقییم مخاطر الت –

لتوفیر أساس لإبداء رأینا. ویعد خطر عدم   أدلة مراجعة كافیة ومناسبة  المخاطر، والحصول على  لمواجھة تلك  مراجعة 
الغش قد ینطوي على تواطؤ أو تزویر أو   اكتشاف تحریف جوھري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن

 حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلیة. 



  

٤ 

 تقریر مراجع الحسابات المستقل 
) المدار من قبل شركة الأھلي المالیة (المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال)  ۱(  للسادة مالكي وحدات صندوق الأھلي ریت

 (یتبع) 

 مسؤولیات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة

الداخلیة ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصمیم إجراءات مراجعة مناسبة للظروف،  – الحصول على فھم لأنظمة الرقابة 
 بغرض إبداء رأي عن فاعلیة أنظمة الرقابة الداخلیة بالصندوق.ولیس 

تقییم مدى مناسبة السیاسات المحاسبیة المستخدمة، ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة التي قام   –
 بھا مدیر الصندوق.  

المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم  استنتاج مدى مناسبة استخدام مدیر الصندوق لمبدأ الاستمراریة كأساس في   –
الحصول علیھا، ما إذا كان ھناك عدم تأكد جوھري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثیر شكاً كبیراً بشأن قدرة الصندوق  

باه في تقریرنا  على الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمراریة. وإذا تبین لنا وجود عدم تأكد جوھري، فإنھ یتعین علینا أن نلفت الانت 
إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالیة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات غیر كافیة، فإنھ یتعین علینا تعدیل 
رأینا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ تقریرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف  

 د تؤدي إلى توقف الصندوق عن الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة.المستقبلیة ق
 

تقییم العرض العام، وھیكل ومحتوى القوائم المالیة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالیة تعبر عن المعاملات  –
 والأحداث الأساسیة بطریقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. 

لقد أبلغنا المكلفین بالحوكمة، من بین أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقیت المخطط للمراجعة والنتائج المھمة للمراجعة، بما في  
 ) ("الصندوق"). ۱ذلك أي أوجھ قصور مھمة في أنظمة الرقابة الداخلیة تم اكتشافھا خلال المراجعة لصندوق الأھلي ریت (

بیان یفید بأننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقیة ذات الصلة المتعلقة بالاستقلالیة، وأبلغناھم بجمیع  كما زودنا المكلفین بالحوكمة ب 
التھدیدات  للقضاء على  المتخذة  أنھا تؤثر على استقلالنا، والإجراءات  التي قد نعتقد بشكل معقول  العلاقات والأمور الأخرى 

 والإجراءات الوقائیة، إذا تطلب ذلك.
 

لأمور التي تم إبلاغھا للمكلفین بالحوكمة، نقوم بتحدید تلك الأمور التي اعتبرناھا الأكثر أھمیة عند مراجعة القوائم  ومن ضمن ا
المالیة للفترة الحالیة، والتي تعَُد أمور المراجعة الرئیسیة. ونوضح ھذه الأمور في تقریرنا ما لم یمنع نظام أو لائحة الإفصاح 

ا نرى، في ظروف نادرة للغایة، أن الأمر ینبغي ألا یتم الإبلاغ عنھ في تقریرنا لأن التبعات السلبیة العلني عن الأمر، أو عندم
 للقیام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على ھذا الإبلاغ.

 
 كي بي إم جي للاستشارات المھنیة

 
 
 
 

 إبراھیم عبود باعشن 
 ۳۸۲الترخیص رقم 

 
 ھـ۱٤٤٥  رمضان ۲۱الریاض في 

 م ۲۰۲٤ مارس ۳۱الموافق: 

 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 المركز المالي قائمة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱كما في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

٥ 

 
 الإیضاحات

دیسمبر   ۳۱
 م ۲۰۲۳

 
 

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۲

     الموجودات
     الموجودات المتداولة

 ۹٬۹۷٥  ۱۲٬۱٤۹ ٦ النقد وما في حكمھ
 ۷۲٬۱۳٤  ٦٥٬٥٥٥ ۷ ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 

 ۳٬۲۱٦  ٤٬۳٥٦ ۸ المدفوعات مقدماً والذمم المدینة الأخرى
 ۸٥٬۳۲٥  ۸۲٬۰٦۰  إجمالي الموجودات المتداولة 

     
     الموجودات غیر المتداولة

 ۱٬۸٥۱٬۲٦۱  ۱٬۹۰۳٬۲٦۱ ۹ و عقارات الفنادق العقارات الاستثماریة
 ۱٬۸٥۱٬۳٦۳  ۱٬۹۰۳٬۲٦۱  إجمالي الموجودات غیر المتداولة

 ۱٬۹۳٦٬٦۸۸  ۱٬۹۸٥٬۳۲۱  إجمالي الموجودات
     

     المطلوبات 
     المطلوبات المتداولة  

 ۲۲٬۷٥۲  ۳۱٬۲۲۹ ۱٤ المستحق للأطراف ذات العلاقة 
 ۳۷٬٤۸٦  ٤۱٬٥۸٤ ۱۰ الإیجارات غیر المحققة 

 ٤٬۷۰۳  ۷٬۸۰۷ ۱۱ المطلوبات الأخرى
 ٦٬۷۳۱  ٥٬۷٥٦    ضمانات من المستأجرین

 ۲٬۱٥٤  ۳٤٥ ۱۳ مخصص الزكاة 
 ۷۳٬۸۲  ۸٦٬۷۲۱  المطلوبات المتداولةإجمالي 

     
     المطلوبات غیر المتداولة
 ۷۱٥  ۷۲۰  ضمانات من المستأجرین 

 ٥۸۹٬۲۰۳  ٦٦۰٬۰۰٥ ۱۲ القروض 
 ٥۸۹٬۹۱۸  ٦٦۰٬۷۲٥  إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 

     
صافي المطلوبات (باستثناء صافي الموجودات العائدة لحاملي  

 ٦٦۳٬۷٤٤  ۷٤۷٬٤٤٦  الوحدات) 
 ۱٬۲۷۲٬۹٤٤  ۱٬۲۳۷٬۸۷٥  صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات

 ۱۳۷٬٥۰۰  ۱۳۷٬٥۰۰  الوحدات المصدرة (بالعدد بالآلاف)
 ۹٫۲٦  ۹٫۰۰  صافي الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة (ریال سعودي) 

الملكیة) لكل وحدة بالقیمة العادلة صافي قیمة الموجودات (حقوق  
 ۱۰٫٤۷  ۱۰٫۲۸ ۲۱ (ریال سعودي) 

 
 
 

 ) جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة. ۲۸) إلى (۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من (



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الخسارة والدخل الشامل الآخر للسنة المنتھیة في قائمة الربح أو 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

٦ 

 
 الإیضاحات

دیسمبر   ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

      
 ۱۷۰٬٦٥۱  ۱٦۷٬۳۲۹  ۱٦ الاستثماریةإیرادات الإیجار من العقارات 

 ۱٤٬٤٦۹  ۱٥٬۷۳٤  ۱٦ الإیرادات من عملیات الفندق
 ٦۱  ٤۹   إیرادات الخصومات 

 ٥۱  ۳٦٤   الربح من الاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 ۱۸٥٬۲۳۲  ۱۸۳٬٤۷٦   إجمالي الربح 

      
      المصروفات 

 ) ٤٤٬٦۷٥(  ) ٤۸٬٦۳٤(  ۱۷ المصروفات التشغیلیة  
 ) ۲۳٬۹۳۳(  ) ۲۳٬۹۷۸(  ۹ الاستھلاك  

 ) ٤٬۰۰۰(  ) ۸٬٥۰۰(  ۷ خسارة الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 
 ) ۲۰٬۳۳۹(  ) ۲۰٬۸٥٤(   أتعاب الإدارة

 ) ٥۳۰(   ) ٥٦۳(   الأتعاب المھنیة  
 ) ۱۰۰(     ) ۱۰۰(   أتعاب مجلس الإدارة 

 ) ۸۰٥(  ) ۸۰٥(   رسوم تداول
 ) ٥۱٥(  ) ٥۰٦(   أتعاب الحفظ  

 )۲٤(  ) ۲٤(   أتعاب اللجنة الشرعیة  
 ) ۱٬۳٤٤(  ) ۱٬۷۱۲(   المصروفات الأخرى  

 ) ۹٦٬۲٦٥(  ) ۱۰٥٬٦۷٦(   إجمالي المصروفات التشغیلیة  
      

 ۸۸٬۹٦۷  ۷۷٬۸۰۰   ربح التشغیل قبل التكالیف التمویلیة
 ) ۲۰٬۸٥۰(  ) ۳۷٬۲٤٤(  ۱۸ التكلفة التمویلیة

 ٦۸٬۱۱۷  ٤۰٬٥٥٦   ربح التشغیل قبل الزكاة 
 ) ۲٬۰۰۰(  -  ۱۳ الزكاة

 ٦٦٬۱۱۷  ٤۰٬٥٥٦   ربح السنة 
      

 -  -   الدخل الشامل الآخر للسنة 
      

 ٦٦٬۱۱۷  ٤۰٬٥٥٦   الزیادة في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات 
      

 ۱۳۷٬٥۰۰  ۱۳۷٬٥۰۰   المتوسط المرجح للوحدات القائمة (العدد بالآلاف)
      

 ۰٫٤۸  ۰٫۲۹   ربحیة الوحدة (الأساسیة والمخفضة)
 
 
 
 

) جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة. ۲۸) إلى (۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من (



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 قائمة التغیرات في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۷ 

  
 الإیضاحات

 دیسمبر  ۳۱
  م ۲۰۲۳

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۲

     
صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات في بدایة  

 السنة
 

۱٬۲۷۲٬۹٤٤  ۱٬۳۰۳٬۰۷۷ 
     

 ٦٦٬۱۱۷  ٤۰٬٥٥٦  الزیادة في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات 
     

 ) ۹٦٬۲٥۰(  ) ۷٥٬٦۲٥( ۲۲ السنةتوزیعات الأرباح المعلنة خلال 
     

صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات في نھایة 
 السنة

 
۱٬۲۳۷٬۸۷٥  ۱٬۲۷۲٬۹٤٤ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

) جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة. ۲۸) إلى (۱المرفقة من (تعتبر الإیضاحات 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 قائمة التدفقات النقدیة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۸ 

 الإیضاحات 
 دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
      

      التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة
 ٦۸٬۱۱۷  ٤۰٬٥٥٦   ربح التشغیل قبل الزكاة

      التعدیلات للبنود غیر النقدیة:
 ۲۳٬۹۳۳  ۲۳٬۹۷۸  ۹ الاستھلاك  

 ۲۰٬۸٥۰  ۳۷٬۲٤٤  ۱۹ التكلفة التمویلیة 
 ٤٬۰۰۰  ۸٬٥۰۰  ۷ خسارة الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي  
 )     ٥۱(  -   الربح من الاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ٤۰٬۰۸۲  -   العادلة من خلال الربح أو الخسارة بیع استثمار محتفظ بھ بالقیمة 
   110,278  ۱٥٦٬۹۳۱ 
      

      التغیرات في: 
 ) ۱۹٬۸۰۸(  ) ۱٬۹۲۱(   ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 

 ) ٦٦٥(  ) 1,140(   المدفوعات مقدماً والذمم المدینة الأخرى
 ۲٬۳۹۸  ۸٬٤۷۷   المستحق للأطراف ذات العلاقة 

 )۹۸(     ٤٬۰۹۸   الإیجارات غیر المحققة
 ) ٦۱٥(  ) ۷۳(   المطلوبات الأخرى

 )                ۲٥۰(  ) ۹۷۰(   الدفعات المقدمة من عقود الإیجار التشغیلي 
   ۱۱۸٬۷٤۹  ۱۳۷٬۸۹۳ 
      

 ) ۲٬۰۷٦(  ) ۱٬۸۰۹(  ۱۳ الزكاة المدفوعة 
 ۱۳٥٬۸۱۷  ۱۱٦٬۹٤۰   التشغیلیة صافي النقد الناتج من الأنشطة 

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة

 ) ٤۷٬۱۷۰(  ) ٦۷٬٦٦٥(  ۹ وعقارات الفنادق إضافات إلى عقارات استثماریة
 )             ٤۷٬۱۷۰(  ) ٦۷٬٦٦٥(   صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثماریة 

      
      النقدیة من الأنشطة التمویلیةالتدفقات 

 ) ۹٦٬۲٥۰(  ) ۷٥٬٦۲٥(  ۲۲ توزیعات الأرباح المدفوعة
 ۳۰٬٤۷٥  ۷۰٬۸۰۲  ۱۲ المتحصلات من القرض

 ) ۲٥٬۰۷۳(  ) ٤۲٬۲۷۸(   الفائدة المدفوعة 
 ) ۹۰٬۸٤۸(  ) ٤۷٬۱۰۱(   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمویلیة

      
 ) ۲٬۲۰۱(  ۲٬۱۷٤   (النقص) في النقد وما في حكمھصافي الزیادة/ 

 ۱۲٬۱۷٦  ۹٬۹۷٥   النقد وما في حكمھ في بدایة السنة 
 ۹٬۹۷٥  ۱۲٬۱٤۹   النقد وما في حكمھ في نھایة السنة

 
 
 

المالیة. ) جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم ۲۸) إلى (۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من (



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۹ 

 الصندوق وأنشطتھ  ۱
 

) ("الصندوق") ھو صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل متوافق مع أحكام الشریعة الإسلامیة، تم ۱صندوق الأھلي ریت (
تأسیسھ وإدارتھ من قبل شركة الأھلي المالیة (المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) ("مدیر الصندوق")، إحدى الشركات 

بعة للبنك الأھلي السعودي ("البنك")، لصالح مالكي وحدات الصندوق. یشرف على الصندوق في بشكل رئیسي مجلس إدارة التا
 الصندوق.

 
 

الممنوح من ھیئة السوق المالیة، فإن مدیر الصندوق مفوض للقیام بالأنشطة التالیة فیما یتعلق    06046-37 وفقاً للترخیص رقم
 بالأوراق المالیة:

 
 ل كأصیل ووكیل ومتعھد تغطیة؛التعام )أ

 الترتیب؛  ) ب
 الإدارة؛ ) ج
 المشورة؛ و )د
 الحفظ. ) ه
 

یھدف الصندوق إلى توفیر دخل تأجیري دوري لمالكي الوحدات من خلال الاستثمار بشكل أساسي في أصول عقاریة مدرة للدخل  
إنشائیاً، بالإضافة إلى إمكانیة تحقیق نمو في إجمالي قیمة أصول   أو مطورة تطویراً  الصندوق عن طریق بیع الأصول لاحقاً 

 تطویري الأصول المستھدفة أو توسعتھا.
 

یستثمر الصندوق بشكل أساسي في الأصول العقاریة المدرة للدخل المطورة تطویراً إنشائیاً، ویمكن لھ الاستثمار بجزء من أصولھ  
عودي لدى المصارف المرخصة من قبل البنك المركزي والفائض النقدي في صفقات المرابحة والودائع قصیرة الأجل بالریال الس

السعودي والعاملة في المملكة العربیة السعودیة. كما یمكن للصندوق الاستثمار في صنادیق سوق النقد المطروحة طرحاً عاماً  
 ومرخصة من ھیئة السوق المالیة.

 
في المالیة  السوق  ھیئة  قبل  الصندوق من  وأحكام  على شروط  الموافقة  الأول    ۱۱  تمت  (الموافق  ۱٤۳۹ربیع  نوفمبر   ۲۹ھـ 

م. وقد اشترك مالكي الوحدات في  ۲۰۱۷دیسمبر    ۱۹م إلى  ۲۰۱۷دیسمبر    ٦م). كانت مدة الطرح لاكتتاب الوحدات من  ۲۰۱۷
 وحدات الصندوق خلال مدة الطرح وتم الاحتفاظ بالنقد في حساب تحصیل من شركة الأھلي المالیة. تم تحویل النقد إلى حساب
البنك الخاص بالصندوق في تاریخ البدء والذي تم استخدامھ لشراء العقارات الاستثماریة وتم إصدار الوحدات لمالكي الوحدات 

  ۱۳۷٬٥۰۰م ("تاریخ التأسیس"). أصدر الصندوق في تاریخ التأسیس  ۲۰۱۷دیسمبر    ۲٥في آن واحد. بدأ الصندوق أنشطتھ في  
 والتي اعتبرت مساھمة أولیة في رأس مال الصندوق.  ملیون ریال سعودي، ۱٬۳۷٥وحدة بمبلغ 

 
) سنة. یمكن تمدید مدة الصندوق حسب تقدیر مدیر الصندوق رھناً بموافقة ھیئة السوق ۹۹تكون مدة الصندوق تسع وتسعون (

 المالیة. 
 

تم إنشاء الصندوق وطرح الوحدات وفقاً لتعلیمات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة الصادرة من ھیئة السوق المالیة بموجب  
الصادر    ۲۰۱۸- ۱۱٥-۲م) والمعدل بالقرار رقم  ۲۰۱٦/ ۲٤/۱۰ھـ (الموافق  ۲۳/۱/۱٤۳۸بتاریخ    ۲۰۱٦-۱۳۰-٦القرار رقم  

م). یتم إدارة الصندوق بموجب لوائح صنادیق الاستثمار العقاري ("اللوائح") ۲۲/۱۰/۲۰۱۸ھـ (الموافق  ۱۳/۲/۱٤٤۰بتاریخ  
 م.  ۱٥/۷/۲۰۰٦ھـ الموافق  ۱۹/ ۱٤۲۷/٦التي صدرت عن ھیئة السوق المالیة في 

 
 من صافي أرباحھ على مالكي الوحدات. ٪۹۰ووفقاً لشروط وأحكام الصندوق، سیوزّع الصندوق ما لا یقل عن 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۱۰ 

 الأساس المحاسبي  ۲
 

 ن الالتزام  بیا ۲-۱
 

للتقریر المالي الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة   تم إعداد ھذه القوائم المالیة وفقاً للمعاییر المحاسبیة للمعاییر الدولیة
والمحاسبین المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین 
 ولتتماشى مع اللوائح التنفیذیة ذات الصلة صنادیق الصادرة من ھیئة السوق المالیة وشروط وأحكام الصندوق. 

 
 أسس القیاس   ۲-۲
 

باستثناء   الاستمراریة،  ومفھوم  المحاسبي  الاستحقاق  مبدأ  باستخدام  التاریخیة  التكلفة  لمبدأ  وفقاً  المالیة  القوائم  ھذه  إعداد  تم 
 بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والمسجلة بالقیمة العادلة.   الاستثمارات

 
م بدراسة مدى مناسبة الاستمرار في استخدام نموذج التكلفة أو السماح باستخدام ۲۰۱۹دیسمبر   ۳۱قامت ھیئة السوق المالیة في 

 نموذج القیمة العادلة أو خیار إعادة التقییم واتخذت القرارات التالیة: 
 
الدولي   - المحاسبة  معیار  (بموجب  العقارات  لقیاس  التكلفة  نموذج  استخدام  في  بالاستمرار  المدرجة  الصنادیق  )  ۱٦إلزام 

الدولي   المحاسبة  معیار  (بموجب  الاستثماریة  المیلادیة ٤۰والعقارات  السنة  قبل  المالیة  للفترات  المعدة  المالیة  القوائم  في   (
 م. ۲۰۲۳

الاختیار بین نموذج القیمة العادلة ونموذج إعادة التقییم لقیاس العقارات (بموجب معیار المحاسبة السماح للصنادیق المدرجة ب -
م  ۲۰۲۳) للفترات المالیة التي تبدأ من السنة المیلادیة  ٤۰) والعقارات الاستثماریة (بموجب معیار المحاسبة الدولي  ۱٦الدولي  

 نموذج التكلفة لقیاس العقارات الاستثماریة. أو بعد ذلك. اختار الصندوق الاستمرار في استخدام 
 

م) (المشار إلیھ  ۲۰۲۲یونیو    ۳۰ھـ (الموافق  ۱/۱۲/۱٤٤۳بتاریخ    ۱۳۲دخل نظام الشركات الجدید الصادر بالمرسوم الملكي م /  
التنفیذ في   لنظام، من م). وفیما یتعلق ببعض أحكام ا۲۰۲۳ینایر    ۱۹ھـ (الموافق  ۲٦/٦/۱٤٤٤فیما یلي باسم "النظام") حیز 

من   اعتبارًا  سنتین  یتجاوز  لا  موعد  في  الكامل  الالتزام  (الموافق  ۲٦/٦/۱٤٤٤المتوقع  مدیر ۲۰۲۳ینایر    ۱۹ھـ  ویعمل  م). 
الصندوق على تقییم تأثیر نظام الشركات الجدید وسیقوم بتعدیل شروط وأحكام الصندوق وفقاً لأي تغییرات لمواءمة الشروط 

وعلیھ یجب على الصندوق عرض الشروط والاحكام المعدلة على مجلس إدارة الصندوق للتصدیق والأحكام مع أحكام النظام.  
 علیھ. 

 
 عملة العرض والنشاط   ۲-۳
 

 إن عملة العرض والنشاط للصندوق ھي الریال السعودي. تم عرض المبالغ الواردة في ھذه القوائم المالیة إلى أقرب ألف.  
 
 

 المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة  ۳
 

 المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة على المعاییر المحاسبیة المطبقة من قبل الصندوق 
 

م ویتم ۲۰۲۳ینایر    ۱المعاییر أو التفسیرات أو التعدیلات التالیة ساریة المفعول اعتباراً من فترة التقریر السنویة واتي تبدأ في  إن  
 تطبیقھا من قبل الصندوق، ومع ذلك لیس لأي منھا أي تأثیر على القوائم المالیة الموحدة للسنة، ما لم ینص على خلاف ذلك أدناه:

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۱۱ 

 ) یتبع( المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة ۳
 

 (یتبع)   المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة على المعاییر المحاسبیة المطبقة من قبل الصندوق
 

 تاریخ السریان  البیان  المعاییر والتفسیرات والتعدیلات 
 – ۱۷ المعیار الدولي للتقریر المالي

 “عقود التأمین” 
، والذي یسمح ٤المعیار محل المعیار الدولي للتقریر المالي یحل ھذا 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ بمجموعة واسعة من الممارسات في المحاسبة عن عقود التأمین.

التعدیلات محدودة النطاق على معیار  
 ۱المحاسبة الدولي  

للمعاییر الدولیة للتقریر المالي ومعیار المحاسبة   ۲بیان الممارسة 
تھدف التعدیلات إلى تحسین إفصاحات السیاسة   - ۸الدولي 

المحاسبیة ومساعدة مستخدمي القوائم المالیة على التمییز بین  
التغیرات في التقدیرات المحاسبیة والتغیرات في السیاسات  

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ المحاسبیة.
تعدیل على معیار المحاسبة الدولي ال

الضریبة المؤجلة المتعلقة  - ۱۲
بالموجودات والمطلوبات الناتجة عن  

 معاملة واحدة

تتطلب ھذه التعدیلات من الشركات إثبات الضریبة المؤجلة على  
المعاملات التي ینتج عنھا، عند الإثبات الأولي، مبالغ متساویة من 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ ریبة والقابلة للخصم. الفروقات المؤقتة الخاضعة للض

التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
 - : الإصلاح الضریبي الدولي ۱۲

 قواعد نموذج الركیزة الثانیة

تمنح ھذه التعدیلات إعفاء مؤقتاً للشركات من المحاسبة عن  
الضرائب المؤجلة الناتجة عن الإصلاح الضریبي الدولي لمنظمة 

الاقتصادي والتنمیة. تقدم التعدیلات أیضاً متطلبات الإفصاح التعاون 
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ المستھدف للشركات المتأثرة. 

التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ تعریف التقدیرات المحاسبیة ۸

 
 المعاییر الجدیدة غیر ساریة المفعول بعد 

 
 تاریخ السریان  البیان  والتعدیلات المعاییر والتفسیرات 

التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر 
التزامات عقود الإیجار في   - ۱٦المالي 

 معاملات البیع وإعادة الاستئجار: 

تشمل ھذه التعدیلات متطلبات لمعاملات البیع وإعادة الاستئجار في 
محاسبة المنشأة  لتوضیح طریقة  ۱٦المعیار الدولي للتقریر المالي 

عن معاملات البیع وإعادة الاستئجار بعد تاریخ المعاملة. معاملات 
البیع وإعادة الاستئجار التي تعتبر فیھا بعض أو جمیع مدفوعات  

عقود إیجار بأنَّھا مدفوعات عقود إیجار متغیرة تعتمد على المؤشر 
 م ۲۰۲٤ینایر  ۱ أو السعر الذي من المحتمل جداً أن یتأثر. 

عدیلات على معیار المحاسبة الدولي الت
 -۷والمعیار الدولي للتقریر المالي  ۷

 "ترتیبات تمویل الموردین"

تتطلب ھذه التعدیلات الإفصاحات لتعزیز شفافیة ترتیبات تمویل  
الموردین وتأثیراتھا على مطلوبات الشركة وتدفقاتھا النقدیة  

تجابة مجلس وتعرضھا لمخاطر السیولة. تمثل متطلبات الإفصاح اس
معاییر المحاسبة الدولیة لمخاوف المستثمرین من أن ترتیبات تمویل 

الموردین الخاصة ببعض الشركات لیست واضحة بما فیھ الكفایة، 
 م ۲۰۲٤ینایر  ۱ مما یعیق تحلیل المستثمرین.

التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
"المطلوبات غیر المتداولة مع  - ۱

 التعھدات"

توضح ھذه التعدیلات كیف یؤثر الامتثال للشروط الذي یجب على 
المنشأة الامتثال لھا خلال اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر على 

تصنیف المطلوبات. وتھدف ھذه التعدیلات أیضاً إلى تحسین 
المعلومات التي توفرھا المنشأة فیما یتعلق بالمطلوبات الخاضعة لھذه 

 م ۲۰۲٤ینایر  ۱ الشروط.
المعیار الدولي للتقریر المالي (الاستدامة 

) والمعیار الدولي للتقریر المالي ۱
) "المتطلبات العامة ۲(الاستدامة 

للإفصاح عن المعلومات المالیة المتعلقة  
 بالاستدامة"

یتضمن ھذا المعیار الإطار الأساسي للإفصاح عن المعلومات 
تعلقة بالاستدامة عبر سلسلة الجوھریة حول المخاطر والفرص الم

 قیمة المنشأة. 

م  ۲۰۲٤ینایر  ۱
یخضع لموافقة الھیئة 
السعودیة للمراجعین 

 والمحاسبین

التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر 
 ۲۸ومعیار المحاسبة الدولي  ۱۰المالي 

بیع أو مساھمة الموجودات بین مستثمر ما وشركتھ الزمیلة أو  
 المشترك المشروع 

متاح للتطبیق  
الاختیاري/تاریخ  

السریان مؤجل إلى  
 أجل غیر مسمى



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۱۲ 

   المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیةالسیاسات  ٤
 

القوائم   ۱-٤ ھذه  في  المعروضة  الفترات  على جمیع  ثابت  بشكل  أدناه  الموضحة  المحاسبیة  السیاسات  بتطبیق  الصندوق  قام 
 المالیة، ما لم یذكر خلاف ذلك. 

  ۱الصندوق بتطبیق الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة (التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  بالإضافة إلى ذلك، قام   ۲-٤
م.تتطلب التعدیلات الإفصاح عن السیاسات ۲۰۲۳ینایر  ۱للمعاییر الدولیة للتقریر المالي) اعتباراً من  ۲وبیان الممارسة 

على الرغم من أن التعدیلات لم ینتج عنھا أي تغییرات  المحاسبیة "الھامة" بدلاً من السیاسات المحاسبیة "الجوھریة". و 
 في السیاسات المحاسبیة نفسھا، فإنھا أثرت على المعلومات المتعلقة بالسیاسة المحاسبیة المفصح عنھا ھنا. 

 
ھامة" قامت الإدارة بمراجعة السیاسات المحاسبیة وأجرت تحدیثات على المعلومات المفصح عنھا ھنا "السیاسات المحاسبیة ال

 م: السیاسات المحاسبیة الھامة) في بعض الحالات بما یتماشى مع التعدیلات. ۲۰۲۲(
 

 الأدوات المالیة  
 

 الإثبات والقیاس الأولي 
 

یتم الإثبات الأولي للمستحق من عقود الإیجار التشغیلي عند نشوئھا. یتم الإثبات الأولي لجمیع الموجودات المالیة والمطلوبات 
 المالیة الأخرى عندما یصبح الصندوق طرفًا في الأحكام التعاقدیة للأداة.

 
یتم القیاس الأولي للأصل المالي (ما لم یكن ذمة مدینة من عقود الإیجار التشغیلي دون مكون تمویل ھام) أو للالتزام المالي بالقیمة 

 إصداره، للبند غیر المدرج بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  العادلة زائداً تكالیف المعاملة المنسوبة مباشرة إلى اقتناءه أو  
 

  الموجودات المالیة
 

 تصنیف الموجودات المالیة
 

یتم عند الإثبات الأولي تصنیف الأصل المالي على أنھ مقاس: بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو  
  العادلة من خلال الربح أو الخسارة.بالقیمة 

  یتم قیاس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالیة: 
یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة ضمن نموذج الأعمال الذي یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لتحصیل تدفقات نقدیة  )أ

 تعاقدیة؛ و
دات المالیة، في تواریخ محددة، تدفقات نقدیة تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة ینشأ عن الآجال التعاقدیة للموجو ) ب

 على المبلغ الأصلي القائم. 
 

  یجب قیاس الأصل المالي بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفى الشرطین التالیین: 
الأعمال الذي یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لتحصیل تدفقات نقدیة یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة ضمن نموذج   )أ

   تعاقدیة؛ و
ینشأ عن الآجال التعاقدیة للموجودات المالیة، في تواریخ محددة، تدفقات نقدیة تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة  ) ب

  على المبلغ الأصلي القائم. 
لعادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم یتم قیاسھ بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال  یجب قیاس الأصل المالي بالقیمة ا

 الدخل الشامل الآخر. 
 

  إعادة التصنیف
لا یتم إعادة تصنیف الموجودات المالیة بعد إثباتھا الأولي، إلا في الفترة التي یقوم فیھا الصندوق بتغییر نموذج أعمالھ لإدارة  

  ات المالیة. الموجود



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۱۳ 

 (یتبع)  المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیةالسیاسات  ٤
 

 التوقف عن الإثبات 
 

 یتم التوقف عن إثبات الموجودات المالیة عند: 
 
 انتھاء الحقوق في الحصول على تدفقات نقدیة من الأصل، أو •
التزامًا بالدفع الكامل للتدفقات النقدیة التي تم قیام الصندوق بتحویل حقوق الحصول على التدفقات النقدیة من الأصل أو یتحمل  •

 الحصول علیھا دون تأخیر كبیر لطرف آخر بموجب ترتیب "القبض والدفع"، وإما: 
  قیام الصندوق بالتحویل الكامل لجمیع مخاطر ومنافع الأصل، أو )أ

 ولكنھ قام بتحویل السیطرة على الأصل. عدم قیام الصندوق بالتحویل أو الاحتفاظ الكامل بجمیع مخاطر ومنافع الأصل،  ) ب
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة
 

معلومات أكثر تطلعیة للمستقبل لإثبات الخسائر   ۹تستخدم متطلبات الانخفاض في القیمة الواردة في المعیار الدولي للتقریر المالي  
 "نموذج الخسائر الائتمانیة المتوقعة".  -الائتمانیة المتوقعة 

 
أخذ الصندوق بالاعتبار نطاق أوسع من المعلومات عند تقییم المخاطر الائتمانیة وقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة بما في ذلك  ی

 الأحداث السابقة والتنبؤات المعقولة والقابلة للدعم التي تؤثر على التحصیل الفعلي للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة.
 

 الائتمانیة المتوقعة لذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي: تقییم الخسائر 
 

بغرض قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة والذي یستخدم    ۹یطبق الصندوق المنھج المبسط الوارد في المعیار الدولي للتقریر المالي  
ما مقابل الموجودات المالیة    مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر. وتطبق ھذه الطریقة بھدف تقییم مخصص

  المقاسة بالتكلفة المطفأة.
 

شھراً قبل كل فترة تقریر وما یقابلھا من    ۱۲تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى معلومات سداد الذمم المدینة وذلك على مدى  
التاریخیة لتعكس المعلومات الحالیة والمستقبلیة خسائر ائتمانیة تاریخیة تم التعرض لھا خلال ھذه الفترة. وتعُدل معدلات الخسائر  

المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر على قدرة العملاء لتسویة الذمم المدینة. قرر الصندوق أن الناتج المحلي الإجمالي في  
ون أكثر العوامل ملائمة، وبالتالي المملكة العربیة السعودیة (الدولة التي یقدم خدماتھ فیھا) ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لتك

 یعُدل معدلات الخسارة التاریخیة استناداً إلى التغیرات المتوقعة في ھذه العوامل.
 

یقُسّم منھج الخسارة المتوقعة نموذج إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالیة: احتمالیة التعثر في السداد، والخسارة بافتراض  
 ضات عند التعثر في السداد. وقد تم شرحھا باختصار كما یلي:التعثر في السداد، والتعر

 
تمثل تقدیر الخسارة الناتجة عن التعثر في السداد. وھي تستند إلى الفرق بین التدفقات النقدیة   الخسارة بافتراض التعثر في السداد:

ویت أي ضمان.  ذلك من  في  بما  المقرض تحصیلھا  یتوقع  التي  وتلك  المستحقة  من التعاقدیة  مئویة  كنسبة  عنھا  التعبیر  عادةً  م 
 التعرضات عند التعثر في السداد. 

 
 تمثل احتمالیة التعثر في السداد على مدى أفق زمني محدد.  احتمالیة التعثر في السداد

 
المتوقعة    التعرضات عند التعثر في السداد: تمثل تقدیر للتعرض في تاریخ تعثر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالاعتبار التغیرات

 في التعرض بعد تاریخ التقریر، بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والفائدة وعملیات السحب المتوقعة المتعلقة بالتسھیلات الملزمة.
  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۱٤ 

 (یتبع)  المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیةالسیاسات       ٤
 

 (یتبع) تقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة لذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي: 
 

 النموذج وإطار العمل 
 

یستخدم الصندوق نموذج احتمالیة التعثر في السداد في مرحلة زمنیة معینة لقیاس الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة. تتضمن  
لزمن. إن  نماذج احتمالیة التعثر في السداد عند نقطة من الزمن معلومات من دورة الائتمان الحالیة وتقییم المخاطر عند نقطة من ا

ھیكل احتمالیة التعثر في السداد عند نقطة من الزمن یمكن استخدامھ لقیاس التدھور الائتماني والبدء في احتمالیة التعثر في السداد  
 عند القیام بعملیات احتساب المخصص. 

 
صحیح، یمكن التنبؤ بالتدفقات  كذلك، عند احتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر، وبعد تحویل المدخلات بشكل  

 النقدیة والقیمة الدفتریة الإجمالیة، ومخصص الخسارة، والتكلفة المطفأة للأداة المالیة ومن ثم احتسابھا.
 

 سیناریوھات المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي 
 

والإنفاق الحكومي لوضع سیناریوھات  یقوم الصندوق بإدراج عامل الاقتصاد الكلي من الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم  
متعددة بغرض تحقق نتائج أكثر احتمالیة باستخدام السیناریوھات الأفضل والأسوأ. إن التحلیل الذي یستند إلى السیناریو یتضمن 

ت  ویعكس  المستقبلي.  الكلي  للاقتصاد  متعددة  سیناریوھات  باستخدام  القیمة  في  الانخفاض  تقدیر  قدیر  معلومات مستقبلیة ضمن 
 الخسائر الائتمانیة المتوقعة قیمة غیر متحیزة ومرجحة الاحتمال یتم تحدیدھا من خلال تقییم مجموعة من النتائج المحتملة. 

 
 تعریف التعثر في السداد 

 
 في السیاق السابق، یعتبر الصندوق أن التعثر في السداد یحدث عندما:

 
التزاماتھ الائتمانیة للصندوق بالكامل دون قیام الصندوق باللجوء إلى الإجراءات  یكون ھناك احتمال بعدم قیام العمیل بسداد  -

 مثل تحصیل الضمان (إذا كانت الصندوق یحتفظ بھ)، أو
عندما یكون العمیل متأخر السداد في أي التزام ائتماني ھام للصندوق. في حالة أن قطاع الصناعة عادة ما یقترح أن تلك  -

یوماً المذكور في المعیار    ۹۰لة سیناریو التعثر في السداد للصندوق، فإن ذلك قد یدحض افتراض الـ  الفترة تمثل بصورة عاد
 .  ۹الدولي للتقریر المالي 

 
یتم تخفیض القیمة الدفتریة للأصل باستخدام النموذج أعلاه وإثبات الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة. في حال زیادة أو نقصان  

أو  مبلغ خسائر الانخفا القیمة، یتم زیادة  إثبات الانخفاض في  اللاحقة بسبب أحداث وقعت بعد  السنة  المقدر في  القیمة  ض في 
تخفیض خسائر الانخفاض في القیمة المثبتة سابقاً. في حال استرداد المبلغ المشطوب لاحقاً، یتم إثبات مبلغ الاسترداد ضمن رد 

 الإیجار التشغیلي في قائمة الربح أو الخسارة.  خسارة الانخفاض في قیمة الذمم المدینة من عقود
 

 المخصص المحدد 
 

 مقابل یتم إثبات مخصص محدد على أساس من عمیل لعمیل آخر في تاریخ كل تقریر. یقوم الصندوق بإثبات مخصص محدد  
 الذمم المدینة المستحقة من بعض العملاء. ویتم عكس المخصصات فقط عندما یتم استرداد المبالغ القائمة من العملاء. 

 
 الشطب

 
یتم شطب إجمالي القیمة الدفتریة للموجودات المالیة (سواء جزئیاً أو كلیاً) إلى المدى الذي لا یكون عنده توقع واقعي بالاسترداد. 

الحال بصفة عامة عندما یقرر الصندوق أن المدین لیس لدیھ موجودات أو مصادر دخل یمكن أن تولد تدفقات نقدیة كافیة  وھذا ھو  
 لسداد المبالغ التي تتعرض للشطب.

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۱٥ 

 (یتبع) المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیةالسیاسات  ٤
 

  المطلوبات المالیة
  العادلة وفي حالة القروض والسلف، مخصومًا منھا تكالیف المعاملات المباشرة.یتم الإثبات الأولي لجمیع المطلوبات المالیة بالقیمة  

العلاقة  ذات  والأطراف  الأخرى  و  التجاریة  الدائنة  الذمم  على  رئیسي  بشكل  بالصندوق  الخاصة  المالیة  المطلوبات  تشتمل 
 والقروض.

 
  التوقف عن الإثبات 

 المالیة عندما یتم سداد المطلوبات التعاقدیة أو إلغاءھا أو انقضاءھا.یتوقف الصندوق عن إثبات المطلوبات 
 

 عملیات تعدیل الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة 
 

  الموجودات المالیة
إذا تم تعدیل شروط الأصل المالي، یجري الصندوق تقییماً فیما إذا كانت التدفقات النقدیة للأصل المعدل مختلفة بشكل جوھري.  

ذا كانت التدفقات النقدیة مختلفة بشكل كبیر، عندئذِ فإن الحقوق التعاقدیة للتدفقات النقدیة من الموجودات المالیة الأصلیة یتم وإ
اعتبارھا على أنھا منقضیة. وفي ھذه الحالة، یتم التوقف عن إثبات الموجودات المالیة الأصلیة وإثبات موجودات مالیة جدیدة  

  بالقیمة العادلة. 
إذا كانت التدفقات النقدیة للموجودات المعدلة المقیدة بالتكلفة المطفأة غیر مختلفة بشكل جوھري، عندئذِ فإن التعدیل لا یؤدي إلى  
التوقف عن إثبات الموجودات المالیة. وفي ھذه الحالة، یقوم الصندوق بإعادة احتساب القیمة الدفتریة الإجمالیة للأصل المالي  

  ناتج عن تعدیل القیمة الدفتریة الإجمالیة كتعدیل ربح أو خسارة ضمن قائمة الربح أو الخسارة.وإثبات المبلغ ال
 

  المطلوبات المالیة
یتوقف الصندوق عن إثبات المطلوبات المالیة عندما یتم تعدیل شروطھا وعندما تكون التدفقات النقدیة للمطلوبات المعدلة مختلفة 

تم إثبات مطلوبات مالیة جدیدة استناداً إلى الشروط المعدلة بالقیمة العادلة. یتم إدراج الفرق بین بشكل جوھري. وفي ھذه الحالة، ی
 القیمة الدفتریة للمطلوبات المالیة المتمیزة والمطلوبات المالیة الجدیدة بشروط معدلة في قائمة الربح أو الخسارة. 

 
  مقاصة الأدوات المالیة
مبالغ الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ویعُرض المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي عند وجود  یتم إجراء مقاصة بین  

حق قانوني ملزم بإجراء مقاصة للمبالغ المدرجة وعند وجود النیة للتسویة على أساس الصافي وذلك لبیع الموجودات وتسویة  
 المطلوبات في آن واحد. 

 
     وعقارات الفنادق الاستثماریةالعقارات 

من   دخل  على  للحصول  إما  بھا  المحتفظ  المبنى  مع  والمتكامل  فعلي  وأثاث  ومعدات  ومبنى  أرض  ھي  الاستثماریة  العقارات 
أو استخدامھا في   للعملیات،  السیاق الاعتیادي  أو كلاھما، ولكن لیس بغرض بیعھا خلال  المال  قیمة رأس  أو رفع  الإیجارات 

أو تورید البضائع أو الخدمات لأغراض إداریة. یتم قیاس العقارات الاستثماریة وفقاً لنموذج التكلفة عند الإثبات الأولي  الإنتاج  
  وبعد ذلك بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة، إن وجدت..  

تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بھا لزیادة  یتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثماریة عند بیعھا أو عندما 
  قیمتھا.  

یتم إثبات أي ربح أو خسارة عند استبعاد العقارات الاستثماریة (التي تحتسب بالفرق بین صافي المتحصلات من الاستبعاد والقیمة  
للبند) في الربح أو الخسارة. عندما یتم بیع العقارات الاستثماریة التي تم تصنیفھا في السابق كممتلكات ومعدات، یتم   الدفتریة 

  بھا ومدرج في احتیاطي إعادة التقییم إلى الأرباح المبقاة.  تحویل أي مبلغ متعلق
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۱٦ 

 (یتبع) المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیةالسیاسات  ٤
 

 (یتبع)   وعقارات الفنادقالعقارات الاستثماریة 
 

تكلفة المواد والعمالة  النفقات المباشرة لاقتناء العقار الاستثماري. تتضمن تكلفة العقار الاستثماري المنشأ ذاتیاً  التكلفة  تتضمن 
المباشرة، بالإضافة إلى أي تكالیف أخرى تتعلق مباشرة بالوصول بالعقار الاستثماري إلى الحالة التشغیلیة للاستخدام المحدد لھ 

 راض المرسملة.وتكالیف الاقت
 

 وفیما یلي الأعمار الإنتاجیة للمكونات المختلفة للعقارات الاستثماریة:
 

 السنوات  الفئات 
 ٤۰ - ۲۰  المباني

 ۱۰ - ٥  الأثاث والتركیبات 
 ۱۰ - ۳  أجھزة الحاسب الآلي

 ۱۰ - ٤  المعدات المكتبیة 
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة  
 

للتأكد من وجود أي مؤشرات على حدوث  للصندوق في كل تاریخ تقریر  المالیة  الدفتریة للموجودات غیر  القیمة  یتم مراجعة 
 انخفاض في القیمة. وفي حالة وجود مثل ذلك المؤشر، یتم تقدیر قیمة الأصل القابلة للاسترداد. 

 
الانخفاض في القیمة عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القیمة القابلة للاسترداد، والتي تمثل القیمة یحدث  

ل  العادلة ناقصاً تكالیف البیع والقیمة المستخدمة، أیھما أكبر. یتم تحدید المبلغ القابل للاسترداد لكل أصل على حدة إلا إذا كان الأص 
تدفقات نقدیة داخلة مستقلة بشكل كبیر عن التدفقات النقدیة الناتجة من الموجودات الأخرى أو مجموعة من الموجودات.    لا ینتج

عندما تزید القیمة الدفتریة لأصل ما أو الوحدة المولدة للنقد عن القیمة القابلة للاسترداد، یعتبر الأصل قد انخفضت قیمتھ ویتم  
لاسترداد للوحدة المولدة للنقد. عند تحدید القیمة العادلة ناقصاً تكالیف الاستبعاد، تؤخذ معاملات السوق تخفیضھ إلى قیمتھ القابلة ل

الحدیثة في الاعتبار. وإذا تعذر تحدید مثل ھذه المعاملات حینئذ یتم استخدام نموذج تقییم مناسب. تستند القیمة المستخدمة إلى  
النقدیة المخصومة، الذي التدفقات  النقدیة المتوقعة المستقبلیة باستخدام معدل خصم لما قبل    نموذج  التدفقات  بموجبھ یتم خصم 

الضریبة یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. ویتم إثبات خسائر الانخفاض في القیمة 
 في قائمة الدخل الشامل. 

 
یتم إجراء تقییم بتاریخ كل تقریر مالي لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القیمة التي تم إثباتھا سابقًا  
لم تعد موجودة أو قد انخفضت. وفي حالة وجود ھذا المؤشر، یقوم الصندوق بتقدیر المبلغ القابل للاسترداد للموجودات أو وحدات  

رد خسارة الانخفاض في القیمة التي تم إثباتھا سابقًا فقط إذا كان ھناك تغیراً في الافتراضات المستخدمة لتحدید   إنتاج النقد. یتم
القیمة القابلة للاسترداد للأصل منذ إثبات آخر خسارة انخفاض في القیمة. إن مبلغ الرد محدود بحیث لا تتجاوز القیمة الدفتریة 

أو القیمة الدفتریة التي كان سیتم تحدیدھا بالصافي بعد الاستھلاك، فیما لو لم یتم تسجیل خسارة للأصل قیمتھ القابلة للاسترداد  
 . قائمة الأرباح أو الخسائر  و الدخل الشامل الاخرالانخفاض في القیمة للأصل في السنوات السابقة. یتم إثبات مبلغ العكس في 

 
 المخصصات     

 
التزام حالي قانوني أو تعاقدي ومن المحتمل أن یتطلب  یتم إثبات المخصص إذا ظھر نتیجة لأ حداث سابقة أن لدى الصندوق 

الاعتراف  یتم  لا  موثوقة.  بصورة  الالتزام  مبلغ  تقدیر  بالإمكان  ویكون  الالتزام  ھذا  لتسویة  اقتصادیة  لمنافع  خارجة  تدفقات 
 بالمخصص لخسائر التشغیل المستقبلیة. 

 
لمستحقة والمطلوبات الأخرى بالقیمة العادلة ولاحقًا یتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة یتم الإثبات الأولي للمصروفات ا 

 ل.االفع الخصممعدل 
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 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 
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۱۷ 

 (یتبع) المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیةالسیاسات   ٤
 

 إثبات الإیرادات
 

 تتكون إیرادات الصندوق بشكل أساسي من الإیرادات من عقود الإیجار التشغیلي والإیرادات من عملیات الفندق.  
 

 إیرادات الإیجار من إیجار العقارات الاستثماریة
 

 المجموعة كمؤجر:
 

عقد إیجار تمویلي أو عقد  عندما یتصرف الصندوق كمؤجر، یقوم عند بدایة عقد الإیجار بتحدید ما إذا كان كل عقد إیجار یمثل  
 إیجار تشغیلي.  

 
ولتصنیف كل عقد إیجار، یجُري الصندوق تقییماً شاملاً حول ما إذا كان عقد الإیجار ینقل إلى المستأجر ما یقارب جمیع المخاطر  

ر ھو عقد إیجار تمویلي،  والمناقع الجوھریة التي ترتبط بملكیة الأصل محل العقد. وإذا كان ھذا ھو الحال، حینئذِ یكون عقد الإیجا
الصندوق بالاعتبار بعض   التقییم، یأخذ  إیجار تشغیلي. وكجزء من ھذا  لم یكن كذلك، فحینئذِ یكون عقد الإیجار ھو عقد  وإذا 
بتقییم أن جمیع عقود   الصندوق  قام  العمر الاقتصادي للأصل.  إذا كان عقد الإیجار یمثل جزء رئیسي من  ما  المؤشرات مثل 

اصة بھ ھي عقود إیجار تشغیلي. یتم إدراج العقارات التي تم تأجیرھا بموجب عقود الإیجار التشغیلي تحت بند العقار الإیجار الخ
الاستثماري في قائمة المركز المالي. یتم قید إیرادات الإیجار من عقود التأجیر التشغیلي باستخدام طریقة القسط الثابت على مدار  

الصندوق حوافز للمستأجرین، یتم إثبات تكلفة الحوافز على مدى فترة عقد الإیجار، على أساس   فترة عقد الإیجار. عندما یقدم
 القسط الثابت، كتخفیض من إیرادات الإیجار.

 
 الإیرادات من عملیات الفندق:

 
الفنادق من إیرادات الغرف والأغذیة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات   الصلة المقدمة. ویتم تتكون الإیرادات من خدمات 

 إثبات الإیرادات بعد خصم الخصومات والضرائب المطبقة ورسوم البلدیة على أساس الاستحقاق عند تقدیم تلك الخدمات. 
 یتم قیاس الإیرادات استناداً للمقابل المحدد في العقد مع العمیل باستثناء المبلغ المحصلة نیابة عن الأطراف الأخرى. 

 ت عند شغل الغرف وبیع الطعام والشراب وعندما یتم تقدیم الخدمات الأخرى ذات الصلة بھا. یتم إثبات الإیرادا
 

 الزكاة 
 ھذا الالتزام في ھذه البیانات المالیةمالي لتغطیة  لم یتم تكوین مخصصعلیھ الزكاة التزاماً مالیاً على مالكي الوحدات، وتعتبر 

 
 صافي قیمة الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة  

یتم احتساب الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة بقسمة الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات المدرجة في قائمة  
 المركز المالي على عدد الوحدات القائمة في نھایة السنة.

 
 الوحدات المصدرة  

وحدات مصدرة. عند تصفیة الصندوق، تخول ھذه الوحدات مالكیھا بصافي الموجودات (حقوق الملكیة) المتبقیة. لدى الصندوق 
ویتم تصنیفھا بالتساوي من جمیع النواحي ولھا شروط وظروف متطابقة. تمنح الوحدات للمستثمرین الحق في المطالبة باسترداد  

 صافي موجودات (حقوق ملكیة) الصندوق في حالة تصفیة الصندوق. الأموال نقداً بقیمة تتناسب مع حصة المستثمر في
  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۱۸ 

  (یتبع) المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیةالسیاسات  ٤
 

 (یتبع) الوحدات المصدرة 
 

 یتم تصنیف الوحدات كحقوق ملكیة متى ما استوفت جمیع الشروط التالیة: 
 
 حالة تصفیة الصندوق؛تمنح المالك حصة تناسبیة من صافي موجودات (حقوق ملكیة) الصندوق في  •
 تصنف في فئة الأدوات التي تخضع لجمیع فئات الأدوات الأخرى؛ •
 جمیع الأدوات المالیة في فئة الأدوات التي تخضع لجمیع فئات الأدوات الأخرى لھا سمات متطابقة؛ •
مالي آخر، لا تشتمل الأداة    بصرف النظر عن الالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة شراء أو استرداد قیمة الأداة النقدیة أو أصل •

 على أي سمات أخرى تتطلب التصنیف على أنھ باعتباره التزامًا؛ و 
إن إجمالي التدفقات النقدیة المتوقعة العائدة للأداة على مدى عمرھا تستند بشكل جوھري على الربح أو الخسارة، أو التغیر   •

القیمة العادلة لصافي موجودات (حقوق ملكیة) الصندوق المثبتة في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) المثبتة أو التغیر في  
 وغیر المثبتة على مدى عمر الأداة.

 
 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة  ٥
 

المبالغ   على  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقدیرات  الأحكام  استخدام  الإدارة  المالیة من  القوائم  إعداد  للموجودات یتطلب  المبینة 
والمطلوبات والإیرادات والمصروفات. تستند التقدیرات والافتراضات المتعلقة بھا إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا  
معقولة في ظل الظروف التي ینتج عنھا أساس إصدار الأحكام حول القیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات التي لا تظھر بسھولة 

 من المصادر. قد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات. عن غیرھا
 

یتم مراجعة التقدیرات والافتراضات الأساسیة على أساس مستمر. یتم إثبات التعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي 
م فیھا مراجعة التقدیرات والفترات المستقبلیة  یتم فیھا مراجعة التقدیرات إذا كان التعدیل یؤثر فقط على الفترة أو في الفترة التي یت

 إذا كان التعدیل یؤثر على كل من الفترات الحالیة والمستقبلیة.
 

في سیاق تطبیق السیاسات المحاسبیة الخاصة بالصندوق، قامت الإدارة بوضع التقدیرات والأحكام التالیة التي تعتبر جوھریة في 
 القوائم المالیة: 

 
 الأحكام

 
تعرض المعلومات حول الاحكام المتخذة لتطبیق السیاسات المحاسبیة التي لھا تأثیرات جوھریة على المبالغ المثبتة في القوائم 

 ما إذا كان ترتیب ما یتضمن عقد إیجار وتصنیف عقود الإیجار.المالیة. تم تطبیق الأحكام في حالات تحدید 
 

 الافتراضات وعدم التأكد من التقدیرات
 

 یلي المعلومات حول الافتراضات وعدم التأكد من التقدیرات التي لھا تأثیرات جوھریة على المبالغ المدرجة في القوائم المالیة:   فیما
  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۱۹ 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة (یتبع)  ٥
 

 (یتبع)  الافتراضات وعدم التأكد من التقدیرات
 

 مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة لذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي  
 

یستخدم الصندوق مصفوفة مخصص لحساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة للمستحق من عقود الإیجار التشغیلي. تستند مصفوفة 
قوم الصندوق بمعایرة المصفوفة المخصص في الأصل إلى معدلات التعثر في السداد التي تمت ملاحظتھا سابقاً للصندوق. سی

 لتعدیل تجربة الخسارة الائتمانیة السابقة مع المعلومات التي تتسم بالنظرة التطلعیة للمستقبل. على سبیل المثال، إذا كان من المتوقع 
دى العام المقبل أن تتدھور الأوضاع الاقتصادیة المتوقعة (أي الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي) على م

والذي قد یؤدي إلى زیادة عدد حالات التعثر في السداد في القطاع العقاري، فإنھ یتم تعدیل معدلات التعثر في السداد التاریخیة. 
یتم في تاریخ كل تقریر تحدیث معدلات التعثر في السداد التاریخیة والتي یتم ملاحظتھا ویتم تحلیل التغیرات في التقدیرات التي  

 تسم بالنظرة المستقبلیة.ت
 

إن تقییم العلاقة بین معدلات التعثر في السداد التاریخیة والتي یتم ملاحظتھا والظروف الاقتصادیة المتوقعة والخسائر الائتمانیة 
قد لا  المتوقعة ھو تقدیر جوھري. وتتأثر قیمة الخسائر الائتمانیة المتوقعة بالتغیرات في الظروف ووضع الظروف الاقتصادیة.  

تمثل تجربة الخسارة الائتمانیة التاریخیة وتوقعات الظروف الاقتصادیة الخاصة بالصندوق التعثر الفعلي في السداد للعمیل في 
 المستقبل. 

 
 وعقارات الفنادق الأعمار الإنتاجیة للعقارات الاستثماریة

 
الاستثماریة بغرض احتساب الاستھلاك. یتم تحدید ھذا التقدیر بعد الأخذ بالاعتبار تحدد الإدارة الأعمار الإنتاجیة المقدرة للعقارات  

الاستخدام المتوقع للموجودات والضرر المادي الذي تتعرض لھ ھذه الموجودات. وتقوم الإدارة بمراجعة القیمة المتبقیة والأعمار 
 وجدت) في الفترات الحالیة والمستقبلیة. الإنتاجیة سنویاً، ویتم تعدیل التغیر في مصروفات الاستھلاك (إن 

 
 وعقارات الفنادق تقییم العقارات الاستثماریة

 
یستخدم الصندوق خدمات طرف ثالث مقیّم مؤھل مھنیًا للحصول على تقدیرات القیمة السوقیة للعقارات الاستثماریة باستخدام 
حول   التفاصیل  من  لمزید  المالیة،  القوائم  في  والإفصاحات  القیمة  في  الانخفاض  مراجعة  لغرض  بھا  معترف  تقییم  أسالیب 

 .  ۹اح الافتراضات والتقدیرات یرجى مراجعة إیض
 

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۲۰ 

 النقد وما في حكمھ ٦
 

 
 إیضاح

 دیسمبر  ۳۱
 م ۲۰۲۳

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

     
 ۹٬۹۲۷  ۱۲٬۱۰٤ ۱-٦ النقد لدى البنوك

 ٤۸  ٤٥  النقد في الصندوق 
  ۱۲٬۱٤۹  ۹٬۹۷٥ 
 

 .-Aیشتمل ھذا البند على الأرصدة المحتفظ بھا في حساب جاري لدى بنوك محلیة ذات تصنیف ائتماني  ۱-٦
 ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي  ۷
 

 تتكون ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي مما یلي:
 

دیسمبر   ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

    
 ۹۲٬۰۰۰  ۸۹٬۰۳٥ ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 

 ) ۱۹٬۸٦٦(  ) ۲۳٬٤۸۰( یخصم: خسارة الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 
 ۷۲٬۱۳٤  ٦٥٬٥٥٥ صافي   -ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 

 
 فیما یلي حركة خسارة الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي:  

 
دیسمبر   ۳۱ 

 م ۲۰۲۳
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
    

 ۱٥٬۸٦٦  ۱۹٬۸٦٦ الرصید الافتتاحي
 ٤٬۰۰۰  ۸٬٥۰۰ المحمل للسنة  

 -  ) ٤٬۸۸٦( الشطب خلال السنة 
 ۱۹٬۸٦٦  ۲۳٬٤۸۰ الرصید الختامي

 
 

 مقدماً والذمم المدینة الأخرىالمدفوعات  ۸
 

 دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

    
 ۱٬۰۲۸  ۲٬۷٥۸ للمدخلات   ضریبة القیمة المضافة
 ۱٬۳۰٥  1,010 الذمم المدینة الأخرى  

 ً  ۸۸۳  ٥۸۸ المصروفات المدفوعة مقدما
 4,356  ۳٬۲۱٦ 
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۲۱ 

 
 الفنادق  عقاراتوالاستثماریة العقارات  ۹
 

 : عقارات الفنادقو یمتلك الصندوق العقارات الاستثماریة التالیة ۹-۱
 

 سعر الشراء  طبیعة العقار   اسم العقار 
 ۱٬۱۹٥٬٦۸٦  مركز تجاري   ) )۲(-۱-۹)، ۱(-۱-۹إیضاح الأندلس مول، جدة (

 ۲۰۰٬۰۰۰  فندق  ) )۱(-۱-۹إیضاح فندق الأندلس مول الفندقیة، جدة (
 ۲٥٥٬۰۰۰  مكاتب   ))۳( ۱-۹برج سلامة، جدة (إیضاح 

 ۲٥۰٬۰۰۰  مكتب   ))٤(-۱-۹إیضاح  كیوبیك بلازا، الریاض (
 

ملیون    ٤۰٥استحوذ الصندوق على الأندلس مول وفندق الأندلس مول الفندقیة في تاریخ تأسیس الصندوق بمقابل نقدي قدره   .۱
ملیون ریال سعودي) وإصدار وحدات في الصندوق بقیمة    ۱٬۳٥۰من إجمالي قیمة الشراء البالغة  ٪۳۰ریال سعودي (یمثل 

 ، المالك السابق.  ملیون ریال سعودي لشركة الأندلس العقاریة ۹٤٥
 

إن الأندلس مول وفندق الأندلس مول الفندقیة مرھونة كضمان مقابل تسھیل تمویل إسلامي تم الحصول علیھ من البنك الأھلي  
ملیون    1,425ملیون ریال سعودي. ویبلغ إجمالي القیم الدفتریة للأندلس مول وفندق الأندلس مول الفندقیة    ٦٥۰السعودي بمبلغ  

 كما في تاریخ التقریر.ریال سعودي 
 

م بمقابل ۲۰۲۰نوفمبر    ۹متر مربع مجاورة للأندلس مول بتاریخ    ۹٬٦٦۹استحوذ الصندوق على قطعة أرض مساحتھا   .۲
 ملیون ریال سعودي لغرض توسیع الأندلس مول. ٤٥٫۷نقدي قدره 

 
ملیون ریال سعودي. والذي تم    ۲٥٥م على برج سلامة نظیر مقابل نقدي قدره  ۲۰۱۹أغسطس    ٤استحوذ الصندوق في   .۳

سنوات. یسُمح للبائع بتأجیر العقار من    ٥ملیون ریال سعودي سنویاً لفترة    ۲۳٫۱تأجیره لاحقاً للبائع نظیر صافي إیجار قدره  
 الباطن لعدة مستأجرین خلال ھذه الفترة.

 
ملیون ریال سعودي ومولت عملیة   ۲٥۰م مقابل مبلغ نقدي قدره  ۲۰۲۰یونیو    ۲۲استحوذ الصندوق على كیوبیك بلازا في   .٤

ملیون ریال سعودي سنویاً   ۲۱٫٦الاستحواذ من خلال التمویل الإسلامي الإضافي. تم تأجیر العقار نظیر صافي إیجار قدره 
 سنوات.  ۳لفترة 

 
العقاري" ("كیان ذو غرض خاص")، المملوكة من قبل یتم الاحتفاظ بعقارات الصندوق كأمانة لدى شركة "صندوق تمكین   .٥

أتعاب حفظ بنسبة   الصندوق  للصندوق). یدفع  الحفظ  المالیة (أمین  البلاد  القیم    ٪۰٫۰۲٥شركة  إلى متوسط  استناداً  سنویاً 
السوقیة للعقارات 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 ذلك)المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف 
 

۲۲ 

 (یتبع)  الفنادق وعقارات العقارات الاستثماریة ۹
 

الممتلكات التي تم إثباتھا أولیاً بالتكلفة ویتم قیاسھا لاحقاً بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة. فیما    الفنادق  وعقارات  العقارات الاستثماریةم، تمثل  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱في   ۹-۲
 یلي تفاصیل عن تكلفة العقارات الاستثماریة:

 

 الأراضي  
 

 المباني
الأثاث  

 والتجھیزات 
الحاسب أجھزة  

 الآلي
المعدات  

 المكتبیة
 

  السیارات
*الإنشاءات تحت 

 التنفیذ 
 

 الإجمالي
               التكلفة: 

 ۱٬۹۸۷٬۳۱٤  ٥٤٬٤۳۱  ۳۳  ۷٬۲۷۷  ۲٬۱۱۷  ۹٬۰۱٥  ۸۹۹٬۱٤۸  ۱٬۰۱٥٬۲۹۳ م ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في  
 ۷٥٬۸۷٦  ۷٥٬۷۹۰  ۸٦  -  -  -  -  - الإضافات خلال السنة 
 -  ) ٤٬۳٤٤(  -  -  -  -  ٤٬۳٤٤  - التحویلات خلال السنة

 ۲٬۰٦۳٬۱۹۰  ۱۲٥٬۸۷۷  ۱۱۹  ۷٬۲۷۷  ۲٬۱۱۷  ۹٬۰۱٥  ۹۰۳٬٤۹۲  ۱٬۰۱٥٬۲۹۳ م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في  
                

               الاستھلاك المتراكم  
 ) ۱۳٥٬۹٥۱(  -  ) ۱٥(  ) ٥٬۱٥٤(  ) ۱٬۱۱۷(  ) ٥٬۲۱٥(  ) ۱۲٤٬٤٥۰(  - م ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في  

 ) ۲۳٬۹۷۸(  -  ) ۹(  ) ٤۱۷(  ) ۲۲۲(  ) ۸٥۲(  ) ۲۲٬٤۷۸(   الاستھلاك خلال السنة
 ) ۱٥۹٬۹۲۹(  -  ) ۲٤(  ) ٥٬٥۷۱(  ) ۱٬۳۳۹(  ) ٦٬۰٦۷(  ) ۱٤٦٬۹۲۸(   م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في  

               
 صافي القیمة الدفتریة في  

 ۱٬۰۱٥٬۲۹۳ م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱
 

۷٥٦٬٥٦٤ 
 

۲٬۹٤۸ 
 

۷۷۸ 
 

۱٬۷۰٦ 
 

۹٥  ۱۲٥٬۸۷۷ 
 

۱٬۹۰۳٬۲٦۱ 
 
  
 
 

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 ذلك)المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف 
 

۲۳ 

  (یتبع)  الفنادق وعقارات العقارات الاستثماریة ۹

 الأراضي  
 

 المباني
الأثاث   

 والتركیبات 
أجھزة الحاسب  

 الآلي
المعدات  

 المكتبیة 
 

  السیارات
*الإنشاءات تحت  

 التنفیذ 
 

 الإجمالي
               التكلفة: 

 ۱٬۹۳۷٬٦۸٥  ۷٬۹۰۳  ۳۳  ۷٬۲۷۷  ۲٬۱۱۷  ۹٬۰۱٥  ۸۹٦٬۰٤۷  ۱٬۰۱٥٬۲۹۳ م ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في  
 ٤۹٬٦۲۹  ٤۹٬٦۲۹  -  -  -  -  -  - الإضافات خلال السنة 

 -  ) ۳٬۱۰۱(  -  -  -  -  ۳٬۱۰۱  - حویلات خلال السنةالت
 ۱٬۹۸۷٬۳۱٤  ٥٤٬٤۳۱  ۳۳  ۷٬۲۷۷  ۲٬۱۱۷  ۹٬۰۱٥  ۸۹۹٬۱٤۸  ۱٬۰۱٥٬۲۹۳ م  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في  

                
               الاستھلاك المتراكم  

 ) ۱۱۲٬۰۱۸(  -  )۸(  ) ٤٬٦۰۲(  ) ۸۹۳(  ) ٤٬۲٤۸(  ) ۱۰۲٬۲٦۷(  - م ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في  
 ) ۲۳٬۹۳۳(  -  )۷(  ) ٥٥۲(  ) ۲۲٤(  ) ۹٦۷(  ) ۲۲٬۱۸۳(  - الاستھلاك خلال السنة

 ) ۱۳٥٬۹٥۱(  -  )۱٥(  ) ٥٬۱٥٤(  ) ۱٬۱۱۷(  ) ٥٬۲۱٥(  ) ۱۲٤٬٤٥۰(  - م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱صید في  الر
               

 صافي القیمة الدفتریة في  
 ۱٬۰۱٥٬۲۹۳ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 
۷۷٤٬٦۹۸ 

 
۳٬۸۰۰ 

 
۱٬۰۰۰ 

 
۲٬۱۲۳ 

 
۱۸  ٥٤٬٤۳۱ 

 
۱٬۸٥۱٬۳٦۳  

ریال سعودي) مع معدل    ۲٬٤٥۹٬٥۳۹م:  ۲۰۲۲ریال سعودي (  ۸٬۲۱۰٬٦٤۲تتعلق الإنشاءات تحت التنفیذ بأعمال الإنشاءات في الأندلس مول. یشمل ذلك تكلفة الاقتراض المرسملة البالغة   *
  ) ٪۱٫۲٥بور زائداً م: سای۲۰۲۲(  ٪۱٫۲٥رسملة للسایبور زائداً 

ن طریق تعیین مقیمین اثنین مستقلین الذین من تعلیمات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة الصادرة من ھیئة السوق المالیة، یقوم مدیر الصندوق بتقییم قیم العقارات للصندوق ع  ۸وفقاً للمادة  
  اییر التقییم الدولیة. قاموا بتحدید القیم السوقیة تماشیاً مع معاییر التقییم الدولیة الخاصة بمجلس مع

  فیما یلي القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة:
 

 إیضاح
دیسمبر   ۳۱

 م ۲۰۲۳
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
     

 ۱٬۲۲۳٬۳۳٦  ۱٬۲۸٦٬۷٤۱  الأندلس مول
 ۱٤۱٬۲۹۲  ۱۳۸٬٦۷۳ 9.3 فندق الأندلس مول الفندقیة

 ۲٤۳٬۳۰۲  ۲۳۸٬۱٥٤  برج سلامة 
 ۲٤۳٬٤۳۳  ۲۳۹٬٦۹۳  كیوبیك بلازا 

  ۱٬۹۰۳٬۲٦۱  ۱٬۸٥۱٬۳٦۳ 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۲٤ 

  (یتبع)  الفنادق وعقاراتالعقارات الاستثماریة  ۹
تتم إدارة الفندق من قبل شركة الأندلس العقاریة بموجب عقد الإدارة، إلا أن الصندوق یحتفظ بالتعرض الجوھري   ۹-۳

 لمخاطر التغیرات في التدفقات النقدیة من إدارة الفندق. 
 

  القیم السوقیة  ٤-۹
  فیما یلي: وعقارات الفنادق تتمثل الافتراضات المستخدمة في تحدید القیم العادلة للعقارات الاستثماریة ۱-٤-۹

 القیمة السوقیة  الافتراضات الرئیسیة  أسلوب التقییم:  البیان 

 المقیمّ: شركة إسناد/ شركة فالیو سترات* 

  ۳۱كما في 
 دیسمبر 
 م ۲۰۲۳

 ۳۱كما في 
 م ۲۰۲۲دیسمبر 

   

 الأندلس مول  
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 

 )٪۱۱م: ۲۰۲۲( ٪۱۰معدل الخصم: 
 )٪۸٫٥م:  ۲۰۲۲( ٪۸معدل عائد التخارج: 

 ۱٬۳٤٦٬٥۰۰ ۱٬۳۹۱٬۳٦۹ )٪۹٤م: ۲۰۲۲( ٪۹٤معدل الإشغال: 
     

 فندق الأندلس مول الفندقیة 
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 

 )٪۱۱٫٥م: ۲۰۲۲( ٪۱۱معدل الخصم: 
 )٪۹م:  ۲۰۲۲( ٪۸معدل عائد التخارج: 

 ۱٥٦٬۰۰۰ ۱٥۱٬۱۹۱ )٪٤٤م: ۲۰۲۲( ٪٦۰معدل الإشغال: 
     

 برج سلامة 
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 
 )٪۱۰٫٥م: ۲۰۲۲( ٪۱۰معدل الخصم: 

 ۲٤٦٬۰۰۰ ۲۷۲٬٥۹۱ )٪۸٫٥م: ۲۰۲۲( ٪۸٫٥معدل عائد التخارج: 
     

 كیوبیك بلازا 
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 
 )٪۱۱م: ۲۰۲۲( ٪۱۰معدل الخصم: 

 ۲٥۲٬۰۰۰ ۲۷۰٬۷۳٥ )٪۸٫٥م:  ۲۰۲۲( ٪۸معدل عائد التخارج: 
   ۲٬۰۸٥٬۸۸٦ ۲٬۰۰۰٬٥۰۰ 

 
 المقَیمِّ: دیلویت/ نایت فرانك 

 الأندلس مول  
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 

 ) ٪۱۱٫۲٥م: ۲۰۲۲( ٪۱۰٫٥معدل الخصم: 
م:  ۲۰۲۲( ٪۸٫٥التخارج: معدل عائد 

۸٫۷٥٪ ( 
 ۱٬۳۹۰٬۸۸٥ ۱٬۳۹٥٬۰۰۰ )٪۹٤م: ۲۰۲۲( ٪۹٤معدل الإشغال: 

     

 فندق الأندلس مول الفندقیة 
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 

 )٪۱۱٫۲٥م: ۲۰۲۲( ٪۸٫٥معدل الخصم: 
 ) ٪۸٫۷٥م:  ۲۰۲۲( ٪۸معدل عائد التخارج: 

 ۱۳۳٬۱۰۰ ۱٤۰٬۰۰۰ )٪٤٤م: ۲۰۲۲( ٪٦۰معدل الإشغال: 
     

 برج سلامة 
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 
 )٪۱۰٫۷٥م: ۲۰۲۲( ٪۱۱معدل الخصم: 

 ۲٤۲٬۸۲۰ ۲۷۳٬۰۰۰ ) ٪۸٫۲٥م:  ۲۰۲۲( ٪۹معدل عائد التخارج: 
     

 كیوبیك بلازا 
التدفقات النقدیة  

 المخصومة 
 )٪۱۰٫٥۰م: ۲۰۲۲( ٪۱۰معدل الخصم: 

 ۲٦٦٬۱۸۰ ۲٦٤٬۰۰۰ )٪۸م:  ۲۰۲۲( ٪۸معدل عائد التخارج: 
   ۲٬۰۷۲٬۰۰۰ ۲٬۰۳۲٬۹۸٥ 

 
العادلة   * التقییمات  إجراء  الفنادقل تم  وعقارات  الاستثماریة  في    لعقارات  قبل  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما  من  إسناد  م  شركة 

    )نایت فرانكوفالیو سترات : ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱(.دیلویت
للتقییمات مؤھلین ویلتزمون بمتطلبات الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم) والمعاییر    إن كل من شركة إسناد وشركة دیلویت

م ("الكتاب الأحمر")، بما في ذلك معاییر التقییم  ۲۰۲۲التقییم العالمیة الصادرة عن الجمعیة الملكیة للمساحین القانونیین لسنة  
القانونیین ھي ھیئة رائدة عالمیًا تتطلع باستمرار إلى الحفاظ على مكانتھا كشركة رائدة    الدولیة. إن الجمعیة الملكیة للمساحین 

 عالمیًا.
  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۲٥ 

 (یتبع)  الفنادق وعقارات العقارات الاستثماریة ۹
 

للقیمة العادلة استناداً إلى المدخلات   ۳بالمستوى    عقارات الفنادق  و  تم تصنیف قیاسات متوسط القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة
دیسمبر    ۳۱م و  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱في طرق التقییم المستخدمة (كما ھو مفصح أعلاه). یظھر الجدول التالي التفاصیل كما في  

 م: ۲۰۲۲
 

 م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱قیاس متوسط القیمة العادلة في   

 

باستخدام أسعار  
مدرجة من الأسواق 
النشطة لموجودات 

 ) ۱مماثلة (المستوى 

المدخلات الرئیسیة  
الأخرى القابلة للملاحظة 

 ) ۲(المستوى 

المدخلات الرئیسیة  
الأخرى غیر القابلة  
 ) ۳للملاحظة (المستوى 

    

 ۲٬۰۷۸٬۹٤۳ - - العقارات الاستثماریة 
 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱قیاس متوسط القیمة العادلة في   

 

أسعار مدرجة باستخدام 
من الأسواق النشطة 
لموجودات مماثلة 

 ) ۱(المستوى 

المدخلات الرئیسیة 
الأخرى القابلة  

 )۲للملاحظة (المستوى 

المدخلات الرئیسیة 
الأخرى غیر القابلة  
 )۳للملاحظة (المستوى 

    

 ۲٬۰۱۸٬۱۲۸ - - العقارات الاستثماریة 

 
 

 الإیجارات غیر المحققة  ۱۰
 

 
 إیضاح

دیسمبر   ۳۱
 م ۲۰۲۳

دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

     
 ۳۸٬۰٦۷  ۳۷٬٤۸٦  الرصید الافتتاحي 

 ۱۸٥٬۰۲۲  ۱۸٥٬٤۷٤  الفواتیر الصادرة خلال السنة  
 ) ۱۸٥٬۱۲۰(  ) ۱۸۳٬۰٦۳( ۱٦ الإیرادات المثبتة خلال السنة

 ) ٤۸۳(  ۱٬٦۸۷  (المسترد) مقابل عقود الإیجار غیر النشطة /كامل المبلغ المستلم 
 ۳۷٬٤۸٦  ٤۱٬٥۸٤  الرصید الختامي 

 
 

 المطلوبات الأخرى  ۱۱
 

 دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

    
 ٤٬٥٦۸  ٤٬٦۳۰ المصروفات المستحقة والأخرى

 -  ۳٬۱۷۷ التكالیف التمویلیة المستحقة 
 ۱۳٥  - الذمم الدائنة التجاریة  

 ۷٬۸۰۷  ٤٬۷۰۳ 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۲٦ 

 القروض   ۱۲
 

 دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

    
 ٥٥۸٬۷۲۸  ٥۸۹٬۲۰۳ الرصید الافتتاحي

 ۲۹٬۷۷٥  ۷۰٬٤٦۸ تسھیل التمویل المستخدم خلال السنة
 ۷۰۰  ۳۳٤ إطفاء أتعاب ترتیب القرض

 ٥۸۹٬۲۰۳  ٦٦۰٬۰۰٥ الرصید الختامي 
 

بقیمة  ۲۰۱۸نوفمبر    ۷في   إسلامي  تمویل  تسھیل  اتفاقیة  بتوقیع  الصندوق  قام  الأھلي   ٦٥۰م،  البنك  من  سعودي  ملیون ریال 
السعودي ("البنك الأھلي التجاري" سابقاً). قام الصندوق بتحویل صك ملكیة العقارات، الأندلس مول وفندق الأندلس مول الفندقیة،  

سھیل التمویل لصالح شركة التطویر العقاري للإدارة والتملك، شركة تابعة مملوكة بالكامل للبنك الأھلي السعودي كضمان مقابل ت
 الإسلامي.

 
م،  ۲۰۲۰ملیون ریال سعودي كدفعة أولى من تسھیل التمویل الإسلامي. خلال    ۲٥٥م، استخدم الصندوق  ۲۰۱۹أغسطس    ۱في  

م، استخدم الصندوق مبلغا  ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي كدفعة ثانیة من تسھیل التمویل الإسلامي. خلال    ۲٦۳استخدم الصندوق  
م،  ۲۰۲۳ملیون ریال سعودي. خلال    ۳۰م، استخدم الصندوق مبلغا إضافیا قدره  ۲۰۲۲ریال سعودي. خلال    ملیون  ٤۳إضافیا قدره  

ملیون   ۹۸م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي. بلغ الرصید غیر المستخدم كما في  ۷۱استخدم الصندوق مبلغاً إضافیاً قدره 
 ملیون ریـال سعودي).  ٥۹م: ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ریـال سعودي (

 
الإسلامي   التمویل  تسھیل  فترة  في    ۱٥تمتد  الأولى  الدفعة  تستحق  حیث  أولیاً،  التمویل  ۲۰۲٦یونیو    ۳۰سنة  تسھیل  یمنح  م. 

سنوات والتي یجب خلالھا سداد دفعات الأرباح فقط. وبعد فترة السماح، یجب سداد المبلغ    ٥الإسلامي فترة سماح تمتد حتى  
التمویل الإسلامي عمولة بمعدل سایبور زائداً    سنوات على أساس  ۱۰الأساسي على مدى   ٪  ۱٫۷٥ربع سنوي. یحمل تسھیل 

 سنویاً.   
 

التمویل إلى  ۲۰۲۳أبریل    ٦خلال السنة، في   م، قام الصندوق بتوقیع تعدیل لاتفاقیة تسھیل تمویل إسلامي وتغییر نوع تسھیل 
٪ سنویاً وتمت مراجعة المدة والآن أصبح  ۱٫۲٥بور زائداً  مرابحة من الإجارة. یحمل تسھیل التمویل الإسلامي عمولة بمعدل سای

 م. وعلیھ، تم الإفصاح عن كامل الرصید على أنھ غیر متداول.۲۰۲٦الرصید القائم بالكامل مستحقاً في یولیو 
 

  ۷٦۰التسھیل إلى  م، قام الصندوق بتوقیع تعدیل أخر لاتفاقیتھ لتسھیل التمویل الإسلامي، حیث ت زیادة مبلغ  ۲۰۲۳أكتوبر    ٥في  
 ملیون ریال سعودي.  ٦٥۰ملیون ریال سعودي بدلاً من 

 
 

 الزكاة   ۱۳
 

 فیما یلي حركة مخصص الزكاة:
 

 م ۲۰۲۲  م ۲۰۲۳ 
    

 ۲٬۲۳۰  ۲٬۱٥٤ الرصید الافتتاحي
 ۲٬۰۰۰  - المحمل للسنة 

 ) ۲٬۰۷٦(  ) ۱٬۸۰۹( الدفعات خلال السنة  
 ۲٬۱٥٤  ۳٤٥ الرصید الختامي

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۲۷ 

 (یتبع) الزكاة  ۱۳
 

 موقف الربط الزكوي:
 

للسنوات حتى   والجمارك  والضریبة  الزكاة  ھیئة  إلى  الزكویة  إقراراتھ  الصندوق  النھائیة حتى ۲۰۲۲قدم  الربوط  إنھاء  وتم  م 
م،  ۲۰۲۳للسنة    . التسجیل الطوعي  كان الصندوق یدفع الزكاة على أساس طوعي في السنوات السابقة وقد قام الآن بإلغاء  م.۲۰۲۲

بتقدیم معلومات عن الإقرارات لدى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك، تظھر احتساب الزكاة لیتم دفعھا من  فقط سیقوم الصندوق 
 .الوحدات  كملا قبل

 
 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة   ۱٤
 

 ندلس العقاریةإن الشركة المسیطرة النھائیة للصندوق ھي شركة الأ
 

تتكون الأطراف ذات العلاقة في الصندوق مما یلي، ویتعامل الصندوق مع ھذه الأطراف خلال السیاق الاعتیادي لأعمالھ بالأحكام 
 التجاریة: 

 
 العلاقة اسم الشركة 

 مدیر الصندوق شركة الأھلي المالیة (المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 
 الشركة الأم لمدیر الصندوق الأھلي السعوديالبنك 

 مالك وحدات الأغلبیة والطرف المسیطر النھائي شركة الأندلس العقاریة
 

 أتعاب إدارة الصندوق
 

المتداولة سنویاً من إجمالي موجودات الصندوق (استناداً إلى آخر تقییم) ناقصاً المطلوبات  ٪۱بدفع الصندوق أتعاب إدارة بنسبة 
 للصندوق. تستحق أتعاب الإدارة كمتأخرات على أساس نصف سنوي.

 
 أتعاب الوكالة وإدارة العقارات 

 
بتاریخ   اتفاقیة تحویل رئیسیة  الصندوق من خلال  العقاریة "كوكیل عقاري". ۲۰۱۷دیسمبر    ۲٥قام  الأندلس  بتعیین شركة  م 

الأندلس   تعیین شركة  یتم  الاتفاقیة،  للأندلس مول وبموجب  الحقوق والالتزامات كوكیل  لممارسة وتنفیذ وسداد جمیع  العقاریة 
الفندقیة. یدفع الصندوق مبلغ ثابت قدره   إلى شركة الأندلس العقاریة عن   ٥۰۰٬۰۰۰وفندق الأندلس مول  ریال سعودي سنویاً 

 خدمات الوكیل المذكورة أعلاه.
 

 ندلس مول الذي یتحمل الصندوق أتعاب إدارتھ.  تقوم شركة الأندلس العقاریة أیضاً بإدارة الأ
 

ھذه   تمت  التجاریة.  بالمعدلات  للأعمال  الاعتیادي  السیاق  خلال  العلاقة  ذات  الأطراف  مع  التالیة  المعاملات  الصندوق  أبرم 
قبل مجلس إدارة  المعاملات على أساس شروط وأحكام معتمدة من الصندوق. تم اعتماد جمیع معاملات الأطراف ذات العلاقة من  

 الصندوق.
  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۲۸ 

 (یتبع) المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  ۱٤
 

 م ۲۰۲۲  م ۲۰۲۳ طبیعة المعاملات الطرف ذو العلاقة
     

 ٤٬۲۸۲  ۹٬٤۹۹ إیجارات محصلة بالنیابة عن الصندوق شركة الأندلس العقاریة
 ۲٬۱۲۲  - مدفوعات مستلمة من شركة الأندلس العقاریة

 ٥۰٬۸۹٥  ۸۲٬۹۷۰ مدفوعات لشركة الأندلس العقاریة
   ۹۱۰ مدفوعات بالإنابة عن الفندق 

 ٥۳٬۰٤۳  ۷٤٬۱٤۸ رسوم تطویر أعمال
 ۲۰۳  ۱٬۳۰٤ المصروفات الأخرى 

 ۱۰٬٥۲۳  ۱۳٬۲٦۱ أتعاب إدارة محملة
 ٥۷٥  ٥۷٥ أتعاب وكالة محملة  

     
المعروفة شركة الأھلي المالیة 

 سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال 
 ۲۰٬۳٦٤  ۲۰٬۸٥٤ أتعاب إدارة محملة 

 ۲۹٬۲۳۰  ۱۰٬۱۹٦ مدفوعات تمت بواسطة الصندوق
    

     
 ۱٤  ۱۰۸ رسوم خدمات محملة البنك الأھلي السعودي   

 ۲٥۹  ٥۹۹ أتعاب ترتیب قرض محملة
 ۲۷۳  ٦۱۷ المدفوعات 

 
 المعاملات الھامة مع موظفي الإدارة العلیا:وفیما یلي 

 
 م ۲۰۲۲  م ۲۰۲۳ طبیعة المعاملة موظفو الإدارة العلیا 

     

 موظفو الإدارة العلیا 
 ۱۰۰  ۱۰۰ أتعاب مجلس إدارة

 ۲۰٬۳٦٤  ۲۰٬۸٥٤ أتعاب مدیر الصندوق 
 

 المعاملات المذكورة أعلاه بتاریخ التقریر: نتجت الأرصدة التالیة المستحقة إلى الأطراف ذات العلاقة عن 
 

 المستحق للأطراف ذات العلاقة 

 الطرف ذو العلاقة
دیسمبر   ۳۱

  م ۲۰۲۳
دیسمبر  ۳۱

 م ۲۰۲۲
    

 ۱۰٬۱۹٦  ۲۰٬۸٥٤        شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال
 ۱۲٬٥٥٦  ۱۰٬۲۸٥ شركة الأندلس العقاریة
  -  ۹۰ البنك الأھلي السعودي

 ۳۱٬۲۲۹  ۲۲٬۷٥۲ 
 

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۲۹ 

 التقاریر القطاعیة  ۱٥
 

تقدم وحدات   للصندوق.  الاستراتیجیة  الأعمال  تمثل وحدات  أدناه، وھي  قطاعیة، كما ھو موضح  تقاریر  أربع  الصندوق  لدى 
استراتیجیات إداریة وتسویقیة مختلفة. لكل وحدة  الأعمال الاستراتیجیة ھذه خدمات مختلفة وتدار بصورة منفصلة لأنھا تتطلب  

من وحدات الأعمال الاستراتیجیة یراجع مدیر الصندوق تقاریر الإدارة الداخلیة على أساس ربع سنوي على الأقل. یصف الملخص  
 التالي طبیعة العملیات في كل قطاع من قطاعات الصندوق:

 
 الأندلس مولویتكون ھذا القطاع من  قطاع التجزئة 
 ویتكون ھذا القطاع من فندق الأندلس مول الفندقیة قطاع الضیافة
 یتكون ھذا القطاع من برج سلامة وكیوبیك بلازا. قطاع المكاتب 

 تمثل الأنشطة الإداریة للصندوق  عملیات الصندوق 
  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)المبالغ بآلاف 
 

۳۰ 

 التقاریر القطاعیة (یتبع)  ۱٥
 

 لقطاعات: فیما یلي ملخص للمركز المالي والأداء المالي لھذه ا
 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ للسنة المنتھیة في

 
قطاع  
 قطاع الضیافة التجزئة 

قطاع  
 المكاتب

عملیات  
 التجزئةقطاع   الإجمالي الصندوق 

قطاع 
 الضیافة 

قطاع 
 المكاتب 

عملیات 
 الإجمالي الصندوق

            
 ۱۸٥٬۱۲۰ - ٤٥٬۳۸٥ ۱٤٬٤٦۹ ۱۲٥٬۲٦٦  ۱۸۳٬۰٦۳ - ٤٥٬۳۸٥ ۱٥٬۷۳٤ ۱۲۱٬۹٤٤ الإیرادات

 ) ٤٤٬٦۷٥( ) ۱۲٥( ) ۱٬٤۹٥( ) ۱٤٬۱۱۱( ) ۲۸٬۹٤٤(  ) ٤۸٬٦۳٤( ) ۱۱۹( ) ۱٬۳۳۰( ) ۱٥٬۲۲٦( ) ۳۱٬۹٥۹( المصروفات التشغیلیة
 ) ۲۳٬۹۳۳( - ) ۸٬۸٥۳( ) ٤٬٥۳۳( ) ۱۰٬٥٤۷(  ) ۲۳٬۹۷۸( - ) ۸٬۸۸۸( ) ٤٬٤۱۹( ) ۱۰٬٦۷۱( الاستھلاك  

قیمة ذمم خسارة الانخفاض في 
 ) ٤٬۰۰۰( - - - ) ٤٬۰۰۰(  ) ۸٬٥۰۰( - - - ) ۸٬٥۰۰( مدیني عقود الإیجار التشغیلي

 ٦٦٬۱۱۷ ) ۲٤٬٦۰٥( ۱٤٬۱۸٦ ) ٤٬٤۸۸( ۸۱٬۰۲٤  ٤۰٬٥٥٦ ) ۲۳٬۲۸۱( ) ۲٬۰۷۹( ) ٤٬۱۹۲( ۷۰٬۱۰۸ صافي الربح/(الخسارة) 
 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ كما في
 

 الضیافةقطاع  التجزئة قطاع 
قطاع  
 المكاتب

عملیات  
 التجزئةقطاع   الإجمالي الصندوق 

قطاع 
 الضیافة 

قطاع 
 المكاتب 

عملیات 
 الإجمالي الصندوق

            
 ۱٬۹۳٦٬٦۸۸ ۳٬۷٥٤ ٤۹۹٬٦۰۷ ۱٤٥٬۳۲۰ ۱٬۲۸۸٬۰۰۷  ۱٬۹۸٥٬۳۲۱ ۲٦٥ ٤۸۸٬۲۱۹ ۱٤۸٬٦٤۳ ۱٬۳٤۸٬۱۹٤ إجمالي الموجودات

 ٦٦۳٬۷٤٤ ۱۲٬۹۱۰ ٥۱۳٬٦٤۰ ۱٬۷۷۹ ۱۳٥٬٤۱٥  ۷٤۷٬٤٤٦ ۲۲٬۰۳۷ ٥۱٥٬۸۸۸ ۲٬۳۲۳ ۲۰۷٬۱۹۸ إجمالي المطلوبات

 
 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۳۱ 

  الإیرادات من العقارات ۱٦
 

 دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

    
 ۱۷۰٬٦٥۱  ۱٦۷٬۳۲۹ إیرادات الإیجار من العقارات الاستثماریة باستثناء الفندق 

    
    العملاء  مع العقود من الإیرادات

 ۱٤٬٤٦۹  ۱٥٬۷۳٤ الإیرادات من عملیات الفندق*
 ۱۸۳٬۰٦۳  ۱۸٥٬۱۲۰ 
    

    توقیت إثبات الإیرادات -الإیرادات من عملیات الفندق 
 ۱٤٬٤٦۹  ۱٥٬۷۳٤ الإیرادات المثبتة عند نقطة من الزمن

 
 والخدمات الأخرى ذات الصلة المقدمة.تتكون الإیرادات من خدمات الفندق من إیرادات الغرف والأغذیة والمشروبات  *
 
 

  المصروفات التشغیلیة ۱۷
 

 دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

    
 ۱٤٬۰٤٤  ۱۲٬۹۰٤ التشغیل والصیانة

 ۹٬۹۲٤  ۱۲٬۳٥۳ مصروفات إدارة العقار 
 ٥٬۹٦۲  ۷٬۰۸۲ رسوم الامتیاز وأتعاب الإدارة 

 ٤٬۷۷۱  ٥٬۰۷۲ المرافق الخدمیة
 ۱٬٥۳۸  ۲٬٤۷۱ التسویق 
 ۱٬۰٦۲  ۱٬٤۹۲ التأمین

 ۷٬۳۷٤  ۷٬۲٦۰ التكالیف التشغیلیة الأخرى
 ٤۸٬٦۳٤٤٬٦  ٤۷٥ 
 
 

المھنیة   ۱۸ الأتعاب  المنتھیة   أتعابتتضمن  للسنة  للصندوق  المالیة  للقوائم  النظامیة  المراجعة  مقابل  الحسابات   مراجعي 
بلغت    ۰٫۲م:  ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي (  ۰٫۲م بمبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱في    مراجعي    أتعابملیون ریال سعودي). 

ملیون    ۰٫۰٥م مبلغ  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰الحسابات عن مراجعة القوائم المالیة الأولیة للصندوق عن نصف السنة المنتھیة في  
 ملیون ریال سعودي).  ۰٫۰٥م:  ۲۰۲۲ریال سعودي (

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۳۲ 

  التكلفة التمویلیة ۱۹
 

 دیسمبر  ۳۱ 
 م ۲۰۲۳

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

    
 ۲۳٬۳۱۰  ٤٥٬٤٥٥ التكلفة التمویلیة

 ) ۲٬٤٦۰(  ) ۸٬۲۱۱( یخصم: التكلفة التمویلیة المرسملة خلال السنة. 
 ۲۰٬۸٥۰  ۳۷٬۲٤٤ التكلفة التمویلیة المحملة على الربح أو الخسارة  

 
 

 (حقوق الملكیة) لكل وحدة إذا كانت العقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة الأثر على صافي الموجودات  ۲۰
 

 
 الإیضاحات

دیسمبر   ۳۱
 م ۲۰۲۳

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

     
 ۲٬۰۱۸٬۱۲۸  ۲٬۰۷۸٬۹٤۳ ۳ القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة 

 )۱٬۸٥۱٬۳٦۳(  ) ۱٬۹۰۳٬۲٦۱( ۲ یخصم: القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة
 ۱٦٦٬۷٦٥  ۱۷٥٬٦۸۲  الزیادة في صافي الموجودات(حقوق الملكیة) 

 ۱۳۷٬٥۰۰  ۱۳۷٬٥۰۰  الوحدات المصدرة بالآلاف (بالعدد)
 ۱٫۲۱  ۱٫۲۸  الإضافیة لكل وحدة وفقاً للقیمة العادلة  (حقوق الملكیة)صافي الموجودات 

 
 دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
    

 ۱٬۲۷۲٬۹٤٤  ۱٬۲۳۷٬۸۷٥  (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات قبل تعدیل القیمة العادلةصافي الموجودات 
 ۱٦٦٬۷٦٥  ۱۷٥٬٦۸۲ (حقوق الملكیة)  صافي الموجوداتالزیادة في 

 ۱٬٤۳۹٬۷۰۹  ۱٬٤۱۳٬٥٥۷ (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات بعد تعدیل القیمة العادلة صافي الموجودات 
 

 صافي الموجودات العائدة لكل وحدة 
 

 ۹٫۲٦  ۹٫۰۰  (حقوق الملكیة) لكل وحدة (ریال سعودي) قبل تعدیل القیمة العادلة صافي الموجودات
للقیمة  وفقاً  لكل وحدة (ریال سعودي)  الملكیة)  (حقوق  الموجودات  في صافي  الزیادة 

 ۱٫۲۱  ۱٫۲۸ العادلة 
 ۱۰٫٤۷  ۱۰٫۲۸ (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات بعد تعدیل القیمة العادلة صافي الموجودات 

 
  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۳۳ 

 عقود الإیجار التشغیلي   ۲۱
 

 الشركة كمؤجر
 

بالتحویل  یقوم الصندوق بتأجیر عقاراتھ الاستثماریة. قام الصندوق بتصنیف عقود الإیجار تلك كعقود إیجار تشغیلي لأنھا لا تقوم  
الجوھري لما یقارب جمیع المخاطر والمنافع الجوھریة المرتبطة بملكیة الموجودات. تم إثبات إیرادات الإیجار من قبل الصندوق 

 ملیون ریال سعودي). ۱۷۰٫٦٥م:  ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي ( ۱٦۷٫۳۳م بمبلغ ۲۰۲۳خلال 
 

ھار مدفوعات عقد الایجار المخصومة التي سیتم الحصول علیھا  یحدد الجدول أدناه تحلیل استحقاق مدفوعات عقد الایجار وإظ 
 بعد تاریخ التقریر. 

 
دیسمبر   ۳۱ 

 م ۲۰۲۳
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
    

 ۹۲٬۰۲۹  ٦۳٬۸۸۹ أقل من سنة 
 ٥۱٬۹٦٦  ٤۳٬۰٥۱ سنة  ۲ - ۱
 ۲٥٬۹٦٥  ۲۹٬٤۹٦ سنوات ۳ - ۲
 ٤٥٬۷۳۷  ٤٥٬٦۸۱ سنوات ٤ - ۳
 ۲۳٬۲۳۲  ۳۲٬٦۸٥ سنوات ٥ - ٤

 ۱۳۹٬۱۱٥  ۱۲۹٬۰۱٥ سنوات  ٥أكثر من 
 ۳٤۳٬۸۱۷  ۳۷۸٬۰٤٤ 
 
 

 توزیعات الأرباح   ۲۲
 

في۲۰۲۳أغسطس    ۲۳وم  ۲۰۲۳مارس    ۹في   المنتھیة  للسنة  أرباح  توزیع  على  الصندوق  إدارة  مجلس  وافق   م، 
في  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱  المنتھیة  والفترة  بمبلغ  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰م  لكل وحدة على    ۰٫۲٥۰وریال سعودي لكل وحدة    ۰٫۳۰م 

 م على التوالي. ۲۰۲۳سبتمبر  ۱۲وم ۲۰۲۳مارس  ۲۸التوالي. وتم دفع نفس المبلغ في 
 
 

 إدارة المخاطر المالیة  ۲۳
 

 عوامل المخاطر المالیة 
 

مالیة مختلفة بسبب أنشطتھ وتشمل: مخاطر السوق (بما في ذلك مخاطر العملة ومخاطر القیمة العادلة یتعرض الصندوق لمخاطر  
والتدفقات النقدیة لأسعار العمولة) ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة. یركز برنامج إدارة المخاطر العام للصندوق على عدم  

 قلیل من التأثیرات السلبیة المحتملة علـى الأداء المالي للصندوق.إمكانیة التنبؤ بأوضاع الأسواق المالیة ویسعى إلى الت
 

إدارة المخاطر. تتكون الأدوات المالیة المدرجة في قائمة المركز المالي من النقد وما في حكمھ،  عن مسؤول مدیر الصندوق إن
الإیجار التشغیلي، وبعض الذمم المدینة الأخرى،  والاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، وذمم مدیني عقود  

والدیون طویلة الأجل، والمستحق للأطراف ذات العلاقة، والذمم الدائنة التجاریة، والمصروفات المستحقة والمطلوبات المتداولة 
تتم  بند.  بكل  المتعلقة  المحاسبیة  السیاسات  في  المتبعة  المحددة  الإثبات  طرق  عن  الإفصاح  یتم  الموجودات    الأخرى.  مقاصة 

والمطلوبات المالیة وتدرج المبالغ بالصافي في القوائم المالیة عند وجود حق قانوني ملزم للصندوق بإجراء مقاصة للمبالغ المدرجة  
 ویعتزم إما التسویة على أساس الصافي، أو إثبات الموجودات المطلوبات في آن واحد. 

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۳٤ 
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 مخاطر السوق  .أ
 

تتمثل مخاطر السـوق في مخاطر تأثیر التغیرات في أسـعار السـوق مثل أسـعار صـرف العملات الأجنبیة ومعدلات الربح وأسـعار 
حقوق الملكیة على ربح الصـندوق أو قیمة أدواتھ المالیة. تھدف إدارة مخاطر السـوق إلى إدارة وضـبط التعرض للمخاطر ضـمن 

العائد. یدیر الصـندوق مخاطره السـوقیة من خلال الاسـتثمار في سـندات متدنیة المخاطر وفقا لشـروط   الحدود المقبولة مع تعظیم
 وأحكام الصندوق. 

 
 مخاطر العملات 

 
مخاطر العملات الأجنبیة ھي مخاطر تعرض قیمة أداة مالیة ما للتقلب بسبب التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة. تتم  

 أساسیة بالریال السعودي، وعلیھ لا یتعرض الصندوق لأي مخاطر عملات ھامة. معاملات الصندوق بصورة
 

 مخاطر معدلات العمولة
 

مخاطر معدلات العمولة ھي التعرض لمخاطر متنوعة مرتبطة بتأثیر التذبذبات في معدلات العمولة السائدة على المراكز المالیة  
 للصندوق وتدفقاتھ النقدیة.

 
فائدة متغیرة ولا تخضع لإعادة تنشأ مخاطر   لمعدلات  تتم وفقاً  التي  القروض  للصندوق بصورة رئیسیة من  العمولة  معدلات 

 التسعیر بشكل منتظم.
 

تنشأ مخاطر معدلات الفائدة للصندوق بشكل رئیسي من القروض الخاصة بھ والتي تتم وفقاً لمعدلات عمولة متغیرة، وفیما یلي  
 تحلیل الحساسیة: 

 
 م۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱الرصید كما في 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

 الشامل الآخر
 

 قائمة المركز المالي 

الزیادة بمقدار   
 نقطة  ۱۰۰

النقص بمقدار  
  نقطة  ۱۰۰

الزیادة بمقدار  
 نقطة  ۱۰۰

النقص بمقدار  
 نقطة  ۱۰۰

      
 ٦٬٦۰۰ ) ٦٬٦۰۰(  ٦٬٦۰۰ ) ٦٬٦۰۰( تكلفة تسھیل التمویل الإسلامي 

 ٦٬٦۰۰ ) ٦٬٦۰۰(  ٦٬٦۰۰ ) ٦٬٦۰۰( حساسیة التدفقات النقدیة (صافي) 
 

 م ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱الرصید كما في 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

 الشامل الآخر  
 

 قائمة المركز المالي 

الزیادة بمقدار  
 نقطة  ۱۰۰

النقص بمقدار 
  نقطة  ۱۰۰

الزیادة بمقدار 
 نقطة  ۱۰۰

النقص بمقدار 
 نقطة  ۱۰۰

      
 ٥٬۸۹۲ ) ٥٬۸۹۲(  ٥٬۸۹۲ ) ٥٬۸۹۲( تكلفة تسھیل التمویل الإسلامي 

 ٥٬۸۹۲ ) ٥٬۸۹۲(  ٥٬۸۹۲ ) ٥٬۸۹۲( حساسیة التدفقات النقدیة (صافي) 
  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۳٥ 
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  مخاطر الائتمان  . ب
بالتزاماتھ بشـأن أداة مالیة أو عقد عمیل مما یؤدي إلى تكبد خسـائر  تمثل مخاطر الائتمان عدم مقدرة الطرف المقابل على الوفاء 

مالیة. یتعرض الصــندوق لمخاطر الائتمان فیما یتعلق بمســتحقاتھ من المســتأجرین بموجب عقود الإیجار التشــغیلي والاســتثمار  
  خرى.بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والنقد وما في حكمھ وبعض الذمم المدینة الأ

 
دیسمبر   ۳۱

 م ۲۰۲۳
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
    

 ۹٬۹۲۷  ۱۲٬۱٤۹ النقد وما في حكمھ 
 ۹۲٬۰۰۰  ۸۹٬۰۳٥ ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي، إجمالي  

 ۱٬۳۰٥  1,010   الذمم المدینة الأخرى 
 102,194  ۱۰۳٬۲۳۲ 
 

  لمخاطر الائتمان لھذه الموجودات.القیم الدفتریة للموجودات المالیة تمثل الحد الأقصى للتعرض 
  إن مخاطر الائتمان على الذمم المدینة والنقد وما في حكمھ محدودة على ما یلي:

 ؛-Aالاحتفاظ بالأرصدة النقدیة لدى بنوك محلیة ذات تصنیف ائتماني   •
  استقرار المركز المالي للمستأجرین. •

تأجرین مقابل عقود إیجار غیلي في المملكة العربیة السـعودیة. یقوم الصـندوق بإدارة مخاطر  لدى الصـندوق ذمم مدینة من مسـ تشـ
الائتمان المتعلقة بمســتحقات من العملاء عن طریق المراقبة وفقاً لســیاســات وإجراءات محددة. ویســعى الصــندوق إلى الحد من 

ــع حدود ائتمانیة للعملاء الأفرا ــة بھ والمتعلقة بالعملاء وذلك بوضــ د ومراقبة الذمم المدینة القائمة على  مخاطر الائتمان الخاصــ
  أساس مستمر. تتم مراقبة الذمم المدینة بھدف ألا یكون تعرض الصندوق للدیون المعدومة تعرضاً جوھریاً. 

یعرض الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان و الخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة من عقود الإیجار  
  كما یلي:  التشغیلي

المتوسط المرجح   
لمعدل الخسارة  

 (%)  
إجمالي القیمة 

  الدفتریة 

مخصص 
الانخفاض في  

 القیمة
       م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱

۰ – ۹۰  ً  ۱٬٦۸٥  ۲۸٬۰۸٤  ٪۱۲  یوما
ً  ۹۰أكثر من   ۲۱٬۷۹٥  ٦۰٬۹٥۱  ٪٤۰  یوما
 ۲۳٬٤۸۰  ۸۹٬۰۳٥    الإجمالي

 
  

المتوسط المرجح 
الخسارة  لمعدل 

 (%)  
إجمالي القیمة 

  الدفتریة 

 
مخصص 

الانخفاض في 
 القیمة

       م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
۰ – ۹۰  ً  ۲٬۰۰۷  ۳٤٬۷۸٤  ٪ ۱۲  یوما

ً  ۹۰أكثر من   ۱۷٬۸٥۹  ٥۷٬۲۱٦  ٪ ٤۱  یوما
 ۱۹٬۸٦٦  ۹۲٬۰۰۰    الإجمالي

  



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۳٦ 

 (یتبع)  إدارة المخاطر المالیة  ۲۳
 

 مخاطر السیولة .ج
 

ــول على التمویل اللازم للوفاء بالتزامات مخاطر  ــعوبات في الحصـ ــندوق لصـ ــیولة ھي المخاطر المتمثلة في تعرض الصـ السـ
ــرعـة وبقیمـة تقـارب قیمتـھ  ــیولـة عن عـدم القـدرة على بیع أحـد الموجودات المـالیـة بســ مرتبطـة بـأدوات مـالیـة. قـد تنتج مخـاطر الســ

المنتظمة لمدى كفایة السـیولة المتوفرة من خلال تسـھیلات ائتمانیة ملتزمة بھا  العادلة. وتدار مخاطر السـیولة من خلال المراقبة  
 للوفاء بأي التزامات مستقبلیة.

یھدف الصندوق إلى الحفاظ على التوازن بین استمراریة التمویل والمرونة باستخدام سحوبات بنكیة على المكشوف وقروض 
 بنكیة. 

 
لمالیة الخاصة بالصندوق كما في تاریخ التقریر ویصنفھا ضمن استحقاقات ملائمة استناداً  یعرض الجدول أدناه تحلیلاً للمطلوبات ا

 إلى التدفقات النقدیة غیر المخصومة التعاقدیة.
 

 سنوات ٥أكثر من   سنوات ٥ - ۲  سنة ۲ - ۱  أقل من سنة   م ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱في 
         

 -  ٦٦۰٬۰۰٥  -  -  القروض
 -  -  -  ۳۱٬۲۲۹  المستحق للأطراف ذات العلاقة 

 -  -  -  ۷٬۸۰۷  المطلوبات الأخرى
  ۳۹٬۰۳٦٦  -  ٦۰٬۰۰٥  - 
         

 سنوات  ٥أكثر من   سنوات ٥ - ۲  سنة  ۲ - ۱  أقل من سنة   م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في 
         
  486,092  103,111  -  -  قروضال

 -  -  -  ۲۲٬۷٥۲  المستحق للأطراف ذات العلاقة 
 -  -  -  ٤٬۷۰۳  المطلوبات الأخرى

  ۲۷٬٤٥٥  -  103,111   486,092 
 
 

 القیمة العادلة  ۲٤
 

ضـــمن معاملة منتظمة بین القیمة العادلة ھي القیمة التي ســـیتم اســـتلامھا مقابل بیع أصـــل ما أو دفعھا مقابل تحویل التزام ما 
ائدة بغض النظر عما إذا تم تحدید السـعر أو تقدیره بشـكل مباشـر   اركین في السـوق بتاریخ القیاس ووفقاً لظروف السـوق السـ المشـ

 باستخدام أسلوب تقییم آخر.
 

ادلة في القوائم المالیة وفقاً یتم تصـنیف جمیع الموجودات والمطلوبات سـواء تم قیاسـھا بالقیمة العادلة أو تم الإفصـاح عن قیمھا الع
لمســتویات التســلســل الھرمي لقیاســات القیمة العادلة كما ھو موضــح أدناه، إلى أدنى مســتوى لقیاس المدخلات الذي یعتبر ھامًا 

 لقیاس القیمة العادلة ككل.
 

 ات المماثلة. أسعار السوق المدرجة والمعلنة (غیر المعدلة) في أسواق نشطة للموجودات والمطلوب :۱المستوى 
المعلنة  :  ۲المستوى   التزام بخلاف الأسعار  أو  أو غیر مباشر لأصل  تتبعھا بشكل مباشر  أو  التي یمكن ملاحظتھا  المدخلات 

 .۱المذكورة في المستوى 
 المدخلات التي لا یمكن ملاحظتھا أو تتبعھا لأصل أو التزام. : ۳المستوى 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۳۷ 

 القیمة العادلة للأدوات المالیة
 

الصندوق للمخاطر نتیجة استخدام الأدوات المالیة. یوضح ما یلي أھداف الصندوق وسیاساتھ وإجراءاتھ نحو إدارة ھذه یتعرض  
 المخاطر والطرق المستخدمة لقیاسھا بالإضافة إلى المعلومات الكمیة المتعلقة بھذه المخاطر في القوائم المالیة المرفقة. 

 
صندوق لمخاطر الأدوات المالیة من خلال أھدافھ وسیاساتھ وإجراءاتھ نحو إدارة ھذه  لم تكن ھناك تغیرات جوھریة قد تعرض ال

  المخاطر والطرق المستخدمة التي تختلف عن ما تم استخدامھ في السنوات السابقة ما لم یذكر خلاف ذلك. 
الإیجار التشغیلي وبعض الذمم المدینة الأخرى.  تتكون الأصول المالیة للصندوق من النقد وما في حكمھ والذمم المدینة من عقود   -

 مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة ومطلوبات أخرى التتكون المطلوبات المالیة للصندوق من قروض و
طبیعة  قیمتھا الدفتریة بسبب    لجمیع ھذه الموجودات والمطلوبات المالیة تساوي تقریباً  تعتبر إدارة الصندوق أن القیمة العادلة   -

 . الأدوات المالیة ھذه
  خلال فترة التقریر. ۳أو  ۲أو  ۱لا توجد تحویلات بین المستوى   -

تتعرض الأدوات المالیة للتغیر في مخاطر القیمة نتیجة للتغیرات في أسعار العمولات للموجودات والمطلوبات المالیة ذات العمولة  
یر أو تاریخ استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة في الإیضاحات  المتغیرة. تم ذكر معدلات العمولة الفعلیة وفترات إعادة التسع

 ذات الصلة. 
 

 إدارة رأس المال ۲٥
 

تقتضي سیاسة مجلس إدارة الصندوق بالاحتفاظ بقاعدة قویة لرأس المال بغرض كسب ثقة المستثمر والمقرض والسوق وكذلك 
بمراقبة العائد على رأس المال، والذي یحدده الصندوق وذلك بقسمة الناتج من  ضمان التطویر المستقبلي للأعمال. یقوم الصندوق  

الأنشطة التشغیلیة على إجمالي حقوق الملكیة. كما یراقب مجلس إدارة الصندوق مستوى توزیعات الأرباح على مالكي الوحدات 
  العادیین.

العوائد العالیة التي قد تكون ممكنة مع مستویات أعلى من القروض  یسعى مجلس إدارة الصندوق إلى الحفاظ على التوازن بین  
  والمزایا والضمانات التي یوفرھا مركز رأس مال قوي.

یراقب الصندوق رأس المال باستخدام نسبة "صافي الدین المعدل" إلى "حقوق الملكیة". ولھذا الغرض، یتم تعریف صافي الدین 
التي تتك المطلوبات  النقد وما في  المعدل كإجمالي  بالفوائد والالتزامات بموجب عقود الإیجار ناقصاً  المحملة  القروض  ون من 

  حكمھ.
  دیسمبر كما یلي:  ۳۱كانت نسبة صافي الدین إلى حقوق الملكیة في الصندوق في  

 
دیسمبر   ۳۱

 م ۲۰۲۳
دیسمبر  ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
    

 ٦٦۳٬۷٤٤  ۷٤۷٬٤٤٦ إجمالي المطلوبات
 ) ۹٬۹۷٥(  ) ۱۲٬۱٤۹( حكمھیخصم: النقد وما في 

 ٦٥۳٬۷٦۹  ۷۳٥٬۲۹۷ صافي الدین 
    

 ۱٬۲۷۲٬۹٤٤  ۱٬۲۳۷٬۸۷٥ حقوق الملكیة
  ۰٫٥۱٤  ۰٫٥۹٤ دیسمبر ۳۱نسبة صافي الدین إلى حقوق الملكیة في 

خارجیة مفروضة لم تكن ھناك تغییرات في أسلوب الصندوق في إدارة رأس المال خلال السنة. لا یتعرض الصندوق لمتطلبات  
  على رأس المال. 



 ) ۱صندوق الأھلي ریت (
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة المعروفة سابقاً باسم شركة الأھلي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۳۸ 

 الأحداث اللاحقة ۲٦
 

 لیس ھناك أي أحداث لاحقة للسنة قد تتطلب تعدیلاً أو إفصاحاً في ھذه القوائم المالیة. 
 
 

 آخر یوم تقییم  ۲۷
 

 م.  ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱إن آخر یوم تقییم للسنة كان في 
 
 

 اعتماد القوائم المالیة  ۲۸
 

   .م)۲۰۲٤ مارس ۲۷ ھـ (الموافق۱٤٤٥ رمضان ۱۷تم اعتماد ھذه القوائم المالیة من قبل مجلس إدارة الصندوق في  
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