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شــركة الأهلــي الماليــة هــي أكبــر مديــر أصــول فــي المملكــة العربيــة الســعودية بأصــول مــدارة تقــدر 
بـــ 230.4 مليــار ريال ســعودي، وأكبــر شــركة أصــول متوافقــة مــع الأحــكام الشــرعية الإســامية 
فــي العالــم. مرخصــة مــن هيئــة الســوق الماليــة فــي المملكــة فــي تقديــم خدمــات الإدارة، والحفــظ، 

ــة.   ــي الأوراق المالي ــل ف ــل ووكي ــة أصي ــل بصف ــة والتعام ــد بالتغطي ــورة، والتعه ــب، والمش والترتي

تعتبــر الأهلــي الماليــة الــذراع الاســتثماري للبنــك الأهلــي الســعودي، أحــد أبــرز القــوى الماليــة الإقليميــة، 
وأكبــر المؤسســات الماليــة فــي المملكــة العربية الســعودية.

ـــمبر 2022.  ـــي 31 ديس ـــي ف ـــي المنته ـــام المال ـــت )1( للع ـــي ري ـــدوق الأهل ـــان إدارة صن ـــم بي ـــعدنا تقدي يس
علـــى الرغـــم مـــن التحديـــات الاقتصاديـــة، تمكنـــا مـــن تحقيـــق تقـــدم كبيـــر فـــي اســـتراتيجيتنا الاســـتثمارية 

ـــر  ـــل المخاط ـــع تقلي ـــتثمرينا م ـــة لمس ـــد قوي ـــق عوائ ـــية لتحقي ـــتثمار الأساس ـــداف الاس ـــق أه وتحقي
ـــة. ـــة متنوع ـــال محفظ ـــن خ م

 
ــع  ــا مـ ــاب النوايـ ــى خطـ ــع علـ ــو التوقيـ ــام هـ ــذا العـ ــا هـ ــم إنجازاتنـ ــن أهـ ــد مـ واحـ

هيلتـــون وبـــدء توســـعة مجمـــع الأندلـــس مـــول. لقـــد اكتملـــت المرحلـــة 
الأولـــى مـــن التوســـعة، والتـــي تضمنـــت بنـــاء مبنـــى لمواقـــف الســـيارات 

ـــف  ـــارد يضي ـــاء بوليف ـــن بن ـــة تتضم ـــة الثاني ـــق، والمرحل ـــة طواب بثلاث
أننـــا  بــــ 15،000 متـــر مربـــع. كمـــا  تأجيريـــة تقـــدر  مســـاحة 

اســـتمرينا فـــي التركيـــز علـــى زيـــادة قاعـــدة الأصـــول 
ــتثمرينا. ــة لمسـ ــة صحيـ ــات نقديـ ــاء تدفقـ وبنـ

 
علـــى  الحفـــاظ  مـــن  تمكنـــا  وقـــد  هـــذا 

فـــي  عاليـــة  إشـــغال  مســـتويات 
نهجـنـــــــا  بفضـــــــل  محفظتنــــــــا 

الاستبـــــــاقي،  الاستثمــــــــاري 
الحفـــاظ  يتضمـــن  والـــذي 

قويـــــــة  علاقـــــة  علـــــى 
المســـتأجرين  مـــع 

عقـــود  ومراجعـــة 

عن مدير الصندوق 

كلمة مدير الصندوق 
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الإيجـــار بشـــكل منتظـــم للتأكـــد مـــن بقائهـــا تنافســـية. ونتوقـــع أثـــرًا إيجابيًـــا علـــى التدفقـــات النقديـــة 
ـــغيل  ـــة “DoubleTree by Hilton”، وتش ـــت علام ـــدق تح ـــغيل الفن ـــع تش ـــاً م ـــام 2024 تزامن ـــن ع ـــدءًا م ب
بالجـــوار. الحبيـــب  ســـليمان  الدكتـــور  مستشـــفى  وافتتـــاح  بالمجمـــع،  الخـــاص  البوليفـــارد 

 
نحـــن فخـــورون بالحصـــول علـــى العديـــد مـــن الجوائـــز، بمـــا فـــي ذلـــك جائـــزة “ريســـتاتكس العقـــاري 
بالريـــاض”  وكذلـــك تكريـــم »الأندلـــس مـــول« إحـــدى أصـــول الصنـــدوق مـــن قبـــل المؤتمـــر العالمـــي 
ــي  ــات فـ ــق عمليـ ــل فريـ ــه بأفضـ ــا لتمتعـ ــمال أفريقيـ ــط وشـ ــرق الأوسـ ــي الشـ ــوق فـ ــز التسـ لمراكـ

الإقليـــم العربـــي.

نـــود أن نعـــرب عـــن امتنانـــا للمســـتثمرين علـــى ثقتهـــم 
ودعمهـــم المســـتمر ولا نـــزال ملتزميـــن بتقديـــم 
قيمـــة وتحقيـــق عوائـــد قويـــة لمســـتثمرينا 
مـــع المســـاهمة أيضًـــا فـــي دعـــم 
المجتمـــع الـــذي نعمـــل فيـــه.
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اسم الصندوق
صندوق الأهلي ريت )1(

عدد وحدات الصندوق

 137,500,000
مدة الصندوق

99 ســنة مــن تاريــخ إدراجــه فــي  تبلــغ مــدة الصنــدوق 
الســوق الماليــة، ويمكــن تمديدهــا حســب تقديــر مديــر 

الصنــدوق بعــد موافقــة هيئــة الســوق الماليــة. 

أهداف الصندوق
ــدات،  ــي الوح ــل دوري لمال ــر دخ ــى توفي ــدوق إل ــدف الصن يه
ــة  ــول عقاري ــي أص ــي ف ــكل أساس ــتثمار بش ــال الاس ــن خ م
يســعى  وقــد  للدخــل.  مُــدرّة  إنشــائيًا  تطويــرًا  مطــورة 
ــول  ــة لأص ــة الإجمالي ــي القيم ــو ف ــق نم ــى تحقي ــدوق إل الصن
الصنــدوق عبــر تطويرهــا أو توســعتها أو الاســتحواذ علــى 
ــدوق  ــاح للصن ــع الأرب ــة توزي ــص سياس ــدة. وتتلخ ــول جدي أص
فــي توزيعهــا علــى مالــي الوحــدات مرتيــن فــي الســنة بمــا لا 

يقــل عــن 90% مــن صافــي أربــاح الصنــدوق الســنوية. 

وصف الصندوق
عقـــاري  اســـتثماري  صنـــدوق  هـــو   )1( ريـــت  الأهلـــي 
الشـــريعة  أحـــكام  مـــع  متوافـــق  مقفـــل  متـــداول 
الإســـامية، ويعمـــل وفـــق الضوابـــط الشـــرعية المحـــددة 
بموجـــب  إنشـــاؤه  تـــم  الشـــرعية.  الهيئـــة  قبـــل  مـــن 
ـــة  ـــح المعمـــول بهـــا فـــي المملكـــة العربي الأنظمـــة واللوائ
الســـعودية، ويخضـــع للوائـــح والتعليمـــات الصـــادرة عـــن 

هيئـــة الســـوق الماليـــة.

عن 
الصندوق
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ملخص 
المحفظة 

عـدد
الأصــــول 

4

صافي قيمة أصول الصندوق

1,272,944,000 
ريال سعودي

المساحة الإجمالية
القابلة للتأجير

حوالي 141,174
متر مربع

إجمالي
الإيــــرادات

185,120,000
ريال سعودي

قيمة الأصول
العقارية

 1,851,363,000
ريال سعودي

نسبة إشغال 
المحفظة التأجيرية

% 87

عـدد
المستـأجرين

528
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تتنــوع  أصــولًًا  الصنــدوق  يضــم 
بحســب  ومــدروس  مخطــط  بشــكل 

ــي  ــي مدينت ــة ف ــع حيوي ــي مواق ــات ف القطاع
والريــاض.  جــدة 

يقــع الأندلــس مــول فــي قلــب المدينــة، علــى تقاطع 
طريــق الملــك عبــدالله مــع طريــق الأميــر ماجــد فــي 
جــدة، وهــو علــى مقربــة مــن محطــة قطــار الحرميــن 

وجامعــة الملــك عبدالعزيــز.

ويحتضــن الأندلــس مــول مجموعــة متنوعــة مــن 
أرقــى العلامــات التجاريــة والعديــد مــن المســتأجرين 
والمقاهــي،  والمطاعــم  الأزيــاء،  قطاعــات  فــي 
والترفيــه، والرياضــات الداخليــة، وغيرهــا. كمــا يُعــد 
ــن  ــر م ــم أكث ــة، إذ يض ــز التجاري ــر المراك ــن أكب ــد م واح
إلــى  تصــل  للتأجيــر  صافيــة  ومســاحة  متجــرًا   350

حوالــي 90,000 متــر مربّــع.

المحفظة

1.  الأندلس مول 

المشغلالمدينة

سعر الشراءالموقع

نسبة الإشغالالمساحة القابلة للتأجير

مساحة الأرض الإجمالية
نسبة إيجارات الأصل من 
إجمالي إيجارات الصندوق 

المحصلة

شركة الأندلس العقاريةجدة

تقاطع طريق الملك عبدالله مع 
طريق الأمير ماجد، حي الفيحاء

1,150,000,000  ريال سعودي

95%90,000 متر مربع

162,579 متر مربع

%67.67

للتســوق  مفضلــة  وجهــة  مــول  الأندلــس  يعتبــر 
للعائــات، وخيــر شــاهد علــى ذلــك العــدد الضخــم 
مــن الــزوار. ويمتــاز بمعــدل إشــغال يصــل إلــى %95 
ــز  ــع المراك ــة م ــدلات بالمقارن ــى المع ــن أعل ــو م وه

التجاريــة المشــابهة فــي جــدة.

حاليًــا، يجــري العمــل علــى مشــروع تطويــر ضخــم 
بنــاء مواقــف للســيارات  ويشــمل هــذا المشــروع 
وجــاري  بنائهــا  مــن  الانتهــاء  وتــم  طوابــق  بثلاثــة 
مربــع  متــر   15,000 وإضافــة  تطويــر  علــى  العمــل 
لــه  المجــاورة  المســاحات  وفــي  المــول  مقابــل 
بتصميــم هندســي فريــد، وبوليفــارد للمشــاة بطــول 

متــرًا.   450
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حــي  فــي  حيويــة  منطقــة  فــي  ســامة  بــرج  يقــع 
الســامة علــى طريــق المدينــة المنــوّرة بالقــرب مــن 
تقاطــع حــراء. بالقــرب مــن وســط مدينــة جــدة ويبعد 
ــز  ــك عبدالعزي ــار المل ــن مط ــق ع ــن 10 دقائ ــل م بأق

ــدة.  ــي ج ــد ف ــي الجدي الدول

الأرض،  فــوق  طابــق   13 مــن  البــرج  يتكــوّن  كمــا 
واحــد،  متوســط  وطابــق  واحــد،  ســفلي  وطابــق 
كمــا يضــم أكثــر مــن 109 مكتــب، و8 صــالات عــرض، 

ومســتودعين. 

المشغلالمدينة

سعر الشراءالموقع

نسبة الإشغالالمساحة القابلة للتأجير

مساحة الأرض الإجمالية
نسبة إيجارات الأصل من 
إجمالي إيجارات الصندوق 

المحصلة

شركة جبل إدساسجدة

طريق المدينة المنورة، حي 
السلامة

255,000,000  ريال سعودي

100%29,921  متر مربع

7,682  متر مربع

%12.48

2.  برج سلامة مول 
تــم تأجيــر البــرج بالكامــل لمــدة تبقــى منهــا ســنة 
ونصــف. ويشــغل البــرج نخبــة مــن العلامــات التجارية 
اللامعــة مثــل بنــك الإمــارات دبــي الوطنــي، وشــركة 
ومجموعــة  »تأجيــر«  ومجموعــة  المطاعــم،  عالــم 
ــاس(  ــات )س ــالم للتوكي ــركة س ــز« وش ــم هورتن »تي

وشــركة ســامة للتأميــن التعاونــي 
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الفاخــر المؤلــف مــن  يقــع هــذا المجمــع المكتبــي 
3 طوابــق علــى بعــد 170 متــرًا شــمالًًا مــن تقاطــع 
الدائــري  والطريــق  عبدالعزيــز  الملــك  طريــق 
الشــمالي الفرعــي فــي حــي الغديــر بالريــاض. وهــو 

3.  كيوبك بلازا
مؤجــر بالكامــل لــوزارة الإســكان لمــدة 3 ســنوات، 
وهــذا العقــد قابــل للتجديــد للمــدة عينهــا باتفــاق 

الطرفيــن. 

مؤجر بالكامل لوزارة المدينة
الإسكان

سعر الشراءالموقع

نسبة الإشغالالمساحة القابلة للتأجير

مساحة الأرض الإجمالية
نسبة إيجارات الأصل من 
إجمالي إيجارات الصندوق 

المحصلة

الرياض

طريق الدائري الشمالي، حي 
الغدير

250,000,000   ريال سعودي

100%21,253   متر مربع

17,444  متر مربع

%12.03
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ملاصــق  فنــدق  هــو  مــول  الأندلــس  فنــدق 
ــن  ــة ع ــارب 20 دقيق ــا يق ــد م ــول. ويبع ــس م للأندل
ــم  ــدة، ويض ــي ج ــي ف ــز الدول ــك عبدالعزي ــار المل مط

الســكنية. الشــقق  بتصميــم  فخامــة  ذات  غرفًــا 

بغرفــة  ســكنية  وحــدة   44 علــى  الفنــدق  يحتــوي 
ــدة،  ــوم واح ــة ن ــكنية بغرف ــدة س ــتوديو، و90 وح إس
يمكــن  كمــا  نــوم.  بغرفتَــي  ســكنية  وحــدة  و30 
اللياقــة  مركــز  فــي  الاســترخاء  الفنــدق  لنــزلاء 
البدنيــة المــزود بأحــدث التقنيــات، ولعــب التنــس 
بجــوار  النخبــة  مقهــى  فــي  بوقتهــم  والاســتمتاع 
المســبح. بالإضافــة إلــى المرافــق الترفيهيــة، يقــدّم 
الفنــدق مركــزًا لرجــال الأعمــال ومســاحات لعقــد 

4.  فندق الأندلس مول 
الأعمــال.  لقطــاع  احتفــالات  وقاعــة  الاجتماعــات 

بوكنــق. موقــع  علــى   8.3 بتقييــم  الفنــدق  ويحظــى 

يجــري العمــل حاليًــا علــى بنــاء مستشــفى د. ســليمان 
الحبيــب بجــوار فنــدق الأندلــس مــول، ومــن المتوقــع 
ــاع  ــي ارتف ــاهم ف ــام 2024 أن يس ــي ع ــه ف ــد اكتمال بع

الطلــب علــى الفنــدق. 

العالميــة  هيلتــون  شــركة  مــع  التوقيــع  تــم  كمــا 
القابضــة علــى خطــاب إبــداء رغبة فــي تشــغيل الفندق 
تحــت العلامــة التجاريــة DoubleTree By Hilton بعــد 
إكمــال اشــتراطات العلامــة التجاريــة الخاصــة بهــم.

المدينة

سعر الشراءالموقع

نسبة الإشغالمساحة البناء الإجمالية

مساحة الأرض الإجمالية
نسبة إيجارات الأصل من 
إجمالي إيجارات الصندوق 

المحصلة

جدة

تقاطع طريق الملك عبدالله مع 
طريق الأمير ماجد، حي الفيحاء

200,000,000   ريال سعودي

52%28,255    متر مربع

6,223   متر مربع

%7.82

المشغل
شركة الأندلس العقارية
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ــغيل  ــي تش ــة ف ــداء رغب ــاب إب ــى خط ــة عل ــة القابض ــون العالمي ــركة هيلت ــع ش ــع م التوقي
DoubleTree by Hilton التجاريــة الفنــدق تحــت العلامــة 

تطويــر وإضافــة 15,000 متــر مربــع تأجيــري مقابــل المــول ومحيطــه، وذلــك بتصميــم 
هندســي فريــد.

بوليفــارد للمشــاة بطــول 450 متــرًا يمتــد مــن الجانــب الجنوبــي إلــى الجانــب الشــرقي، 
وســيتم تزيينــه بالنباتــات والنوافيــر عنــد مقدمــة المــول، ومــن المتوقــع الانتهــاء مــن 

تطويــر البوليفــارد فــي نهايــة عــام 2023م.

ــول،  ــدق والم ــفى والفن ــن المستش ــط بي ــع ترب ــر مرب ــاحة 7,000 مت ــة بمس ــاحة مفتوح س
ــال. ــاب للأطف ــة ألع ــة ومنطق ــورة راقص ــمل ناف تش

أحدث أخبار الصندوق

01

02

03

04
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كما قام الصندوق بتحديث شروطه 
وأحكامه وفقًا للتغيرات في عضوية 

مجلس إدارته.

ويمكن الاطلاع على الشروط 
والأحكام المحدثة هنا

أعلــن الصنــدوق فــي تاريــخ 14 أغســطس و18 ســبتمبر مــن عــام 
2022م، عــن تغييــرات فــي مجلــس إدارتــه، ومنهــا:

استقالة عضو مجلس الإدارة

الأستاذ/ هذال العتيبي
)عضو غير مستقل(

تعيين عضو مجلس الإدارة

الأستاذ/ فواز بن حويل
)عضو غير مستقل(

https://alahlireit.com/wp-content/uploads/2022/09/5df09f3d999a4892e1f5796af2da0b5a.pdf
https://alahlireit.com/wp-content/uploads/2022/09/5df09f3d999a4892e1f5796af2da0b5a.pdf
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مقارنة تاريخية 
مقارنة تاريخية بين العام 2019 و2020 و2021 و2022

2019202020212022

صافي قيمة الأصول 
1,367,621,0001,320,470,0001,303,077,001,272,945,000بنهاية العام

صافي قيمة الأصول 
للوحدة بنهاية العام

)التكلفة/ القيمة العادلة(
10.16/9.959.90/9.609.69/9.4810.47 / 9.26

أعلى صافي قيمة 
الأصول للوحدة )التكلفة/ 

القيمة العادلة(
10.31/10.1610.16/9.959.90/9.6010.61 / 9.48

أدنى صافي قيمة 
الأصول للوحدة )التكلفة/ 

القيمة العادلة(
9.92/9.959.58/9.609.69/9.489.69 / 9.26

9.5010.2014.2412.94أعلى سعر إغلاق للوحدة

7.487.838.839.95أقل سعر إغلاق للوحدة

137,500,000137,500,000137,500,000137,500,000عدد وحدات الصندوق

إجمالي توزيع الدخل 
للوحدة في الفترة

0.650.450.6750.7

أداء الصندوق مقابل 
لا يوجد مؤشر استرشادي لمقارنة أداء الصندوقالمؤشر

1.22 %1.19 %1.14 %1.09 %إجمالي نسبة النفقات 

نسبة الاقتراض من 
إجمالي الأصول

% 14.93% 27.06% 28.85% 30.52

12 سنة13 سنة14 سنة15 سنةالمدة المتبقية للقرض

30 سبتمبر 302034 سبتمبر 302034 سبتمبر 302034 سبتمبر 2034تاريخ الاستحقاق
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العائد الإجمالي السنوي

20182019202020212022
بناء على صافي 

قيمة الأصول 
)التكلفة/القيمة 

العادلة(

% 6.35 / % 4.85% 4.85 / % 4.33% 1.87 / % 1.08% 4.70 / % 5.71% 5.07 / % 15.28

بناء على سعر 
5.26- %35.37 %1.37- %30.80 %19.15- %السوق

العائد الإجمالي التراكمي

منذ التأسيس3 سنواتسنة واحدة
بناء على صافي قيمة 

الأصول )التكلفة/ القيمة 
العادلة(

% 15.28 / % 5.07% 22.95 / % 12.27% 37.10 / % 22.77

33.76 %26.49 %5.26- %بناء على سعر السوق
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أداء الصندوق 

ملخص أداء الصندوق خلال عام 2022م

137,500,000  عدد الوحدات الصادرة

1,303,077,000  ريال سعوديصافي قيمة الأصول الافتتاحية )بالتكلفة( في بداية العام

1,272,944,000  ريال سعوديصافي قيمة الأصول الختامية )بالتكلفة( في نهاية العام

صافي قيمة الأصول الافتتاحية لكل وحدة في بداية العام
 )التكلفة/القيمة العادلة(

 9.48 / 9.69  ريال سعودي

صافي قيمة الأصول الختامية لكل وحدة في نهاية العام
 )التكلفة/القيمة العادلة(

 9.26 / 10.47  ريال سعودي

)FFO( 94,050,000 ريال سعوديالنقد من العمليات التشغيلية

0.684 ريال سعوديالنقد من العمليات للوحدة

0.7 ريال سعوديإجمالي توزيع الأرباح للوحدة خلال عام 2022

12.94 ريال سعوديأعلى سعر إغلاق للوحدة

9.95 ريال سعوديأدنى سعر إغلاق للوحدة 

22.62 %نسبة الإيراد غير المحصل/إجمالي الإيرادات

42.25 %نسبة المصاريف غير النقدية/صافي أرباح الصندوق

رسوم ومصاريف الصندوق لعام 2022م

20,339,000  ريال سعوديأتعاب إدارة الصندوق

530,000  ريال سعوديالأتعاب المهنية 

100,000  ريال سعوديأتعاب مجلس الإدارة 

805,000  ريال سعوديالرسوم المدفوعة لتداول

515,000  ريال سعوديرسوم حفظ الأصول

24,000  ريال سعوديرسوم اللجنة الشرعية 

1,344,000  ريال سعوديمصروفات أخرى
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الجدول الزمني للصندوق 

تأسيس الصندوق.

إدراج الصندوق في السوق 
المالية السعودية »تداول.«

انضمام الصندوق إلى سلسلة 
 »FTSE EPRA NAREIT« مؤشر
العقاري العالمي. 

الاستحواذ على كيوبك بلازا 
في الرياض.

تعيين شركة »الأندلس العقارية« 
مشغّلًًا لفندق الأندلس مول.

ــزة  ــى جائ ــول عل ــس م ــول الأندل حص
فــي  العمليــات  فِــرق  أفضــل  أحــد 
الشــرق الأوســط مــن قِبــل مجلــس 
الأوســط  بالشــرق  التســوق  مراكــز 
أفريقيــا. وشــمال 

الاســتحواذ علــى الأندلــس مــول 
وفنــدق الأندلــس مــول.

ســامة  بــرج  علــى  الاســتحواذ 
فــي جــدة. 

فــوز الصنــدوق بجائزة »أفضــل صندوق 
ــامي«  ــداول إس ــاري مت ــتثماري عق اس

مــن »غلوبــال بزنــس آوتلــوك.«

المجــاورة  الاســتحواذ علــى الأرض 
ــا. ــرض تطويره ــول بغ ــس م للأندل

تعييــن شــركة »الأندلــس العقارية« 
مطــورًا للأندلــس مول.

فــوز الصنــدوق بجائــزة »ريســتاتكس 
الريــاض العقــاري« لأفضــل صندوق 

عقــاري مصروفي لعــام 2021.

ديسمبر 2017

يناير 2018

 ديسمبر 2019

 يونيو 2020

 سبتمبر 2021

يناير 2022

ديسمبر 2017

أغسطس 2019

ديسمبر 2019

نوفمبر 2020

ديسمبر 2021

يناير 2022 
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أمين الحفظ

مقيمّ العقارات

مدير الصندوق

المدقق

مشغلّ فندق الأندلس مولمشغلّ الأندلس مول ووكيل العقارات

مقدمو الخدمات
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تم عقد اجتماعين في العام الميلادي 2022، وكانت نتائج الاجتماعين كالتالي:

تعيين سكرتير مجلس إدارة 
الصندوق.

استعراض جدول الذمم المدينة 
التي يطول عمرها عن 365 يوم.

تقييم أداء وجودة الخدمات المقدمة 
للصندوق من قبل مزودي الخدمات.

الموافقة على تعيين أعضاء 
مجلس الإدارة.

الموافقة على القوائم النصف 
سنوية والسنوية.

تحديث مجلس إدارة الصندوق عن 
إنشاء منشأة ذات غرض خاص.

تحديث مجلس الإدارة بالمستجدات 
على أصول الصندوق.

تقييم استقلالية مجلس 
إدارة الصندوق.

مراجعة
الميزانية السنوية.

الموافقة على تعديلات 
الشروط والأحكام.

الموافقة على التوزيعات 
النقدية.

مناقشة
أداء الصندوق.

تقرير مجلس الإدارة 

01
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توزيعات الأرباح 
ــاح  ــي أرب ــن صاف ــل م ــى الأق ــع 90% عل ــى توزي ــدوق عل ــا الصن ــي يعتمده ــاح الت ــات الأرب ــة توزيع ــص سياس تن
ــاح نقديــة علــى مالــي الوحــدات مرتيــن ســنويا، باســتثناء المكاســب الناتجــة  الصنــدوق الســنوية كحصــص أرب
ــادة  ــن إع ــي يمك ــات الت ــة والتعام ــواق المالي ــق الأس ــي صنادي ــتثمارات ف ــة والاس ــول العقاري ــع الأص ــن بي ع

ــدوق. ــة للصن ــول إضافي ــي أص ــتثمارها ف اس

ملخص توزيعات الأرباح لعام 2022م: 

96,250,000

137,500,000

% 7.00

1,272,944,000

0.7

10

% 6.68 / % 7.56

مجموعــة الأربــاح الموزّعــة خــال 
عــام 2022

عدد الوحدات
القائمة

ــعر  ــات الأرباح/س ــبة توزيع نس
ــي ــدة الأول الوح

صافــي قيمــة الأصــول اعتبــارًا 
مــن 31 ديســمبر 2022

حصة الأرباح لكل 
وحدة

ريال سعودي

ريال سعودي

ريال سعودي

ريال سعودي

القيمة الاسمية للوحدة 
)السعر الأولي(

نسبة توزيعات الأرباح إلى صافي قيمة 
الأصول )التكلفة/القيمة العادلة(
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الاستثمارات الأخرى
ــة  ــوق المالي ــن أدوات الس ــي أداة م ــة ف ــدة النقدي ــض الأرص ــتثمار فائ ــدوق باس ــر الصن ــام مدي ق
بالريــال  للمتاجــرة  الأهلــي  صنــدوق  وهــي  ألا  الإســامية،  الشــريعة  أحــكام  مــع  المتوافقــة 

الســعودي.

العمولات الخاصة
تــم إعفــاء الصنــدوق مــن دفــع الرســوم الإداريــة المفروضــة علــى اســتثماراته فــي صنــدوق 

الســوق الماليــة )صنــدوق الأهلــي للمتاجــرة بالريــال الســعودي(.

المديونية
وقــع الصنــدوق اتفاقيــة مــع البنــك الأهلــي الســعودي للاســتفادة مــن قــرض إســامي بقيمــة 
ــنوات.  ــا 5 س ــماح مدته ــرة س ــع فت ــنة، م ــدة 15 س ــرض لم ــو ق ــعودي، وه ــون ريال س 650 ملي
ــارًا  ــعودي اعتب ــون ريال س ــة 591 ملي ــاً بقيم ــاً إجمالي ــرض مبلغ ــن الق ــدوق م ــحب الصن ــد س وق

ــمبر 2022. ــن 31 ديس م

التغييرات الجوهرية
لا يوجد.

حقوق التصويت السنوية

لا يوجد.

توزيعات الأرباح
تــم توزيــع حصــص الأربــاح عــن النصــف الأول مــن العــام الميــادي 2022 فــي شــهر أغســطس 
مــن نفــس العــام. فــي حيــن تــم توزيــع حصــص الأربــاح عــن النصــف الثانــي مــن العــام نفســه 

فــي مــارس 2023.

تضارب المصالح
لا يوجد.

الإفصاحات 
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يهدف الصندوق إلى توفير دخل إيجار مخاطر توزيع الدخل
دوري لمالكي الوحدات من خلال 
استثماراته في العقارات المدرة 

للدخل. وإنّ أي تقصير في أداء أصوله 
الأساسية، من شأنه أن يعرض 

الصندوق لخطر عدم القدرة أو الفشل 
في تحقيق التزامات التوزيع الدورية 

أو المستهدفة في المستقبل وفقًا 
لشروطه وأحكامه.

علاوة على ذلك، وفقًا للشروط 
والأحكام الخاصة بالتسهيلات المقدمة 

للصندوق، يجب أن يستوفي الصندوق 
عددًا من الشروط بموجب اختبار التوزيع 
حتى يتمكن من توزيع الأرباح على مالكي 

الوحدات. وقد يؤدي أي خرق لهذه 
الشروط إلى عدم قدرة الصندوق على 

إجراء مثل هذه التوزيعات.

يجب أن يبدأ الصندوق في سداد أصل 
القرض في المرفق هذا العام، ونظراً 

لارتفاع عبء مصروفات الفائدة، فقد 
يكون الصندوق في وضع يستخدم فيه 
جزء كبير من النقد الناتج من العمليات 

لخدمة الدين )رأس المال والفائدة( 
وبالتالي التأثير على قدرتها على توزيع 

الأرباح.

يتمثل نهج الصندوق للتخفيف من 
هذه المخاطر في التأكد من أن 

الأصول الأساسية تعمل بشكل جيد 
وتولد التدفقات النقدية المتوقعة.

• �الأندلس مول: أبرم الصندوق عقودًا 
طويلة الأجل مع مستأجرين رئيسيين 
ويبحث باستمرار عن طرق للتأكد من 

أن المول يتمتع بمجموعة متنوعة 
من المستأجرين.

• �فندق الأندلس مول: قام مدير 
الصندوق بتوقيع خطاب إبداء رغبة 

مع علامة تجارية عالمية للبحث عن 
أفضل الخبرات لإدارة الفندق بكفاءة 

ولضمان تحقيق دخل مستدام من 
العقار.

• �برج سلامة: مبنى للمكاتب مكون 
من 18 طابقًا مؤجر بالكامل لمدة 5 

سنوات لمستأجر أساسي واحد )عقد 
إيجار رئيسي لا يزال ساري المفعول 

لسنة ونصف.(

• �مبنى كيوبك: العقار مؤجر بالكامل 
لمستأجر أساسي واحد )وزارة 

الإسكان.(

كما يتم تنفيذ إستراتيجيات تسويقية 
محددة تتعلق بزيادة الإقبال على 

ممتلكات الصندوق من قبل مديري 
العقارات والمشغلين.

يلتقي مدير الصندوق بانتظام مع 
وكلاء ومشغلي العقارات لمراقبة 

أداء الأصول عن كثب واتخاذ إجراءات 
فورية لضمان تحقيق الصندوق أهدافه 

المحددة. 

يراقب مدير الصندوق عن كثب 
تعهدات الديون للتأكد من التزام 

الصندوق بجميع التعهدات، بما في 
ذلك اختبار التوزيع.
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يستثمر الصندوق في أصول عقارية غير مخاطر التخارج
سائلة بطبيعتها. وهذا يعرّض الصندوق 

لمخاطر عدم القدرة على تصفية 
الأصول الأساسية في الوقت المناسب 

ووفقًا لإستراتيجية الصندوق. وتعتبر 
هذه المخاطر أكثر أهمية مع اقتراب 

استحقاق الصندوق.

• �لدى الصندوق مدة زمنية طويلة 
حتى تاريخ الاستحقاق )99 عامًا، قابلة 

للتمديد( وتظل وحدات الصندوق 
قابلة للتداول في السوق المالية، 

مما يمنح مالكي الوحدات القدرة على 
الخروج في الوقت الذي يختارونه بناءً 

على أسعار السوق السائدة.

يستثمر الصندوق في أصول عقارية 
تقع في مواقع مميزة ومركزية في 

مدينة رئيسية. تتميز هذه الأصول 
بوجود طلب عالٍ من المستثمرين، 
لجودتها وسهولة تصفيتها مقارنةً 

بالأصول العقارية الأخرى. 

يتمثل الخطر بتسبب أحد أطراف الأداة مخاطر الائتمان
المالية في خسارة مالية للطرف الآخر 

من خلال عدم الوفاء بالتزاماته. كما 
يتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان 

المصرفي وذمم الإيجار المدينة )الذمم 
المدينة من مستأجرين بموجب عقود 

تأجير تشغيلية(.

• �بالنسبة للأرصدة المصرفية، تتمثل 
سياسة الصندوق بالدخول في عقود 

أدوات مالية فقط مع الأطراف 
النظيرة ذات السمعة الطيبة.

بالنسبة إلى الإيجارات المستحقة، 
يسعى الصندوق بشكل دائم إلى 

الدخول في اتفاقيات إيجار طويلة 
الأجل مع مستأجرين راسخين وذوي 

سمعة طيبة. كما يتمتع المول بمزيج 
متنوع وقوي من المستأجرين، وتعتبر 

هذه أفضل إستراتيجية للتخفيف من 
مخاطر المستأجرين.

تركّز المحفظة: مخاطر التركّز 
يستثمر الصندوق في 4 أصول عقارية، 
تقع 3 منها في مدينة جدة وأصل واحد 
في مدينة الرياض. وعلى الرغم من أن 

تركّز المحفظة هذا قد يزيد من العوائد 
الإجمالية لمالكي الوحدات، إلا أنه إذا 

نتجت خسارة مادية عن أي استثمار كبير، 
فقد تكون عوائد مالكي الوحدات أقل 
بالمقارنة مع ما إذا كان الصندوق قد 

استثمر في محفظة متنوعة. 

تركّز العملاء والمستأجرين:
 يتميز الصندوق بتنوعه من حيث قاعدة 

العملاء والمساهمين الرئيسيين في 
دخله من الإيجارات. واعتبارًا من 31 
ديسمبر 2022، تمثل أكبر 5 إيرادات 

إيجارية لحوالي 36% من جميع ممتلكات 
الصندوق. كما تمثل أكبر 5 إيرادات 

إيجارية في المركز التجاري حوالي %25 
من إجمالي إيرادات العقارات. 

• ��في إطار سعي مدير الصندوق 
إلى تنويع قاعدة أصول الصندوق، 

استكمل مدير الصندوق العديد من 
عمليات الاستحواذ في جدة والرياض. 

وكان توزيع أصول الصندوق على 
النحو التالي )نسبة إجمالي الإيرادات 

للصندوق(: 

يواصل مدير الصندوق استكشاف 
خيارات إضافية لتنويع المحفظة 

والتخفيف من هذه المخاطر، عبر 
البحث عن عقارات إضافية تستوفي 

متطلبات ملف المخاطر والعوائد 
لإضافتها إلى محتويات المحفظة

الأصول
تركّز الإيرادات/التركيز

20212022
68%69%مركز التسوق

8%6%الفندق
12%12%مركز المكاتب
12%13%برج المكاتب
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خطر انخفاض القيمة السوقية مخاطر التقييم
للصندوق بشكل جوهري عن صافي 

قيمة أصوله. قد يكون هذا بسبب 
المبالغة في تقييم الأصول الأساسية.

يتولى مدير الصندوق إدارة هذه 
المخاطر من خلال:

• �ما قبل الاستحواذ: تنفيذ إجراءات 
العناية الواجبة والتقييم للتأكد من أن 
الصندوق لا يدفع أكثر من اللازم عند 

الاستحواذ.

• �ما بعد الاستحواذ: التركيز على تحقيق 
قيمة طويلة الأجل لمالكي الوحدات، 
وقدرتها على توليد دخل إيجار دوري 

مستدام وإمكانات نمو طويلة الأجل.

لتقييم أصوله، يعتمد الصندوق على 
ين من شركتَي التقييم  تقييمَين مستقلَّ

العقاري المرموقتين )ValuStrat و
Knight Frank(. وتتم مراجعة هذه 

التقييمات وفحصها داخليًا من قبل 
مدير الصندوق للتأكد من أنها لا تبالغ 

في القيمة العادلة للأصول.

ينتج أيضًا خطر تقييم وحدات الصندوق 
بأقل من صافي قيمة الأصول عن 

الآراء العامة في السوق والآراء حول 
قطاع صناديق الاستثمار العقاري 

والعقارات بشكل عام. وتُظهر دراسة 
المقاييس العالمية في مجال التقييم 

أن صناديق الاستثمار العقاري في 
معظم البلدان تتداول بقيمة أقل من 

صافي قيمة الأصول. 

مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة مخاطر السيولة
الصندوق على توليد موارد نقدية كافية 

لتسوية التزاماته )مثل خدمة الديون، 
وتوزيع الأرباح، والنفقات التشغيلية، 

والنفقات الرأسمالية( بالكامل عند 
استحقاقها، أو قدرته على تسوية هذه 
الالتزامات بشروط غير مؤاتية جوهريًا.

• �يراقب مدير الصندوق متطلبات 
السيولة من خلال التأكد من توفر 

أموال كافية للوفاء بأي التزامات عند 
ظهورها. 

يتمتع الصندوق بتسهيلات ائتمانية 
يمكن استخدامها لتلبية متطلبات 

الاستحواذ الجديدة.

مخاطر تقلب قيمة أصول الصندوق مخاطر معدل الربح
وأدواته المالية بسبب التغيرات السلبية 

في معدلات الربح/أسعار الفائدة.

نظرًا إلى تمويل الصندوق باستخدام 
تسهيلات ذات سعر فائدة متغير )سعر 
سايبور + الفارق السعري(، فإن أي تغيير 

سلبي في سعر سايبور سيؤدي إلى 
ارتفاع مصاريف الربح/الفائدة وبالتالي 

انخفاض إجمالي العوائد لمالكي الوحدات.

خلال العام الماضي، ارتفع معدل سايبور 
بشكل كبير ومن المتوقع أن يستمر في 
ارتفاعه خلال السنوات القادمة )تماشيًا 
مع توجه البنك الفيدرالي الأمريكي(، مما 

ينعكس سلبًا على الصندوق. 

• يناقش مدير الصندوق الفروق في 
الأسعار مع المقرضين ويعمل على 

تقييم جدوى مبادلة أسعار الفائدة.



صندوق الأهلي ريت )1(26

تخفيف المخاطرالوصفالمخاطر الرئيسية

تتمثل هذه المخاطر بعدم قدرة مخاطر المديونية
الصندوق على توليد الدخل الضروري 
لخدمة دينه، ما يؤدي إلى التخلف عن 

السداد. 

حصل الصندوق على تسهيلات إجارة 
متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية 

للحصول على عقارات مدرة للدخل. 
وفيما تساهم هذه التسهيلات في 

تنويع الأصول وزيادة قدرة الصندوق 
على التوزيع النقدي وإجمالي عائده، 
إلا أنها قد تؤدي إلى زيادة الخسائر 

المحتملة في السيناريوهات المعاكسة.

يراقب مدير الصندوق عن كثب 
متطلبات السيولة من خلال التأكد من 

توفر أموال كافية للوفاء بأي التزامات 
سداد ديون عند ظهورها. إضافة إلى 

مراقبة مدير الصندوق تعهدات الديون 
للتأكد من استيفائها جميعًا.

قد لا تتاح لمالكي الوحدات فرصة مخاطر مدير الصندوق
المشاركة أو التحكم في العمليات أو 

القرارات اليومية للصندوق، بما في 
ذلك قرارات الاستثمار والإجراءات التي 
يتخذها مدير الصندوق، والتي قد يكون 

لها تأثير على أداء الصندوق.

• �قام مدير الصندوق بإعداد أنظمة 
وضوابط للتأكد من التزام الصندوق 
باللوائح في جميع الأوقات وأن تتم 

إدارة المخاطر في الصندوق وفقًا 
لذلك.  

• �يعتمد مدير الصندوق على فريقه 
الاستثماري ذو الخبرة العالية للعمل 

لصالح مالكي الوحدات ولتحقيق 
تطلعات الصندوق للنمو على المدى 

الطويل.

في حالة الاستعانة بمصادر خارجية 
لوظائف/أنشطة معينة لمورّد 

خدمات تابع لجهة خارجية، يضمن مدير 
الصندوق استيفاء إجراءات العناية 
الواجبة المناسبة لمورّد الخدمات 

للطرف الثالث وأن هذا الأخير يقبل 
ويلتزم بشروط عمل مدير الصندوق.

مخاطر اللوائح والسياسات الحكومية المخاطر الجغرافية
الجديدة والضرائب؛ أو عدم الاستقرار 

السياسي والاجتماعي، قد يؤثر سلبًا على 
أداء الصندوق و/أو سيولة الصندوق.

• �يستثمر الصندوق في المملكة العربية 
السعودية بشكل كامل. 

يدير الصندوق هذه المخاطر من خلال 
مراقبة الجوانب التنظيمية/السياسية/

الضريبية في المملكة العربية 
السعودية ومن خلال توقع أي تغيير 

محتمل والاستعداد له.

تتمثل هذه المخاطر بتدهور الوضع المخاطر الاقتصادية
الاقتصادي الكلي وتأثيره سلبًا على أداء 

وقيمة الأصول الأساسية وبالتالي على 
الصندوق. 

يواصل مدير الصندوق مراقبة الوضع 
الاقتصادي الكلي العام وأي تطور 

محدد في قطاع العقارات عن كثب 
لضمان اتخاذ القرارات المناسبة وفقًا 

لذلك.
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تتمثل هذه المخاطر بضعف أداء مخاطر ضعف أداء الأصول
الأصول الأساسية عما هو متوقع 

بسبب عوامل خاصة مثل تأخر 
المستأجرين أو ارتفاع النفقات 

الرأسمالية أو ارتفاع معدلات الشواغر. 

اعتبارًا من 31 ديسمبر 2022، سجل 
الصندوق ما يقارب 19.8 مليون ريال 

سعودي كخسائر ناتجة عن انخفاض 
قيمة الذمم المدينة المرتبطة بعقود 

الإيجار التشغيلي. ويواصل مدير 
الممتلكات مراقبة ذلك للتأكد من 
استرداد جميع المبالغ المستحقة.

• �اتبع مدير الصندوق عددًا من 
إستراتيجيات التخفيف من المخاطر 

التي تشمل:
- �توقيع عقود طويلة الأجل مع 

المستأجرين الرئيسيين. 
- �التأكد من أن المول يتمتع بمزيج 

قوي ومتنوع من المستأجرين. 
- �القيام بشكل دائم بتقييم أفضل 
الطرق الممكنة لتشغيل الفندق.

- �توقيع عقد إيجار طويل الأجل مع 
شركة مرموقة لبرج المكاتب والبلازا. 
- �تنويع الأصول والمستأجرين للصندوق.

كما يراقب مدير الصندوق عن كثب أداء 
الأصول الأساسية ويجتمع بانتظام 

مع مديري العقارات ومشغلي الفنادق 
لمراقبة أي مشكلات/أحداث قد تؤدي 

إلى ضعف أداء الصندوق.

المخاطر التشغيلية هي مخاطر الخسارة المخاطر التشغيلية
المباشرة أو غير المباشرة الناشئة 

عن مجموعة متنوعة من الأسباب 
المرتبطة بالعمليات والتكنولوجيا والبنية 

التحتية التي تدعم أنشطة الصندوق 
سواء داخلية كانت أو خارجية لدى مقدم 

خدمات الصندوق، ومن عوامل خارجية 
مثل الكوارث الطبيعية.

• �تتولى الأهلي المالية إدارة الصندوق، 
وهي شركة تتمتع بسجل حافل 

وخبرة في إدارة الأصول. 

• �لضمان الامتثال لأفضل الممارسات، 
تمت الاستعانة بمصادر خارجية لبعض 

الأنشطة الرئيسية التي تتطلب خبرة 
في الموضوع، ومن هذه المصادر 
مقدّمو خدمات ذو خبرة وسمعة 

طيبة ويتمتعون بسجل حافل.  

• �تم تعيين شركة الأندلس العقارية 
كمشغل للأندلس مول. وتعتبر 

الشركة من أبرز شركات إدارة 
مراكز التسوق في المملكة العربية 

السعودية مع سجل حافل وإيجابي.

• �تم تأجير برج سلامة وكيوبك بلازا 
 )NNN( بموجب عقد إيجار صافي ثلاثي

لمستأجر أساسي واحد لكل منهما.

بشكل عام، يتمثل هدف الصندوق 
بإدارة المخاطر التشغيلية لتحقيق 

التوازن بين الحد من الخسائر المالية 
والأضرار التي تلحق بسمعته من خلال 

تحقيق هدفه الاستثماري 

عدم التزام الصندوق بالقوانين والأنظمة مخاطر الالتزام
واللوائح.

وتشمل هذه المخاطر: مخاطر الامتثال 
القانوني والتنظيمي والشرعي.

يواصل مدير الصندوق مراقبة التزام 
الصندوق باللوائح والشروط والأحكام 

الخاصة به وسيتخذ جميع الإجراءات 
اللازمة للوفاء بهذه المتطلبات.

الأضرار الهيكلية الناتجة عن الأحداث مخاطر الأضرار الهيكلية
السلبية، حيث يمكن أن تخاطر بالقدرة 
على توليد الدخل للممتلكات المتضررة.

• �يحرص مدير الصندوق على إجراء 
الصيانة الوقائية بشكل منتظم. 

• �تأجير العقارات بموجب عقد الإيجار 
الثلاثي الصافي، والفحص السنوي 

من قِبل مدير الصندوق أو الإفصاح 
من قِبل المستأجر الرئيسي. 

التأمين العقاري على كافة أصول الصندوق. 
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إخلاء المسؤولية

ــع  ــا ببي ــا متعلقً ــا أو طلبً ــكّل عرضً ــة، ولا يش ــات عام ــر معلوم ــط لتوفي ــص فق ــر مخص ــذا التقري إن ه
ــة  ــن ناحي ــي م ــات المتلقّ ــار احتياج ــن الاعتب ــذ بعي ــة لا تأخ ــذه الوثيق ــا أن ه ــة. كم ــراء أي أوراق مالي أو ش

ــتثمار.  ــة الاس ملاءم

وعلــى وجــه التحديــد، لــم تتــم صياغــة هــذا التقريــر وفقًــا للأهــداف الاســتثمارية المحــددة لأي شــخص 
قــد يتلقــاه، ولا وفقًــا لوضعــه المالــي أو لمــدى تقبلــه للمخاطــر أو لأي احتياجــات أخــرى لديــه.

ووفقــاً للحــد الأقصــى الــذي يجيــزه النظــام واللوائــح التنظيميــة المعمــول بهــا، لا تتحمل الأهلــي المالية 
ــه أو  ــأ عن ــد تنش ــه أو ق ــن محتويات ــر أو أيّ م ــذا التقري ــتخدام ه ــن اس ــج ع ــد تنت ــائر ق ــؤولية أي خس مس
تكــون مرتبطــة بــه بــأي شــكل مــن الأشــكال. وتجــدر الإشــارة إلــى أن أيّ توقعــات ماليــة وتقديــرات 

للقيمــة العادلــة وبيانــات بشــأن التوقعــات مســتقبلية واردة فــي هــذا التقريــر قــد لا تتحقــق فعليــا.

تعبّــر كافــة الآراء والتقديــرات الــواردة فــي هــذا التقريــر عــن رأي الكاتــب بتاريــخ إعــداد هــذا التقريــر، وهي 
قابلــة للتغييــر مــن دون إشــعار مســبق. ولا يجــوز نســخ أي جــزء مــن هــذا التقريــر أو أي وثائــق مرفقــة 
بــه مــن دون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مــن الأهلــي الماليــة. وتتحمــل الأهلــي الماليــة المســؤولية 
ــا،  ــا ومعرفته ــد علمه ــى ح ــه عل ــد بأن ــر، وتؤك ــذا التقري ــي ه ــواردة ف ــات ال ــة المعلوم ــن دق ــة ع الكامل
وبعــد إجــراء التحقيقــات المعقولــة، لــم يتــم إغفــال أي حقائــق أخــرى قــد تجعــل مــن أيّ معلومــة واردة 

فــي هــذا التقريــر مضللّــة.  

ــول  ــان ح ــدّم أي بي ــر، ولا تق ــذا التقري ــات ه ــن محتوي ــؤولية ع ــة أي مس ــوق المالي ــة الس ــل هيئ لا تتحم
دقــة المعلومــات الــواردة فيــه أو حــول اكتمالهــا، وتتبــرّأ صراحــةً مــن أي مســؤولية عــن أي خســائر قــد 
تنتــج عــن اســتخدام أي جــزء مــن هــذا التقريــر. ويتعيــن علــى المشــترين المحتمليــن لوحــدات الصنــدوق 
المعروضــة بموجــب هــذه الوثيقــة بــذل العنايــة الواجبــة بأنفســهم للتأكــد مــن دقــة المعلومــات 

المرتبطــة بهــذا الصنــدوق الاســتثماري. 

تحمــل الأهلــي الماليــة ترخيصــاً مــن هيئــة الســوق الماليــة رقمــه 06046-37 ويقــع مكتبهــا المســجّل 
علــى طريــق الملــك ســعود، ص.ب. رقــم 22216، الريــاض 11495، المملكــة العربيــة الســعودية

 .www.alahlicapital.com 
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 مراجع الحسابات المستقل   تقرير 
 ( المدار من قبل شركة الأهلي المالية )المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 1مالكي وحدات صندوق الأهلي ريت )   للسادة 

   الرأي 

)"الصندوق"( المدار من قبل شركة الأهلي المالية، المعروفة سابقاً باسم شركة   (1لصندوق الأهلي ريت ) لقد راجعنا القوائم المالية  
المالي كما في  كابيتالالأهلي   م، وقوائم الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر، 2022ديسمبر    31، والتي تشمل قائمة المركز 

الوحدات، لمالكي  العائدة  الملكية(  )حقوق  الموجودات  صافي  في  التاريخ،    والتغيرات  ذلك  في  المنتهية  للسنة  النقدية  والتدفقات 
 والإيضاحات المرفقة مع القوائم المالية، المكونة من ملخص للسياسات المحاسبية الهامة والمعلومات التفسيرية الأخرى.  

 
المال  إنوفي رأينا،   المركز  الجوهرية،  النواحي  المالية المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جميع  للصندوق كما في  القوائم   31ي 

م، وأدائه المالي وتدفقاته النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة 2022ديسمبر  
 العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. 

 الرأي أساس

يحها لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا بموجب تلك المعايير تم توض
في قسم "مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية" في تقريرنا هذا. ونحن مستقلون عن الصندوق وفقاً لقواعد سلوك  

هنة الدولية للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية( المعتمدة في المملكة العربية السعودية ذات الصلة  وآداب الم
 عليها بمراجعتنا للقوائم المالية، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً لتلك القواعد. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا  

 بة لتوفير أساس لإبداء رأينا. كافية ومناس 

 أمور المراجعة الرئيسية 

للفترة   المراجعةأمور   المالية  للقوائم  المهني، الأكثر أهمية عند مراجعتنا  التي اعتبرناها، بحسب حكمنا  تلك الأمور  الرئيسية هي 
المالية ككل، وعند تكوين للقوائم  في تلك   الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا  رأينا فيها، ولا نبدي رأياً منفصلاً 

 الأمور. 
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 مراجع الحسابات المستقل   تقرير 
 )يتبع(   قبل شركة الأهلي المالية )المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( ( المدار من  1للسادة مالكي وحدات صندوق الأهلي ريت ) 

 الاستثمارية العقاراتتقييم 

 للقوائم المالية.   10راجع إيضاح 

 كيفية معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  المراجعة الرئيسي   أمر 

م، بلغت القيمة الدفترية للعقارات  2022ديسمبر    31كما في  
 31مليون ريال سعودي )  1,851.4الاستثمارية للصندوق  

مليون ريال سعودي( كما بلغت    1,825.7م:  2021ديسمبر  
مليون ريال سعودي    2,018.1القيمة العادلة لهذه العقارات  

 مليون ريال سعودي(.   1,854.6م: 2021ديسمبر  31)
العقارات الاستثمارية بالتكلفة بعد خصم الاستهلاك    تظهر

القيمة )إن وجدت(. ومع   المتراكم وخسائر الانخفاض في 
الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيم  الإفصاح عن  يتم  ذلك، 
إضافة إلى تأثيرها على صافي الموجودات )حقوق الملكية(  

 لكل وحدة في الإيضاحات حول القوائم المالية. 
على وفقاً   يتعين  الملائمة،  المحاسبية  المعايير  لمتطلبات 

الصندوق إجراء تقييم للتأكد من وجود مؤشرات للانخفاض  
في قيمة عقاراته الاستثمارية في تاريخ كل تقرير. وفي حالة 
تحديد  يجب  القيمة،  في  الانخفاض  على  مؤشرات  تحديد 

 مارية.  القيمة القابلة للاسترداد المتعلقة بهذه العقارات الاستث
كجزء من تقييم الصندوق لمؤشرات الانخفاض في القيمة، 
الداخلية   المؤشرات  من  كلٍ  من  بالتحقق  الصندوق  يقوم 
على سبيل  ذلك،  في  بما  القيمة  في  للانخفاض  والخارجية 
وخسائر  النقدية،  التدفقات  صافي  الحصر،  لا  المثال 
ظروف  أو  وتغيرات  لعقاراته  المادية  والحالة  التشغيل، 

سوق السلبية. يستخدم الصندوق تقارير التقييم من المقيمّين  ال
المبالغ   لتقييم  الصندوق  مدير  بواسطة  المعينين  المستقلين 

 القابلة للاسترداد للعقارات في تاريخ التقرير.
لقد اعتبرنا هذا أمر مراجعة رئيسي حيث أن تقييم المبالغ  

ممار على  ينطوي  الاقتضاء،  عند  للاسترداد،  سة القابلة 
 الأحكام والتقديرات الهامة.

راجع ملخص السياسات المحاسبية الهامة في الإيضاح رقم  
المتعلق بانخفاض قيمة العقارات الاستثمارية، والإيضاح   4

الذي يحتوي على الأحكام والتقديرات والافتراضات    5رقم  
المحاسبية الهامة المتعلقة بالانخفاض في القيمة، والإيضاح 

 ق بالعقارات الاستثمارية.المتعل  10رقم 

تتألف إجراءات المراجعة التي قمنا بها استجابةً للمخاطر المقدرة 
العقارات  قيمة  في  الانخفاض  تقييم  في  الجوهرية  للتحريفات 

 الاستثمارية مما يلي: 
الحصول على فهم للعملية التي يتبعها مدير الصندوق في تحديد  -

 الاستثمارية.الانخفاض في قيمة العقارات 
الحصول على فهم لنهج التقييم الذي يتبعه مدير الصندوق. لقد   -

مدير   خلال  من  للصندوق  المستقلين  المقيمين  مع  تواصلنا 
تقييم  في  المستخدمة  والأساليب  الافتراضات  لفهم  الصندوق 
المقيمّون   يستخدمها  التي  السوق  وأدلة  الاستثمارية  العقارات 

افتراضاتهم لدعم  لمشاركة  المستقلون  فهم  على  كما حصلنا   .
مدير الصندوق في عملية التقييم من أجل تقدير ما إذا كان قد 

 حدث إشراف ملائم عليها.
ومؤهلاتهم   - استقلاليتهم،  ومدى  المقيمين  اعتماد  أوراق  تقييم 

المهنية، واختصاصاتهم، وخبراتهم، والتأكد من اعتمادهم من 
 للمقيمّين المعتمدين )تقييم(. قبل الهيئة السعودية 

التي   - الاستثمارية  للعقارات  المستخدمة  القيمة  احتساب  تقدير 
 حددها مدير الصندوق.  

إشراك المختص لدينا من أجل تقييم الافتراضات والتقديرات  -
التخارج، ودخل   عائد  الخصم، ومعدل  مثل معدل  الأساسية، 

المس والإشغال،  التشغيل  ونفقات  السنوي،  تخدمة الإيجار 
للعقارات   العادلة  القيم  تحديد  عند  مستقلين  مقيمّين  بواسطة 

 الاستثمارية.
مقارنة المبالغ القابلة للاسترداد من العقارات الاستثمارية مع   -

قيمها الدفترية لتحديد ما إذا كانت هناك حاجة إلى تسجيل أي  
 خسارة انخفاض في القيمة.

 وائم المالية. تقييم مدى كفاية الإفصاحات الواردة في الق -
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 مراجع الحسابات المستقل   تقرير 
 )يتبع(   قبل شركة الأهلي المالية )المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( ( المدار من  1للسادة مالكي وحدات صندوق الأهلي ريت ) 

 الاستثمارية العقاراتتقييم 
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 مراجع الحسابات المستقل   تقرير 
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لصندوق هو المسؤول عن تقييم قدرة الصندوق على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وعن  وعند إعداد القوائم المالية، فإن مدير ا
الإفصاح، بحسب ما هو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمرارية، واستخدام مبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة، ما لم 

 ته، أو عدم وجود بديل واقعي سوى القيام بذلك.تكن هناك نية لدى مدير الصندوق لتصفية الصندوق أو إيقاف عمليا
 

 ن بالحوكمة، أي مجلس إدارة الصندوق، هم المسؤولون عن الإشراف على عملية التقرير المالي في الصندوق. إن المكلفي

 مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية

تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية ككل خالية من تحريف جوهري سواءً بسبب غش أو 
خطأ، وإصدار تقرير مراجع الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، إلا أنه ليس ضماناً على 

بها وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف دائماً عن أي تحريف    المراجعة التي تم القيام  أن
جوهري عندما يكون موجوداً. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعَُد جوهرية إذا كان يمكن بشكل معقول توقع أنها  

 تصادية التي يتخذها المستخدمون بناءً على هذه القوائم المالية.  ستؤثر بمفردها أو في مجموعها على القرارات الاق
 

وكجزء من المراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني ونحافظ  
 الشك المهني خلال المراجعة. وعلينا أيضاً:   نزعةعلى 

 
طأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات تحديد وتقييم مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خ –

لتوفير أساس لإبداء رأينا. ويعد خطر عدم  المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة  لمواجهة تلك  مراجعة 
اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو  

 أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلية. حذف متعمد أو إفادات مضللة 
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 مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية مسؤوليات
 

الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصميم إجراءات مراجعة مناسبة للظروف،   –
 وليس بغرض إبداء رأي عن فاعلية أنظمة الرقابة الداخلية بالصندوق.

تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة التي قام   –
 بها مدير الصندوق.  

استنتاج مدى مناسبة استخدام مدير الصندوق لمبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم   –
، ما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثير شكاً كبيراً بشأن قدرة الصندوق  الحصول عليها

على الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمرارية. وإذا تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، فإنه يتعين علينا أن نلفت الانتباه في تقريرنا  
م المالية، أو إذا كانت تلك الإفصاحات غير كافية، فإنه يتعين علينا تعديل  إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائ

رأينا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها حتى تاريخ تقريرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف 
 ية. المستقبلية قد تؤدي إلى توقف الصندوق عن الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرار

 
تقييم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية تعبر عن المعاملات  

 والأحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. 

راجعة والنتائج المهمة للمراجعة، بما في لقد أبلغنا المكلفين بالحوكمة، من بين أمور أخرى، بشأن النطاق والتوقيت المخطط للم
 ( )"الصندوق"(. 1ذلك أي أوجه قصور مهمة في أنظمة الرقابة الداخلية تم اكتشافها خلال المراجعة لصندوق الأهلي ريت )

 
بالاستقلالية، وأبلغناهم بجميع  كما زودنا المكلفين بالحوكمة ببيان يفيد بأننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة  

التهديدات  على  للقضاء  المتخذة  والإجراءات  استقلالنا،  على  تؤثر  أنها  معقول  بشكل  نعتقد  قد  التي  الأخرى  والأمور  العلاقات 
 والإجراءات الوقائية، إذا تطلب ذلك.

 
ي اعتبرناها الأكثر أهمية عند مراجعة القوائم  ومن ضمن الأمور التي تم إبلاغها للمكلفين بالحوكمة، نقوم بتحديد تلك الأمور الت

المالية للفترة الحالية، والتي تعَُد أمور المراجعة الرئيسية. ونوضح هذه الأمور في تقريرنا ما لم يمنع نظام أو لائحة الإفصاح 
تقريرنا لأن التبعات السلبية العلني عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نادرة للغاية، أن الأمر ينبغي ألا يتم الإبلاغ عنه في  

 للقيام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على هذا الإبلاغ.
 

 كي بي إم جي للاستشارات المهنية
 
 
 
 

 هاني بن حمزة بن أحمد بديري 
 460رقم الترخيص 

 
 

 ه ـ1444  ضانرم 7الرياض 
 م 2023مارس  29الموافق: 
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 ه ـ1444  ضانرم 7الرياض 
 م 2023مارس  29الموافق: 

 
 
 
 
 
 



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 قائمة المركز المالي 
 م 2022ديسمبر  31كما في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
 

5 

 
 إيضاح

 ديسمبر  31
 م 2022

 
 

 ديسمبر 31
 م 2021

     الموجودات
     الموجودات المتداولة

 12,176  9,975 6 النقد وما في حكمه
 40,031  - 7 الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 56,326  72,134 8 ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 
 2,551  3,216 9 المدفوعات مقدماً والذمم المدينة الأخرى

 111,084  85,325  إجمالي الموجودات المتداولة 
     

     الموجودات غير المتداولة
 1,825,667  1,851,363 10 العقارات الاستثمارية

 1,825,667  1,851,363  الموجودات غير المتداولةإجمالي 
     

 1,936,751  1,936,688  إجمالي الموجودات
     

     المطلوبات 
     المطلوبات المتداولة  

 20,354  22,752 16 المستحق للأطراف ذات العلاقة 
 30,326  30,228 11 إيرادات الإيجارات غير المحققة

 7,082  4,703 12 الأخرىالمطلوبات 
 14,954  14,704 13 الدفعات المقدمة من عقود الإيجار التشغيلي 

 2,230  2,154 15 مخصص الزكاة 
 74,946  74,541  إجمالي المطلوبات المتداولة

     
     المطلوبات غير المتداولة

 558,728  589,203 14 القروض 
 558,728  589,203  المتداولة إجمالي المطلوبات غير 

     
 633,674  663,744  إجمالي المطلوبات  

     
 1,303,077  1,272,944  صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات

     
 137,500  137,500  الوحدات المصدرة )بالعدد بالآلاف(

     
 9.48  9.26  الملكية( لكل وحدة )ريال سعودي(صافي قيمة الموجودات )حقوق  

     
صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( لكل وحدة بالقيمة العادلة )ريال 

 سعودي( 
 

21 10.47  9.69 
 
 

 
 
 

 ( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 28( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 م 2022ديسمبر  31قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر للسنة المنتهية في 
 الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(المبالغ بآلاف 

 

6 

 
 إيضاح

 ديسمبر  31 
 م 2022

 ديسمبر 31 
 م 2021

      
 183,407  185,120  18 الإيرادات من العقارات 

 143  61   الإيرادات الأخرى
 31  51   الربح من الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 183,581  185,232   إجمالي الربح 
      

      المصروفات 
 ( 38,838)  ( 44,675)  19 المصروفات التشغيلية  

 ( 24,625)  ( 23,933)  10 الاستهلاك  
 ( 6,000)  ( 4,000)  8 خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 

 ( 19,087)  ( 20,339)   أتعاب الإدارة
 ( 530)  ( 530)   الأتعاب المهنية  

 ( 100)  ( 100)   أتعاب مجلس الإدارة 
 ( 805)  ( 805)   رسوم تداول

 ( 553)  ( 515)   أتعاب الحفظ  
 (24)  ( 24)   أتعاب اللجنة الشرعية  
 ( 2,042)  ( 1,344)   المصروفات الأخرى  

 ( 92,604)  ( 96,265)   إجمالي المصروفات التشغيلية  
      

 90,977  88,967   ربح التشغيل قبل التكاليف التمويلية
 ( 14,057)  ( 20,850)  20 التكاليف التمويلية 

 76,920  68,117   ربح التشغيل قبل الزكاة 
 ( 1,500)  ( 2,000)  15 الزكاة

 75,420  66,117   ربح السنة 
      

 --   --    الدخل الشامل الآخر للسنة  
 75,420  66,117   الشامل للسنةإجمالي الدخل 

 
 
 
 
 
 
 

 
( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 28( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 م 2022ديسمبر  31قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر للسنة المنتهية في 
 الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(المبالغ بآلاف 

 

6 

 
 إيضاح

 ديسمبر  31 
 م 2022

 ديسمبر 31 
 م 2021

      
 183,407  185,120  18 الإيرادات من العقارات 

 143  61   الإيرادات الأخرى
 31  51   الربح من الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 183,581  185,232   إجمالي الربح 
      

      المصروفات 
 ( 38,838)  ( 44,675)  19 المصروفات التشغيلية  

 ( 24,625)  ( 23,933)  10 الاستهلاك  
 ( 6,000)  ( 4,000)  8 خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 

 ( 19,087)  ( 20,339)   أتعاب الإدارة
 ( 530)  ( 530)   الأتعاب المهنية  

 ( 100)  ( 100)   أتعاب مجلس الإدارة 
 ( 805)  ( 805)   رسوم تداول

 ( 553)  ( 515)   أتعاب الحفظ  
 (24)  ( 24)   أتعاب اللجنة الشرعية  
 ( 2,042)  ( 1,344)   المصروفات الأخرى  

 ( 92,604)  ( 96,265)   إجمالي المصروفات التشغيلية  
      

 90,977  88,967   ربح التشغيل قبل التكاليف التمويلية
 ( 14,057)  ( 20,850)  20 التكاليف التمويلية 

 76,920  68,117   ربح التشغيل قبل الزكاة 
 ( 1,500)  ( 2,000)  15 الزكاة

 75,420  66,117   ربح السنة 
      

 --   --    الدخل الشامل الآخر للسنة  
 75,420  66,117   الشامل للسنةإجمالي الدخل 

 
 
 
 
 
 
 

 
( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 28( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 كابيتال( )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي 

 قائمة التغيرات في صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(

7 

 
 

 إيضاح
 ديسمبر  31

  م 2022
 ديسمبر 31

 م 2021
     

 1,320,470  1,303,077  الملكية( العائدة لمالكي الوحدات في بداية السنة صافي الموجودات )حقوق 
     

 75,420  66,117  إجمالي الدخل الشامل للسنة
     

 ( 92,813)  ( 96,250) 22 توزيعات الأرباح المعلنة خلال السنة
     

 1,303,077  1,272,944  السنةصافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات في نهاية 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 28( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )

 ( 1صندوق الأهلي ريت ) 
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 التدفقات النقدية قائمة 
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك( 

8 

 

 إيضاح 
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
      

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
 76,920  68,117   ربح التشغيل قبل الزكاة

      التعديلات للبنود غير النقدية:
 24,625  23,933  10 الاستهلاك  

 14,057  20,850   التكاليف التمويلية  
 6,000  4,000  8 خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي  

 (31)  ( 51)   الربح من الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
   116,849  121,571 

      التغيرات في: 
 ( 12,296)  ( 19,808)   ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 

 المدفوعات مقدماً والذمم المدينة الأخرى
 

  
(665 )  166 

 ( 1,411)  2,398   المستحق للأطراف ذات العلاقة 
 5,266  ( 98)   إيرادات الإيجارات غير المحققة

 ( 1,537)  ( 615)   المطلوبات الأخرى
 2,214  ( 250)   الدفعات المقدمة من عقود الإيجار التشغيلي 

   97,811  113,973 
      

 ( 429)  ( 2,076)  15 الزكاة المدفوعة 
 113,544  95,735   صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 ( 6,114)  ( 47,170)  10 للعقارات الاستثمارية الإضافات 
 ( 40,000)  40,082   7 استبعاد/ )إضافة( الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 ( 46,114)  ( 7,088)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 
       

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
 ( 92,813)  ( 96,250)  22 توزيعات الأرباح المدفوعة

 42,678  29,775  14 المتحصلات من القرض
 ( 11,597)  ( 24,373)   التكاليف التمويلية المدفوعة 

 ( 61,732)  ( 90,848)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية
      

 5,698  ( 2,201)   صافي )النقص(/ الزيادة في النقد وما في حكمه
 6,478  12,176   النقد وما في حكمه في بداية السنة 

 12,176  9,975   النقد وما في حكمه في نهاية السنة
 
 

( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 28( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 ( 1صندوق الأهلي ريت ) 
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 التدفقات النقدية قائمة 
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك( 

8 

 

 إيضاح 
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
      

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
 76,920  68,117   ربح التشغيل قبل الزكاة

      التعديلات للبنود غير النقدية:
 24,625  23,933  10 الاستهلاك  

 14,057  20,850   التكاليف التمويلية  
 6,000  4,000  8 خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي  

 (31)  ( 51)   الربح من الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
   116,849  121,571 

      التغيرات في: 
 ( 12,296)  ( 19,808)   ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 

 المدفوعات مقدماً والذمم المدينة الأخرى
 

  
(665 )  166 

 ( 1,411)  2,398   المستحق للأطراف ذات العلاقة 
 5,266  ( 98)   إيرادات الإيجارات غير المحققة

 ( 1,537)  ( 615)   المطلوبات الأخرى
 2,214  ( 250)   الدفعات المقدمة من عقود الإيجار التشغيلي 

   97,811  113,973 
      

 ( 429)  ( 2,076)  15 الزكاة المدفوعة 
 113,544  95,735   صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

      
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 ( 6,114)  ( 47,170)  10 للعقارات الاستثمارية الإضافات 
 ( 40,000)  40,082   7 استبعاد/ )إضافة( الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 ( 46,114)  ( 7,088)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 
       

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
 ( 92,813)  ( 96,250)  22 توزيعات الأرباح المدفوعة

 42,678  29,775  14 المتحصلات من القرض
 ( 11,597)  ( 24,373)   التكاليف التمويلية المدفوعة 

 ( 61,732)  ( 90,848)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية
      

 5,698  ( 2,201)   صافي )النقص(/ الزيادة في النقد وما في حكمه
 6,478  12,176   النقد وما في حكمه في بداية السنة 

 12,176  9,975   النقد وما في حكمه في نهاية السنة
 
 

( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 28( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 الصندوق وأنشطته  1
 

( )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية، تم 1صندوق الأهلي ريت )
تأسيسه وإدارته من قبل شركة الأهلي المالية )المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( )"مدير الصندوق"(، إحدى الشركات 
التابعة للبنك الأهلي السعودي )"البنك"(، لصالح مالكي وحدات الصندوق. يشرف على الصندوق في بشكل رئيسي مجلس إدارة 

 الصندوق.
 

الممنوح من هيئة السوق المالية، فإن مدير الصندوق مفوض للقيام بالأنشطة التالية فيما يتعلق   06046- 37وفقاً للترخيص رقم  
 بالأوراق المالية:

 
 التعامل كأصيل ووكيل ومتعهد تغطية؛ .أ

 الترتيب؛  .ب
 الإدارة؛ .ج
 المشورة؛ و .د
 الحفظ. .ه
 

يهدف الصندوق إلى توفير دخل تأجيري دوري لمالكي الوحدات من خلال الاستثمار بشكل أساسي في أصول عقارية مدرة للدخل  
إنشائياً، بالإضافة إلى إمكانية تحقيق نمو في إجمالي قيمة أصول ا أو مطورة تطويراً  لصندوق عن طريق بيع الأصول لاحقاً 

 تطويري الأصول المستهدفة أو توسعتها.
 

يستثمر الصندوق بشكل أساسي في الأصول العقارية المدرة للدخل المطورة تطويراً إنشائياً، ويمكن له الاستثمار بجزء من أصوله  
ودي لدى المصارف المرخصة من قبل البنك المركزي والفائض النقدي في صفقات المرابحة والودائع قصيرة الأجل بالريال السع

السعودي والعاملة في المملكة العربية السعودية. كما يمكن للصندوق الاستثمار في صناديق أسواق النقد المطروحة طرحاً عاماً 
 ومرخصة من هيئة السوق المالية.

 
ف المالية  السوق  هيئة  قبل  الصندوق من  وأحكام  على شروط  الموافقة  الأول    11ي  تمت  )الموافق  1439ربيع  نوفمبر   29هـ 

م. وقد اشترك مالكي الوحدات في  2017ديسمبر    19م إلى  2017ديسمبر    6م(. كانت مدة الطرح لاكتتاب الوحدات من  2017
ب وحدات الصندوق خلال مدة الطرح وتم الاحتفاظ بالنقد في حساب تحصيل من شركة الأهلي المالية. تم تحويل النقد إلى حسا

البنك الخاص بالصندوق في تاريخ البدء والذي تم استخدامه لشراء العقارات الاستثمارية وتم إصدار الوحدات لمالكي الوحدات 
  137,500م )"تاريخ التأسيس"(. أصدر الصندوق في تاريخ التأسيس  2017ديسمبر    25في آن واحد. بدأ الصندوق أنشطته في  

 ، والتي اعتبرت مساهمة أولية في رأس مال الصندوق. مليون ريال سعودي 1,375وحدة بمبلغ 
 

( سنة. يمكن تمديد مدة الصندوق حسب تقدير مدير الصندوق رهناً بموافقة هيئة السوق 99تكون مدة الصندوق تسع وتسعون )
 المالية. 

 
من هيئة السوق المالية بموجب   تم إنشاء الصندوق وطرح الوحدات وفقاً لتعليمات صناديق الاستثمار العقارية المتداولة الصادرة

الصادر    2018- 115-2م( والمعدل بالقرار رقم  2016/ 24/10هـ )الموافق  23/1/1438بتاريخ    2016-130-6القرار رقم  
م(. يتم إدارة الصندوق بموجب لوائح صناديق الاستثمار العقاري )"اللوائح"( 22/10/2018هـ )الموافق  13/2/1440بتاريخ  

 م.  15/7/2006هـ الموافق  19/ 1427/6السوق المالية في  التي صدرت عن هيئة
 

 من صافي أرباحه على مالكي الوحدات. ٪90ووفقاً لشروط وأحكام الصندوق، سيوزّع الصندوق ما لا يقل عن 
  

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 الأساس المحاسبي  2
 
 بيان الالتزام   1- 2
 

للتقرير المالي   للمعايير الدولية  المالية وفقاً  القوائم  المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات تم إعداد هذه  المعتمدة في 
الأخرى الصادرة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين ولتتماشى مع اللائحة التنفيذية ذات الصلة الصادرة من هيئة السوق 

 المالية وشروط وأحكام الصندوق.
 
 أسس القياس   2- 2
 

لم وفقاً  المالية  القوائم  هذه  إعداد  باستثناء  تم  الاستمرارية،  ومفهوم  المحاسبي  الاستحقاق  مبدأ  باستخدام  التاريخية  التكلفة  بدأ 
 الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والمسجلة بالقيمة العادلة. 

 
لفة أو السماح باستخدام م بدراسة مدى مناسبة الاستمرار في استخدام نموذج التك2019ديسمبر   31قامت هيئة السوق المالية في 

 نموذج القيمة العادلة أو خيار إعادة التقييم واتخذت القرارات التالية: 
 
الدولي   - المحاسبة  معيار  )بموجب  العقارات  لقياس  التكلفة  نموذج  استخدام  في  بالاستمرار  المدرجة  الصناديق  (  16إلزام 

الدولي   المحاسبة  الميلادية  (  40والعقارات الاستثمارية )بموجب معيار  السنة  قبل  المالية  للفترات  المعدة  المالية  القوائم  في 
 م. 2023

السماح للصناديق المدرجة بالاختيار بين نموذج القيمة العادلة ونموذج إعادة التقييم لقياس العقارات )بموجب معيار المحاسبة   -
م  2023رات المالية التي تبدأ من السنة الميلادية  ( للفت40( والعقارات الاستثمارية )بموجب معيار المحاسبة الدولي  16الدولي  

 أو بعد ذلك.
 
 عملة العرض والنشاط   3- 2
 

 إن عملة العرض والنشاط للصندوق هي الريال السعودي. تم عرض المبالغ الواردة في هذه القوائم المالية إلى أقرب ألف.  
 
 
 المعايير الصادرة وغير سارية المفعول بعد  3
 

تم تطبيق العديد من التعديلات والتفسيرات للمرة الأولى مع احتمالية التطبيق المبكر، غير أن الصندوق لم يطبق أي من المعايير  
 الجديدة مبكرا لأنه ليس لها أي تأثير جوهري على هذه القوائم المالية. ولن يكون للمعايير القادمة تأثير جوهري على الصندوق. 

 
 السارية حالياً:  المتطلبات الجديدة

 
 المعايير الجديدة أو التعديلات  تاريخ السريان 

  
 (.37العقود المتوقع خسارتها: تكلفة إتمام العقد )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  م 2022يناير  1

 م 2020 –م 2018دورة  -التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي 
الممتلكات والآلات والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المقصود )تعديلات على معيار  

 (. 16المحاسبة الدولي  
 (        3المَراجع حول إطار المفاهيم )تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

  



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 الأساس المحاسبي  2
 
 بيان الالتزام   1- 2
 

للتقرير المالي   للمعايير الدولية  المالية وفقاً  القوائم  المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات تم إعداد هذه  المعتمدة في 
الأخرى الصادرة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين ولتتماشى مع اللائحة التنفيذية ذات الصلة الصادرة من هيئة السوق 
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 )يتبع(  المعايير الصادرة وغير سارية المفعول بعد 3
 

 المرتقبةالمتطلبات 
 

 المعايير الجديدة أو التعديلات  تاريخ السريان 
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 ( 28ومعيار المحاسبة الدولي  10)التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 
 
 
 السياسات المحاسبية الهامة  4
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 الفترات المعروضة، ما لم يذكر خلاف ذلك.كافة 

 
 وما في حكمه  النقد

 
يشتمل النقد وما في حكمه على النقد لدى البنوك والنقد في الصندوق والنقد المحتفظ به في الحسابات الاستثمارية عالية السيولة  

 تغيرات في القيمة. القابلة للتحويل بسهولة إلى مبالغ نقدية معروفة والتي تخضع لمخاطر غير جوهرية لل
 

 الأدوات المالية  
 

 الإثبات والقياس الأولي 
 

يتم الإثبات الأولي للمستحق من عقود الإيجار التشغيلي عند نشوئها. يتم الإثبات الأولي لجميع الموجودات المالية والمطلوبات 
 المالية الأخرى عندما يصبح الصندوق طرفًا في الأحكام التعاقدية للأداة.

 
ال المالي  يتم  التشغيلي دون مكون تمويل مهم( أو للالتزام  المالي )ما لم يكن ذمة مدينة من عقود الإيجار  قياس الأولي للأصل 

أو  بالقيمة العادلة زائداً تكاليف المعاملة المنسوبة مباشرة إلى اقتناءه أو إصداره، للبند غير المدرج بالقيمة العادلة من خلال الربح  
 س الأولي للمستحق من عقود الإيجار التشغيلي دون مكون تمويل مهم بسعر المعاملة.الخسارة. يتم القيا

 
  الموجودات المالية

 
 تصنيف الموجودات المالية

 
يتم عند الإثبات الأولي تصنيف الأصل المالي على أنه مقاس: بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو  

 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 )يتبع( السياسات المحاسبية الهامة 4
 

 )يتبع(الأدوات المالية 
 

 )يتبع(  الموجودات المالية
 

 يتم قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالية: 
 
يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل تدفقات نقدية يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية ضمن نموذج الأعمال الذي   أ(

 تعاقدية؛ و
ينشأ عن الآجال التعاقدية للموجودات المالية، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة  ب( 

 على المبلغ الأصلي القائم. 
 

 ل الدخل الشامل الآخر إذا استوفى الشرطين التاليين: يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلا 
 
يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل تدفقات نقدية  أ(

 تعاقدية؛ و
نقدية تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة ينشأ عن الآجال التعاقدية للموجودات المالية، في تواريخ محددة، تدفقات   ب( 

 على المبلغ الأصلي القائم. 
 

يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم يتم قياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال  
 الدخل الشامل الآخر. 

 
 لال الربح أو الخسارة الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خ

 
تشتمل الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة على موجودات مالية مقتناة بغرض المتاجرة، أو 
موجودات مالية مصنفة بعد الإثبات الأولي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، أو موجودات مالية يجب قياسها الزامياً 
بالقيمة العادلة. يتم تصنيف الموجودات المالية كمقتناة بغرض المتاجرة إذا تم اقتناءها بغرض بيعها أو إعادة شراءها في الأجل 
المتاجرة ما لم يصنف  المنفصلة كمقتناة بغرض  المالية المدمجة  المالية، بما فيها المشتقات  القريب. كما يتم تصنيف المشتقات 

المبلغ الأصلي كأدوات تحوط فعلية. يت النقدية التي لا تمثل فقط دفعات من  التدفقات  المالية ذات  م تصنيف وقياس الموجودات 
والفائدة على المبلغ الأصلي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بغض النظر عن نموذج الأعمال. وعلى الرغم من ضوابط 

بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر كما هو مبين أعلاه، يمكن تصنيف    سندات الدين التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة أو
قياس سندات الدين بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة عند الإثبات الأولي، وإذا تم ذلك، فيُحذف عدم التطابق المحاسبي  

 أو يخُفض بشكل كبير.  
 

خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة مع إثبات التغيرات في    تقيد الموجودات المالية بالقيمة العادلة من
 القيمة العادلة في قائمة الربح أو الخسارة.

 
 9التصنيف وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي  الموجودات المالية
 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة النقد وما في حكمه

 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة الموجودات الأخرى 
 

  



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
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 القياس اللاحق 
 

 تطبق السياسات المحاسبية التالية على القياس اللاحق للموجودات المالية: 
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
إثبات   يتم  العادلة.  بالقيمة  الموجودات  هذه  قياس  لاحقاً  يتم 
صافي الأرباح والخسائر بما في ذلك أي إيراد الفائدة أو دخل 

 توزيعات أرباح، ضمن الربح أو الخسارة.  

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة 

باستخدام   المطفأة  بالتكلفة  الموجودات  هذه  قياس  لاحقاً  يتم 
المطفأة   التكلفة  تخفيض  يتم  الفعلي.  الفائدة  معدل  طريقة 
الفائدة   إيرادات  إثبات  يتم  القيمة.  في  الانخفاض  بخسائر 
والصرف الأجنبي والأرباح والخسائر والانخفاض في القيمة 

التوقف عن    ضمن الربح أو الخسارة. أي ربح أو خسارة عند
 الإثبات يتم إثباتها ضمن الربح أو الخسارة. 

الاستثمارات في أدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل  
 الشامل الآخر

إثبات   يتم  العادلة.  بالقيمة  الموجودات  هذه  قياس  لاحقاً  يتم 
إيرادات الفوائد المحتسبة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي  

وخسائر   في وأرباح  والانخفاض  الأجنبية  العملات  صرف 
الأرباح  صافي  إثبات  يتم  الخسارة.  أو  الربح  في  القيمة 
والخسائر الأخرى في الدخل الشامل الآخر. وعند التوقف عن  
إلى   المتراكمة  الإثبات يتم إعادة تصنيف الأرباح والخسائر 
في الدخل الشامل الآخر إلى الربح أو الخسارة. لا يوجد لدى 

 ق مثل هذه الاستثمارات. الصندو

الاستثمارات في حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  
 الشامل الآخر

إثبات   يتم  العادلة.  بالقيمة  الموجودات  هذه  قياس  لاحقاً  يتم 
توزيعات الأرباح كإيرادات في الربح أو الخسارة إلا إذا كانت  

تكلفة    توزيعات الأرباح تمثل بشكل واضح استرداد لجزء من
في  الأرباح والخسائر الأخرى  إثبات صافي  يتم  الاستثمار. 
الدخل الشامل الآخر ولا يتم أبداً إعادة تصنيفها إلى الربح أو 

 الخسارة. لا يوجد لدى الصندوق مثل هذه الاستثمارات. 
 

 إعادة التصنيف
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 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
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 )يتبع( السياسات المحاسبية الهامة 4
 

 )يتبع(الأدوات المالية 
 

 )يتبع(  الموجودات المالية
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية
 

معلومات أكثر تطلعية للمستقبل لإثبات الخسائر   9المالي  تستخدم متطلبات الانخفاض في القيمة الواردة في المعيار الدولي للتقرير  
"نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة". ويحل محل "نموذج الخسارة المتكبدة" في معيار المحاسبة الدولي   - الائتمانية المتوقعة  

لأخرى ذات نوع الدين المقاسة  . الأدوات التي تقع ضمن نطاق المتطلبات الجديدة تشتمل على القروض والموجودات المالية ا39
بالتكلفة المطفأة وبالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، وموجودات العقود التي يتم إثباتها وقياسها وفقاً للمعيار الدولي 

ل الربح أو  والتزامات القروض وبعض عقود الضمان المالي )للمُصدر( التي لا تقُاس بالقيمة العادلة من خلا  15للتقرير المالي  
 الخسارة.

 
إن إثبات الخسائر الائتمانية لم يعد يعتمد على تحديد الصندوق لحدث الخسارة الائتمانية لأول مرة. وبدلاً من ذلك، يأخذ الصندوق 

ث السابقة بالاعتبار نطاق أوسع من المعلومات عند تقييم المخاطر الائتمانية وقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الأحدا
 والتنبؤات المعقولة والقابلة للدعم التي تؤثر على التحصيل الفعلي للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة.

 
 وعند تطبيق منهج النظرة التطلعية للمستقبل، يتم إجراء تمييز بين:

 
الأولي لها أو تلك التي لها مخاطر ائتمانية منخفضة الأدوات المالية التي لم تتراجع جوهرياً في الجودة الائتمانية منذ الإثبات   •

 "( و1)"المرحلة 
غير  • الائتمانية  مخاطرها  التي  تلك  أو  لها  الأولي  الإثبات  منذ  الائتمانية  الجودة  في  تراجعت جوهرياً  التي  المالية  الأدوات 

 "(. 2منخفضة )"المرحلة 
 موضوعياً للانخفاض في القيمة في تاريخ التقرير." ستغطي الموجودات المالية التي لديها دليلاً 3"المرحلة   •
شهراً" للفئة الأولى بينما يتم إثبات "الخسائر الائتمانية المتوقعة على    12يتم إثبات "الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى   •

 مدى العمر" في الفئة الثانية. 
 

اله مرجح للخسائر الائتمانية على مدى العمر المتوقع للأداة  يتم تحديد قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة عن طريق تقدير احتم
 المالية. 

 
 تقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة لذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي: 

 
بغرض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة والذي يستخدم    9يطبق الصندوق المنهج المبسط الوارد في المعيار الدولي للتقرير المالي  

مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر. وتطبق هذه الطريقة بهدف تقييم مخصص ما مقابل الموجودات المالية  
  المقاسة بالتكلفة المطفأة.

 
شهراً قبل كل فترة تقرير وما يقابلها من    12تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى معلومات سداد الذمم المدينة وذلك على مدى  

خسائر ائتمانية تاريخية تم التعرض لها خلال هذه الفترة. وتعُدل معدلات الخسائر التاريخية لتعكس المعلومات الحالية والمستقبلية 
المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر على قدرة العملاء لتسوية الذمم المدينة. قرر الصندوق أن الناتج المحلي الإجمالي في  

ية السعودية )الدولة التي يقدم خدماته فيها( ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لتكون أكثر العوامل ملائمة، وبالتالي المملكة العرب
 يعُدل معدلات الخسارة التاريخية استناداً إلى التغيرات المتوقعة في هذه العوامل.
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 )يتبع(  تقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة لذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي:
 

يقُسّم منهج الخسارة المتوقعة نموذج إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالية: احتمالية التعثر في السداد، والخسارة بافتراض  
 التعثر في السداد، والتعرضات عند التعثر في السداد. وقد تم شرحها باختصار كما يلي:

 
ناتجة عن التعثر في السداد. وهي تستند إلى الفرق بين التدفقات النقدية تمثل تقدير الخسارة ال  الخسارة بافتراض التعثر في السداد:

مئوية من  كنسبة  عنها  التعبير  عادةً  ويتم  أي ضمان.  ذلك من  في  بما  المقرض تحصيلها  يتوقع  التي  وتلك  المستحقة  التعاقدية 
 التعرضات عند التعثر في السداد. 

 
 تمثل احتمالية التعثر في السداد على مدى أفق زمني محدد. احتمالية التعثر في السداد:

 
تمثل تقدير للتعرض في تاريخ تعثر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالاعتبار التغيرات المتوقعة   التعرضات عند التعثر في السداد:

 لمتوقعة المتعلقة بالتسهيلات الملزمة.في التعرض بعد تاريخ التقرير، بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والفائدة وعمليات السحب ا
 

 عرض الانخفاض في القيمة
 

 يتم خصم مخصصات الخسارة للأصل المالي المقاس بالتكلفة المطفأة من القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات.
 

يتم عرض خسائر الانخفاض في القيمة المتعلقة بذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي بشكل منفصل في قائمة الربح أو الخسارة 
 والدخل الشامل الآخر.  

 
 النموذج وإطار العمل 

 
المالية. تتضمن    يستخدم الصندوق نموذج احتمالية التعثر في السداد في مرحلة زمنية معينة لقياس الانخفاض في قيمة الموجودات

نماذج احتمالية التعثر في السداد عند نقطة من الزمن معلومات من دورة الائتمان الحالية وتقييم المخاطر عند نقطة من الزمن. إن  
ي الهيكل أجل احتمالية التعثر في السداد عند نقطة من الزمن يمكن استخدامه لقياس التدهور الائتماني والبدء في احتمالية التعثر ف

السداد عند القيام بعمليات احتساب المخصص. كذلك، عند احتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر، وبعد تحويل  
المدخلات بشكل صحيح، يمكن التنبؤ بالتدفقات النقدية والقيمة الدفترية الإجمالية، ومخصص الخسارة، والتكلفة المطفأة للأداة 

 المالية ومن ثم احتسابها. 
 

 سيناريوهات المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي 
 

يقوم الصندوق بإدراج عامل الاقتصاد الكلي من الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لوضع سيناريوهات  
السيناريو يتضمن متعددة بغرض تحقق نتائج أكثر احتمالية باستخدام السيناريوهات الأفضل والأسوأ. إن التحليل الذي يستند إلى  

تقدير   ويعكس  المستقبلي.  الكلي  للاقتصاد  متعددة  سيناريوهات  باستخدام  القيمة  في  الانخفاض  تقدير  معلومات مستقبلية ضمن 
 الخسائر الائتمانية المتوقعة قيمة غير متحيزة ومرجحة الاحتمال يتم تحديدها من خلال تقييم مجموعة من النتائج المحتملة. 

  

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
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 سيناريوهات المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي )يتبع( 
 

وبعد أن يتم تعديل مدخلات النموذج لسيناريوهات الاقتصاد الكلي المذكورة أعلاه، يتم احتساب احتمالية التعثر في السداد لكل  
سيناريو وعندئذِ يتم احتساب المتوسط المرجح لاحتمالية التعثر في السداد الذي يستند إلى احتمالية السيناريوهات. وفي الخطوة  

 الأخيرة، يتم تحديد المتوسط المرجح للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر والذي يستند إلى احتمالية السيناريوهات. 
 

 تقسيم المحفظة 
 

صندوق بتقييم موجوداته المالية استناداً إلى خصائص المخاطر الائتمانية باستخدام عمليات تقسيم مثل المنطقة الجغرافية،  يقوم ال
ونوع العميل، وتصنيف العميل وغير ذلك. وتعكس التقسيمات المختلفة فروقات في أحداث احتمالية التعثر في السداد وفي معدلات  

 السداد". الاسترداد في حدث "التعثر في 
 

 تعريف التعثر في السداد 
 

 في السياق السابق، يعتبر الصندوق أن التعثر في السداد يحدث عندما:
 
يكون هناك احتمال بعدم قيام العميل بسداد التزاماته الائتمانية للصندوق بالكامل دون قيام الصندوق باللجوء إلى الإجراءات  -

  الصندوق يحتفظ به(، أومثل تحصيل الضمان )إذا كانت 
يوماً في أي التزام ائتماني هام للصندوق. ونظراً لأن قطاع الصناعة عادة ما    455عندما يكون العميل متأخر السداد لأكثر من   -

يوماً تمثل تعثرا في   90يقترح أن تلك الفترة تمثل بعدالة سيناريو التعثر في السداد للصندوق، دحضت الإدارة افتراض أن  
 داد.  الس

 
يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل باستخدام النموذج أعلاه وإثبات الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة. يتم شطب الذمم المدينة 
وتم تحقق كافة الضمانات أو تحويلها إلى  مع المخصص المرتبط بها عندما لا يكون هناك احتمال حقيقي باستردادها مستقبلاً 

ادة أو نقصان مبلغ خسائر الانخفاض في القيمة المقدر في السنة اللاحقة بسبب أحداث وقعت بعد إثبات  الصندوق. في حال زي
الانخفاض في القيمة، يتم زيادة أو تخفيض خسائر الانخفاض في القيمة المثبتة سابقاً. في حال استرداد المبلغ المشطوب لاحقاً، 

 خرى في قائمة الربح أو الخسارة. يتم إثبات مبلغ الاسترداد تحت بند الإيرادات الأ
 

 المخصص المحدد 
 

يتم إثبات مخصص محدد على أساس من عميل لعميل آخر في تاريخ كل تقرير. يقوم الصندوق بإثبات مخصص محدد مقايل 
 العملاء. الذمم المدينة المستحقة من بعض العملاء. ويتم عكس المخصصات فقط عندما يتم استرداد المبالغ القائمة من 

 
 الشطب

 
يتم شطب إجمالي القيمة الدفترية للموجودات المالية )سواء جزئياً أو كلياً( إلى المدى الذي لا يكون عنده توقع واقعي بالاسترداد. 

كافية  وهذا هو الحال بصفة عامة عندما يقرر الصندوق أن المدين ليس لديه موجودات أو مصادر دخل يمكن أن تولد تدفقات نقدية  
 لسداد المبالغ التي تتعرض للشطب.

  



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
 

16 

 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( 4
 

 )يتبع(الأدوات المالية 
 

 )يتبع(  الموجودات المالية
 

 سيناريوهات المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي )يتبع( 
 

وبعد أن يتم تعديل مدخلات النموذج لسيناريوهات الاقتصاد الكلي المذكورة أعلاه، يتم احتساب احتمالية التعثر في السداد لكل  
سيناريو وعندئذِ يتم احتساب المتوسط المرجح لاحتمالية التعثر في السداد الذي يستند إلى احتمالية السيناريوهات. وفي الخطوة  

 الأخيرة، يتم تحديد المتوسط المرجح للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر والذي يستند إلى احتمالية السيناريوهات. 
 

 تقسيم المحفظة 
 

صندوق بتقييم موجوداته المالية استناداً إلى خصائص المخاطر الائتمانية باستخدام عمليات تقسيم مثل المنطقة الجغرافية،  يقوم ال
ونوع العميل، وتصنيف العميل وغير ذلك. وتعكس التقسيمات المختلفة فروقات في أحداث احتمالية التعثر في السداد وفي معدلات  

 السداد". الاسترداد في حدث "التعثر في 
 

 تعريف التعثر في السداد 
 

 في السياق السابق، يعتبر الصندوق أن التعثر في السداد يحدث عندما:
 
يكون هناك احتمال بعدم قيام العميل بسداد التزاماته الائتمانية للصندوق بالكامل دون قيام الصندوق باللجوء إلى الإجراءات  -

  الصندوق يحتفظ به(، أومثل تحصيل الضمان )إذا كانت 
يوماً في أي التزام ائتماني هام للصندوق. ونظراً لأن قطاع الصناعة عادة ما    455عندما يكون العميل متأخر السداد لأكثر من   -

يوماً تمثل تعثرا في   90يقترح أن تلك الفترة تمثل بعدالة سيناريو التعثر في السداد للصندوق، دحضت الإدارة افتراض أن  
 داد.  الس

 
يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل باستخدام النموذج أعلاه وإثبات الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة. يتم شطب الذمم المدينة 
وتم تحقق كافة الضمانات أو تحويلها إلى  مع المخصص المرتبط بها عندما لا يكون هناك احتمال حقيقي باستردادها مستقبلاً 

ادة أو نقصان مبلغ خسائر الانخفاض في القيمة المقدر في السنة اللاحقة بسبب أحداث وقعت بعد إثبات  الصندوق. في حال زي
الانخفاض في القيمة، يتم زيادة أو تخفيض خسائر الانخفاض في القيمة المثبتة سابقاً. في حال استرداد المبلغ المشطوب لاحقاً، 

 خرى في قائمة الربح أو الخسارة. يتم إثبات مبلغ الاسترداد تحت بند الإيرادات الأ
 

 المخصص المحدد 
 

يتم إثبات مخصص محدد على أساس من عميل لعميل آخر في تاريخ كل تقرير. يقوم الصندوق بإثبات مخصص محدد مقايل 
 العملاء. الذمم المدينة المستحقة من بعض العملاء. ويتم عكس المخصصات فقط عندما يتم استرداد المبالغ القائمة من 

 
 الشطب

 
يتم شطب إجمالي القيمة الدفترية للموجودات المالية )سواء جزئياً أو كلياً( إلى المدى الذي لا يكون عنده توقع واقعي بالاسترداد. 

كافية  وهذا هو الحال بصفة عامة عندما يقرر الصندوق أن المدين ليس لديه موجودات أو مصادر دخل يمكن أن تولد تدفقات نقدية  
 لسداد المبالغ التي تتعرض للشطب.

  



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
 

17 

 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( 4
 

  المطلوبات المالية
  يتم الإثبات الأولي لجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة وفي حالة القروض والسلف، مخصومًا منها تكاليف المعاملات المباشرة.

بالصند الخاصة  المالية  المطلوبات  العلاقة تشتمل  ذات  والأطراف  الأخرى  و  التجارية  الدائنة  الذمم  على  رئيسي  بشكل  وق 
  والقروض.

  بعد الإثبات الأولي، يتم لاحقاً قياس القروض والسلف بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.
 9التصنيف وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي  المطلوبات المالية

 المطلوبات مالية بالتكلفة المطفأة  المستحق للأطراف ذات العلاقة 
 المطلوبات مالية بالتكلفة المطفأة  المطلوبات الأخرى

 المطلوبات مالية بالتكلفة المطفأة  القروض
 

  التوقف عن الإثبات 
 التعاقدية أو إلغاءها أو انقضاءها.يتوقف الصندوق عن إثبات المطلوبات المالية عندما يتم سداد المطلوبات 

 
 عمليات تعديل الموجودات المالية والمطلوبات المالية 

 
  الموجودات المالية

إذا تم تعديل شروط الأصل المالي، يجري الصندوق تقييماً فيما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة بشكل جوهري.  
مختلفة بشكل كبير، عندئذِ فإن الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الموجودات المالية الأصلية يتم وإذا كانت التدفقات النقدية  

اعتبارها على أنها منقضية. وفي هذه الحالة، يتم التوقف عن إثبات الموجودات المالية الأصلية وإثبات موجودات مالية جديدة  
  بالقيمة العادلة. 

لموجودات المعدلة المقيدة بالتكلفة المطفأة غير مختلفة بشكل جوهري، عندئذِ فإن التعديل لا يؤدي إلى  إذا كانت التدفقات النقدية ل
التوقف عن إثبات الموجودات المالية. وفي هذه الحالة، يقوم الصندوق بإعادة احتساب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي  

  ية الإجمالية كتعديل ربح أو خسارة ضمن قائمة الربح أو الخسارة.وإثبات المبلغ الناتج عن تعديل القيمة الدفتر
 

  المطلوبات المالية
يتوقف الصندوق عن إثبات المطلوبات المالية عندما يتم تعديل شروطها وعندما تكون التدفقات النقدية للمطلوبات المعدلة مختلفة 

ة استناداً إلى الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. يتم إدراج الفرق بين بشكل جوهري. وفي هذه الحالة، يتم إثبات مطلوبات مالية جديد
 القيمة الدفترية للمطلوبات المالية المتميزة والمطلوبات المالية الجديدة بشروط معدلة في قائمة الربح أو الخسارة. 

 
 مقاصة الأدوات المالية

 
لمالية ويعُرض المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي عند وجود  يتم إجراء مقاصة بين مبالغ الموجودات المالية والمطلوبات ا

حق قانوني ملزم بإجراء مقاصة للمبالغ المدرجة وعند وجود النية للتسوية على أساس الصافي وذلك لبيع الموجودات وتسوية  
  المطلوبات في آن واحد. 

البيع بصورة منفصلة وتقاس بقيمتها الدفترية قبل تصنيفها يتم عرض الموجودات غير المتداولة المصنفة كمحتفظ بها بغرض  
كمحتفظ بها بغرض البيع وقيمتها العادلة ناقصاً تكاليف البيع، أيهما أقل. ومع ذلك، يتم الاستمرار في قياس بعض الموجودات  

تصنيفها كمحتفظ بها بغرض البيع،  المحتفظ بها بغرض البيع وفقاً للسياسة المحاسبية الملائمة للصندوق لهذه الموجودات. وبمجرد  
  لا تخضع الموجودات للاستهلاك أو الإطفاء. 

تم عرض أي ربح أو خسارة ناتجة عن بيع عملية غير مستمرة أو إعادة قياسها بالقيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، كجزء من  
  المستمرة.البند الرئيسي الواحد والربح أو الخسارة من العمليات غير 

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 
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 العقارات الاستثمارية  
 

العقارات الاستثمارية هي موجودات غير متداولة محتفظ بها إما للحصول على دخل من الإيجارات أو رفع قيمة رأس المال أو  
ف استخدامها  أو  للعمليات،  الاعتيادي  السياق  بيعها خلال  بغرض  ليس  الخدمات  كلاهما، ولكن  أو  البضائع  أو توريد  الإنتاج  ي 

ناقصًا الاستهلاك  بالتكلفة  التكلفة عند الإثبات الأولي وبعد ذلك  لنموذج  العقارات الاستثمارية وفقاً  قياس  إدارية. يتم  لأغراض 
 المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت.. 

 
أو عندما تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بها لزيادة    يتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثمارية عند بيعها

 قيمتها.  
 

يتم إثبات أي ربح أو خسارة عند استبعاد العقارات الاستثمارية )التي تحتسب بالفرق بين صافي المتحصلات من الاستبعاد والقيمة  
العقار للبند( في الربح أو الخسارة. عندما يتم بيع  ات الاستثمارية التي تم تصنيفها في السابق كممتلكات ومعدات، يتم  الدفترية 

 تحويل أي مبلغ ذات صلة المدرج في الاحتياطي المعاد تقييمه إلى الأرباح المبقاة. 
 

تكلفة المواد و النفقات المباشرة لاقتناء العقار الاستثماري. تتضمن تكلفة العقار الاستثماري المنشأ ذاتياً  التكلفة  العمالة تتضمن 
المباشرة، بالإضافة إلى أي تكاليف أخرى تتعلق مباشرة بالوصول بالعقار الاستثماري إلى الحالة التشغيلية للاستخدام المحدد له 

 وتكاليف الاقتراض المرسملة.
 

 وفيما يلي الأعمار الإنتاجية للمكونات المختلفة للعقارات الاستثمارية:
 

 السنوات  الفئات 
 40 - 20  المباني 

 10 - 5  الأثاث والتركيبات 
 10 - 3  أجهزة الحاسب الآلي

 10 - 4  المعدات المكتبية 
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية  
 

للتأكد من وجود أي مؤشرات على حدوث  المالية للصندوق في كل تاريخ تقرير  الدفترية للموجودات غير  القيمة  يتم مراجعة 
 لة وجود مثل ذلك المؤشر، يتم تقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد. انخفاض في القيمة. وفي حا

 
ة يحدث الانخفاض في القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القيمة القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيم

حديد المبلغ القابل للاسترداد لكل أصل على حدة إلا إذا كان الأصل  العادلة ناقصاً تكاليف البيع والقيمة المستخدمة، أيهما أكبر. يتم ت
لا ينتج تدفقات نقدية داخلة مستقلة بشكل كبير عن التدفقات النقدية الناتجة من الموجودات الأخرى أو مجموعة من الموجودات.  

للاسترداد، يعتبر الأصل قد انخفضت قيمته ويتم  عندما تزيد القيمة الدفترية لأصل ما أو الوحدة المولدة للنقد عن القيمة القابلة  
 تخفيضه إلى قيمته القابلة للاسترداد للوحدة المولدة للنقد. عند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، تؤخذ معاملات السوق

نموذ  استخدام  يتم  حينئذ  المعاملات  هذه  مثل  تحديد  تعذر  وإذا  الاعتبار.  في  وجدت  إن  القيمة الحديثة،  تستند  مناسب.  تقييم  ج 
المستخدمة إلى نموذج التدفقات النقدية المخصومة، الذي بموجبه يتم خصم التدفقات النقدية المتوقعة المستقبلية باستخدام معدل 
خسائر  إثبات  ويتم  للأصل.  الملازمة  والمخاطر  للنقود  الزمنية  للقيمة  الحالية  السوق  تقييمات  يعكس  الضريبة  قبل  لما    خصم 

 الانخفاض في القيمة في قائمة الدخل الشامل. 
 

يتم إجراء تقييم بتاريخ كل تقرير مالي لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القيمة التي تم إثباتها سابقًا  
لاسترداد للموجودات أو وحدات  لم تعد موجودة أو قد انخفضت. وفي حالة وجود هذا المؤشر، يقوم الصندوق بتقدير المبلغ القابل ل

إنتاج النقد. يتم رد خسارة الانخفاض في القيمة التي تم إثباتها سابقًا فقط إذا كان هناك تغيراً في الافتراضات المستخدمة لتحديد 
لقيمة الدفترية القيمة القابلة للاسترداد للأصل منذ إثبات آخر خسارة انخفاض في القيمة. إن مبلغ العكس محدود بحيث لا تتجاوز ا

للأصل قيمته القابلة للاسترداد أو القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها بالصافي بعد الاستهلاك، فيما لو لم يتم تسجيل خسارة 
 الانخفاض في القيمة للأصل في السنوات السابقة. يتم إثبات مبلغ العكس في قائمة الدخل الشامل. 
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 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
 

18 

 السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( 4
 

 العقارات الاستثمارية  
 

العقارات الاستثمارية هي موجودات غير متداولة محتفظ بها إما للحصول على دخل من الإيجارات أو رفع قيمة رأس المال أو  
ف استخدامها  أو  للعمليات،  الاعتيادي  السياق  بيعها خلال  بغرض  ليس  الخدمات  كلاهما، ولكن  أو  البضائع  أو توريد  الإنتاج  ي 

ناقصًا الاستهلاك  بالتكلفة  التكلفة عند الإثبات الأولي وبعد ذلك  لنموذج  العقارات الاستثمارية وفقاً  قياس  إدارية. يتم  لأغراض 
 المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت.. 

 
أو عندما تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بها لزيادة    يتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثمارية عند بيعها

 قيمتها.  
 

يتم إثبات أي ربح أو خسارة عند استبعاد العقارات الاستثمارية )التي تحتسب بالفرق بين صافي المتحصلات من الاستبعاد والقيمة  
العقار للبند( في الربح أو الخسارة. عندما يتم بيع  ات الاستثمارية التي تم تصنيفها في السابق كممتلكات ومعدات، يتم  الدفترية 

 تحويل أي مبلغ ذات صلة المدرج في الاحتياطي المعاد تقييمه إلى الأرباح المبقاة. 
 

تكلفة المواد و النفقات المباشرة لاقتناء العقار الاستثماري. تتضمن تكلفة العقار الاستثماري المنشأ ذاتياً  التكلفة  العمالة تتضمن 
المباشرة، بالإضافة إلى أي تكاليف أخرى تتعلق مباشرة بالوصول بالعقار الاستثماري إلى الحالة التشغيلية للاستخدام المحدد له 

 وتكاليف الاقتراض المرسملة.
 

 وفيما يلي الأعمار الإنتاجية للمكونات المختلفة للعقارات الاستثمارية:
 

 السنوات  الفئات 
 40 - 20  المباني 

 10 - 5  الأثاث والتركيبات 
 10 - 3  أجهزة الحاسب الآلي

 10 - 4  المعدات المكتبية 
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية  
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 المخصصات 
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 إثبات الإيرادات   
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 المجموعة كمؤجر:

 
عندما يتصرف الصندوق كمؤجر، يقوم عند بداية عقد الإيجار بتحديد ما إذا كان كل عقد إيجار يمثل عقد إيجار تمويلي أو عقد  
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 الزكاة وضريبة الدخل  
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 لنهائي.والجمارك في الفترة التي يتم فيها إصدار الربط ا
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 صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( لكل وحدة  
 

يتم احتساب الموجودات )حقوق الملكية( لكل وحدة بقسمة الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات المدرجة في قائمة  
  لسنة.المركز المالي على عدد الوحدات القائمة في نهاية ا

 
 الوحدات المصدرة   
 

لدى الصندوق وحدات مصدرة. عند تصفية الصندوق، تخول هذه الوحدات مالكيها بصافي الموجودات )حقوق الملكية( المتبقية. 
باسترداد  ويتم تصنيفها بالتساوي من جميع النواحي ولها شروط وظروف متطابقة. تمنح الوحدات للمستثمرين الحق في المطالبة 
 الأموال نقداً بقيمة تتناسب مع حصة المستثمر في صافي موجودات )حقوق ملكية( الصندوق في حالة تصفية الصندوق.

 
 يتم تصنيف الوحدات كحقوق ملكية متى ما استوفت جميع الشروط التالية: 

 
 صندوق؛تمنح المالك حصة تناسبية من صافي موجودات )حقوق ملكية( الصندوق في حالة تصفية ال  •
 تصًنَّف في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى؛ •
 جميع الأدوات المالية في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى لها سمات متطابقة؛ •
لا تشتمل الأداة    بصرف النظر عن الالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة شراء أو استرداد قيمة الأداة النقدية أو أصل مالي آخر، •

 على أي سمات أخرى تتطلب التصنيف على أنه باعتباره التزامًا؛ و 
إن إجمالي التدفقات النقدية المتوقعة العائدة للأداة على مدى عمرها تستند بشكل جوهري على الربح أو الخسارة، أو التغير   •

ادلة لصافي موجودات )حقوق ملكية( الصندوق المثبتة في صافي الموجودات )حقوق الملكية( المثبتة أو التغير في القيمة الع
 وغير المثبتة على مدى عمر الأداة.

 
  المعاملات بالعملات الأجنبية 

 
التاريخ الذي تستحق فيه  النشاط في  الفورية لعملة  يتم تسجيل المعاملات بالعملات الأجنبية بالأصل من قبل الصندوق بالقيمة 

 للإثبات. المعاملة الأولى المعدة 
 

ويعاد تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية المدرجة بالعملات الأجنبية على أساس أسعار الصرف السائدة في تاريخ القوائم 
 المالية. يتم إثبات جميع الفروقات في قائمة الربح أو الخسارة. 

 
ريخية )تتُرجم باستخدام أسعار الصرف في تاريخ المعاملة(  لا يتم إعادة ترجمة البنود غير النقدية في نهاية السنة وتقاس بالتكلفة التا

 فيما عدا البنود غير المالية التي يتم ترجمتها باستخدام أسعار الصرف في تاريخ تحديد القيمة العادلة.
 
 
  الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  5

الإدارة   المالية من  القوائم  إعداد  للموجودات يتطلب  المبينة  المبالغ  على  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقديرات  الأحكام  استخدام 
والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. تستند التقديرات والافتراضات المتعلقة بها إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد أنها  

يم الدفترية للموجودات والمطلوبات التي لا تظهر بسهولة معقولة في ظل الظروف التي ينتج عنها أساس إصدار الأحكام حول الق
  عن غيرها من المصادر. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.

يتم مراجعة التقديرات والافتراضات المتعلقة بها على أساس مستمر. يتم إثبات التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة 
التقديرات والفترات  التي يتم فيها مراجعة ا الفترة التي يتم فيها مراجعة  الفترة أو في  التعديل يؤثر فقط على  إذا كان  لتقديرات 

  المستقبلية إذا كان التعديل يؤثر على كل من الفترات الحالية والمستقبلية.
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 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
 

21 

 )يتبع( الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  5
 

في سياق تطبيق السياسات المحاسبية الخاصة بالصندوق، قامت الإدارة بوضع التقديرات والأحكام التالية التي تعتبر جوهرية في 
 القوائم المالية: 

 
 الأحكام

 
بية التي لها تأثيرات جوهرية على المبالغ المثبتة في القوائم تعرض المعلومات حول الاحكام المتخذة لتطبيق السياسات المحاس

 ما إذا كان ترتيب ما يتضمن عقد إيجار وتصنيف عقود الإيجار.المالية. تم تطبيق الأحكام في حالات تحديد 
 

 الافتراضات وعدم التأكد من التقديرات
 

 حول الافتراضات وعدم التأكد من التقديرات التي لها تأثيرات جوهرية على المبالغ المدرجة في القوائم المالية:   المعلومات فيما يلي  
 

 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة لذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي  
 

يستخدم الصندوق مصفوفة مخصص لحساب الخسائر الائتمانية المتوقعة للمستحق من عقود الإيجار التشغيلي. تستند مصفوفة 
المخصص في الأصل إلى معدلات التعثر في السداد التي تمت ملاحظتها سابقاً للصندوق. سيقوم الصندوق بمعايرة المصفوفة 

مع المعلومات التي تتسم بالنظرة التطلعية للمستقبل. على سبيل المثال، إذا كان من المتوقع   لتعديل تجربة الخسارة الائتمانية السابقة
أن تتدهور الأوضاع الاقتصادية المتوقعة )أي الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي( على مدى العام المقبل 

ي القطاع العقاري، فإنه يتم تعديل معدلات التعثر في السداد التاريخية. إلى زيادة عدد حالات التعثر في السداد ف  يؤديوالذي قد  
يتم في تاريخ كل تقرير تحديث معدلات التعثر في السداد التاريخية والتي يتم ملاحظتها ويتم تحليل التغيرات في التقديرات التي  

  تتسم بالنظرة المستقبلية.
د التاريخية والتي يتم ملاحظتها والظروف الاقتصادية المتوقعة والخسائر الائتمانية إن تقييم العلاقة بين معدلات التعثر في السدا

المتوقعة هو تقدير جوهري. وتتأثر قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة بالتغيرات في الظروف ووضع الظروف الاقتصادية. قد لا  
دية الخاصة بالصندوق التعثر الفعلي في السداد للعميل في الخسارة الائتمانية التاريخية وتوقعات الظروف الاقتصا  تجربةتمثل  

 المستقبل.  
 

  الأعمار الإنتاجية للعقارات الاستثمارية 
تحدد الإدارة الأعمار الإنتاجية المقدرة للعقارات الاستثمارية بغرض احتساب الاستهلاك. يتم تحديد هذا التقدير بعد الأخذ بالاعتبار 

ات والضرر المادي الذي تتعرض له هذه الموجودات. وتقوم الإدارة بمراجعة القيمة المتبقية والأعمار الاستخدام المتوقع للموجود
 الإنتاجية سنوياً، ويتم تعديل التغير في مصروفات الاستهلاك )إن وجدت( في الفترات الحالية والمستقبلية. 

 
  الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية

ثالث مقيّم مؤهل مهنيًا للحصول على تقديرات القيمة السوقية للعقارات الاستثمارية باستخدام   يستخدم الصندوق خدمات طرف 
حول   التفاصيل  من  لمزيد  المالية،  القوائم  في  والإفصاحات  القيمة  في  الانخفاض  مراجعة  لغرض  بها  معترف  تقييم  أساليب 

 .  10الافتراضات والتقديرات يرجى مراجعة إيضاح 
 

 ة الموجودات غير المالية "احتساب القيمة المستخدمة"الانخفاض في قيم
 

ة يحدث الانخفاض في القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القيمة القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيم
العادلة ناقصاً تكاليف البيع إلى المعطيات المتوفرة    العادلة ناقصاً تكاليف البيع والقيمة المستخدمة، أيهما أكبر. يستند احتساب القيمة

من معاملات المبيعات قيد التنفيذ في معاملات بشروط تجارية بحتة لأصول مماثلة أو استناداً إلى الأسعار المعروضة في السوق  
التكاليف الإضافية لبيع الأصل. يستند احتساب القيمة المستخدمة إلى نموذج التدفقات الن قدية المخصومة. تؤخذ التدفقات ناقصاً 

أو   بعد  الصندوق  بها  يلتزم  لم  التي  الهيكلة  إعادة  أنشطة  على  تشتمل  ولا  القادمة  سنوات  الخمس  لفترة  الموازنة  من  النقدية 
ر البنود الاستثمارات المستقبلية الهامة التي سوف تعزز من أداء الموجودات التي يتم اختبارها. إن المبلغ القابل للاسترداد هو أكث

حساسية لمعدل الخصم المستخدم لنموذج التدفقات النقدية المخصومة وكذلك التدفقات النقدية الداخلة المستقبلية المتوقعة ومعدل 
 . النمو المستخدم لأغراض الاستدلال. وتعتبر هذه التقديرات الأكثر صلة بالعقارات التي قام الصندوق بإثباتها

  

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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  النقد وما في حكمه  6
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
    

 12,104  9,927 النقد لدى البنوك
 72  48 النقد في الصندوق 

 9,975  12,176 
 
 
  الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة    7

  الخسارة ما يلي:تتضمن الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 
 م 2021ديسمبر  31  م 2022ديسمبر  31 
 

 التكلفة 
القيمة 
 العادلة 

 
 التكلفة

القيمة 
 العادلة 

الاستثمارات في وحدات صندوق استثمار مدار من قبل مدير 
 الصندوق )طرف ذو علاقة(  

 - - صندوق الأهلي للمتاجرة بالريال السعودي 

 

40,000 40,031 
 
 
  ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي  8

  تتكون ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي مما يلي:
ديسمبر   31 

 م 2022
ديسمبر  31 

 م 2021
    

 72,192  92,000 ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 
 ( 15,866)  ( 19,866) يخصم: خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 

 56,326  72,134 صافي   -ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 
 

  فيما يلي حركة خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي:  
 م 2021  م 2022 
    

 9,866  15,866 الرصيد الافتتاحي
 6,000  4,000 لسنة  ل المحمل

 15,866  19,866 الرصيد الختامي
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
 

22 

  النقد وما في حكمه  6
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
    

 12,104  9,927 النقد لدى البنوك
 72  48 النقد في الصندوق 

 9,975  12,176 
 
 
  الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة    7

  الخسارة ما يلي:تتضمن الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 
 م 2021ديسمبر  31  م 2022ديسمبر  31 
 

 التكلفة 
القيمة 
 العادلة 

 
 التكلفة

القيمة 
 العادلة 

الاستثمارات في وحدات صندوق استثمار مدار من قبل مدير 
 الصندوق )طرف ذو علاقة(  

 - - صندوق الأهلي للمتاجرة بالريال السعودي 

 

40,000 40,031 
 
 
  ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي  8

  تتكون ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي مما يلي:
ديسمبر   31 

 م 2022
ديسمبر  31 

 م 2021
    

 72,192  92,000 ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 
 ( 15,866)  ( 19,866) يخصم: خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 

 56,326  72,134 صافي   -ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 
 

  فيما يلي حركة خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي:  
 م 2021  م 2022 
    

 9,866  15,866 الرصيد الافتتاحي
 6,000  4,000 لسنة  ل المحمل

 15,866  19,866 الرصيد الختامي
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 المدفوعات مقدماً والذمم المدينة الأخرى 9
 

 ديسمبر  31 
 م 2022

 ديسمبر 31 
 م 2021

    
 1,210  1,305 الذمم المدينة الأخرى  

 469  1,028 ضريبة القيمة المضافة 
 ً  872  883 المصروفات المدفوعة مقدما

 3,216  2,551 
 
 

 العقارات الاستثمارية 10
 

 يمتلك الصندوق العقارات الاستثمارية التالية:  10-1
 

 سعر الشراء طبيعة العقار  اسم العقار 
   

 1,195,686 مركز تجاري  ((2)1-10( و 1)1-10إيضاح الأندلس مول، جدة )
 200,000 فندق ((1) 1 -10إيضاح فندق الأندلس مول، جدة )

 255,000 مكتب  ( (3) 1-10إيضاح برج سلامة، جدة )
 250,000 مكتب  ((4) 1-10إيضاح  كيوبيك بلازا، الرياض )

 
مليون    405وفندق الأندلس مول في تاريخ تأسيس الصندوق نظير عوض نقدي قدره  استحوذ الصندوق على الأندلس مول   ( 1

مليون ريال سعودي( وإصدار وحدات في الصندوق بقيمة   1,350من إجمالي قيمة الشراء البالغة    ٪30ريال سعودي )يمثل  
 مليون ريال سعودي لشركة الأندلس العقارية، المالك السابق.   945

 
ق الأندلس مول مرهونة كضمان مقابل تسهيل تمويل إسلامي تم الحصول عليه من البنك الأهلي السعودي إن الأندلس مول وفند

مليون ريال سعودي كما   1,330مليون ريال سعودي. ويبلغ إجمالي القيم الدفترية للأندلس مول وفندق الأندلس مول    650بمبلغ  
 في تاريخ التقرير.

 
م بمقابل  2020نوفمبر    9متر مربع مجاورة للأندلس مول بتاريخ    9,669مساحتها  استحوذ الصندوق على قطعة أرض   ( 2

 مليون ريال سعودي لغرض توسيع الأندلس مول. 45.7نقدي قدره 
 
مليون ريال سعودي. والذي تم    255م على برج سلامة نظير مقابل نقدي قدره  2019أغسطس    4استحوذ الصندوق في   ( 3

سنوات. يسُمح للبائع بتأجير العقار    5مليون ريال سعودي سنوياً لفترة    23.1إيجار قدره    تأجيره لاحقاً للبائع نظير صافي
 من الباطن لعدة مستأجرين خلال هذه الفترة.

 
مليون ريال سعودي ومولت عملية    250م مقابل مبلغ نقدي قدره  2020يونيو    22استحوذ الصندوق على كيوبيك بلازا في   ( 4

مليون ريال سعودي سنوياً    21.6لإسلامي الإضافي. تم تأجير العقار نظير صافي إيجار قدره  الاستحواذ من خلال التمويل ا
 سنوات.  3لفترة 

 
يتم الاحتفاظ بعقارات الصندوق كأمانة لدى شركة "صندوق تمكين العقاري" )"كيان ذو غرض خاص"(، المملوكة من  (5

سنوياً استناداً إلى متوسط القيم    ٪0.025المالية )أمين الحفظ للصندوق(. يدفع الصندوق أتعاب حفظ بنسبة  قبل شركة البلاد  
 السوقية للعقارات. 



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 العقارات الاستثمارية )يتبع(  10
 

قياسها لاحقاً بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة. فيما يلي تفاصيل  م، تمثل العقارات الاستثمارية الممتلكات التي تم إثباتها مبدئياً بالتكلفة ويتم  2022ديسمبر    31في   10-2
 عن تكلفة العقارات الاستثمارية:

 

 الأراضي  
 

 المباني
الأثاث  

 والتركيبات 
أجهزة الحاسب  

 الآلي
المعدات  

 المكتبية
 

  السيارات
*الإنشاءات تحت 

 التنفيذ 
 

 الإجمالي
               التكلفة: 

 1,937,685  7,903  33  7,277  2,117  9,015  896,047  1,015,293 م 2022يناير  1الرصيد في  
 49,629  49,629  -  -  -  -  -  - الإضافات خلال السنة 

 -  ( 3,101)  -  -  -  -  3,101  - حويلات خلال السنةالت
 1,987,314  54,431  33  7,277  2,117  9,015  899,148  1,015,293 م  2022ديسمبر  31الرصيد في  

                
               الاستهلاك المتراكم  

 ( 112,018)  -  ( 8)  ( 4,602)  ( 893)  ( 4,248)  ( 102,267)  - م 2022يناير  1الرصيد في  
 ( 23,933)  -  ( 7)  ( 552)  ( 224)  ( 967)  ( 22,183)  - الاستهلاك خلال السنة

 ( 135,951)  -  ( 15)  ( 5,154)  ( 1,117)  ( 5,215)  ( 124,450)  - م 2022ديسمبر  31الرصيد في  
               

 صافي القيمة الدفترية في  
 1,015,293 م 2022ديسمبر  31

 
774,698 

 
3,800 

 
1,000 

 
2,123 

 
18  54,431 

 
1,851,363 

 
 

  



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 العقارات الاستثمارية )يتبع(  10
 

 الأراضي  
 

 المباني
الأثاث   

 والتركيبات 
أجهزة  

 الحاسب الآلي 
المعدات  

 المكتبية 
 

  السيارات
*الإنشاءات  
 تحت التنفيذ

 
 الإجمالي

               التكلفة: 
 1,931,571  8,360  33  7,277  2,117  9,015  889,476  1,015,293 م 2021يناير  1الرصيد في  

 6,114  6,114  --   --   --   --   --   --  الإضافات خلال السنة 
 -  ( 6,571)  --   --   --   --   6,571  - يلات خلال السنةالتحو

 1,937,685  7,903  33  7,277  2,117  9,015  896,047  1,015,293 م  2021ديسمبر  31الرصيد في  
                

               الاستهلاك المتراكم 
 ( 87,393)  --   (1)  ( 3,453)  ( 668)  ( 3,186)  ( 80,085)  --  م 2021يناير  1الرصيد في  

 ( 24,625)  --   (7)  ( 1,149)  ( 225)  ( 1,062)  ( 22,182)  --  مصروف الاستهلاك للسنة 
 ( 112,018)  --   (8)  ( 4,602)  ( 893)  ( 4,248)  ( 102,267)  --  م 2021ديسمبر  31د في  الرصي

               
 صافي القيمة الدفترية في  

 1,015,293 م  2021ديسمبر  31
 

793,780 
 

4,767 
 

1,224 
 

2,675 
 

25  7,903 
 

1,825,667 
 
 ريال سعودي(.  1,052,448م:  2021ريال سعودي ) 2,459,539تتعلق الإنشاءات تحت التنفيذ بأعمال الإنشاءات في الأندلس مول. يشمل ذلك تكلفة الاقتراض المرسملة البالغة  *
 

تحديد  لن  ارية المتداولة الصادرة من هيئة السوق المالية، يقوم مدير الصندوق بتقييم قيم العقارات للصندوق عن طريق تعيين مقيمين اثنين مستقليمن تعليمات صناديق الاستثمار العق  8وفقاً للمادة  
الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، تدُرج الاستثمارات في السوقية تماشياً مع معايير التقييم الدولية الخاصة بمجلس معايير التقييم الدولية. ومع ذلك، ووفقاً للمعايير  القيم  

 العقارات بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم والذي يعُد معالجة مسموحًا بها بموجب المعايير الدولية للتقرير المالي.
 

 فيما يلي القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية:
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
    

 1,184,292  1,223,336 الأندلس مول
 145,825  141,292 فندق الأندلس مول

 248,378  243,302 برج سلامة 
 247,172  243,433 كيوبيك بلازا 

 1,825,667  1,851,363 الإجمالي

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 الاستثمارية )يتبع( العقارات  10
 

 القيم السوقية  10-3
 

 تتمثل الافتراضات المستخدمة في تحديد القيم العادلة للعقارات الاستثمارية فيما يلي: 10-3-1
 

 القيمة السوقية الافتراضات الرئيسية  أسلوب التقييم:  البيان 

 المقيّم: فاليوستارت 

 31كما في 
 ديسمبر
 م 2022

 31كما في 
ديسمبر  
 م 2021
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 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 العقارات الاستثمارية )يتبع(  10
 

للقيمة العادلة استناداً إلى المدخلات في طرق التقييم    3تم تصنيف قياسات متوسط القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية بالمستوى  
 م: 2021ديسمبر  31م و 2022ديسمبر  31المستخدمة. يظهر الجدول التالي التفاصيل كما في 

 
 م 2022ديسمبر  31قياس متوسط القيمة العادلة في   

 

باستخدام أسعار مدرجة من 
الأسواق النشطة لموجودات 

 ( 1مماثلة )المستوى 

المدخلات الهامة 
الأخرى القابلة  

 (2للملاحظة )المستوى 

المدخلات الهامة الأخرى  
غير القابلة للملاحظة  

 ( 3)المستوى 

 2,018,128 --  --  العقارات الاستثمارية 
 

 م 2021ديسمبر  31قياس متوسط القيمة العادلة في   

 

باستخدام أسعار مدرجة من 
الأسواق النشطة لموجودات 

 ( 1مماثلة )المستوى 

المدخلات الهامة 
الأخرى القابلة  

 (2للملاحظة )المستوى 

المدخلات الهامة الأخرى  
القابلة للملاحظة  غير 

 ( 3)المستوى 

 1,854,638 --  --  العقارات الاستثمارية 
 
 

 إيرادات الإيجارات غير المحققة  11
 

 ديسمبر  31 
 م 2022

 ديسمبر 31 
 م 2021

    
 25,060  30,326 الرصيد الافتتاحي 

 188,673  185,022 الفواتير الصادرة خلال السنة  
 ( 183,407)  ( 185,120) الإيرادات المثبتة خلال السنة

 30,326  30,228 الرصيد الختامي 
 
 

 المطلوبات الأخرى  12
 

 ديسمبر  31 
 م 2022

 ديسمبر 31 
 م 2021

    
 5,183  4,568 المصروفات المستحقة والأخرى

 1,764  - التكاليف التمويلية المستحقة  
 135  135 الذمم الدائنة التجارية  

 4,703  7,082 
 

  

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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  الدفعات المقدمة من عقود الإيجار التشغيلي  13
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
 7,741  7,258 الدفعات المقدمة من المستأجرين  

 7,213  7,446 التأمينات من المستأجرين
 14,704  14,954 

 
 

  القروض  14
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
    

 514,995  558,728 الرصيد الافتتاحي
 42,678  29,775 تسهيل التمويل المستخدم خلال السنة

 1,055  700 إطفاء أتعاب ترتيب القرض
 558,728  589,203 الرصيد الختامي 

 
البنك الأهلي السعودي    معمليون ريال سعودي    650م، قام الصندوق بتوقيع اتفاقية تسهيل تمويل إسلامي بقيمة  2018نوفمبر    7في  

)الذي يعُرف سابقًا "البنك الأهلي التجاري"(. قام الصندوق بتحويل صك ملكية العقارات، الأندلس مول وفندق الأندلس مول،  
للإدارة والتملك، شركة تابعة مملوكة بالكامل للبنك الأهلي السعودي كضمان مقابل تسهيل التمويل لصالح شركة التطوير العقاري  

  الإسلامي.
م،  2020مليون ريال سعودي كدفعة أولى من تسهيل التمويل الإسلامي. خلال    255م، استخدم الصندوق  2019أغسطس    1في  

م، استخدم الصندوق مبلغا  2021تسهيل التمويل الإسلامي. خلال  مليون ريال سعودي كدفعة ثانية من    263استخدم الصندوق  
مليون ريال سعودي. بلغ الرصيد   30م، استخدم الصندوق مبلغا إضافيا قدره  2022مليون ريال سعودي. خلال    43إضافيا قدره  

سعودي(. تمتد    مليون ريـال  89م:  2021ديسمبر    31م )2022ديسمبر    31مليون ريـال سعودي كما في    59غير المستخدم  
م. وعليه، تم الإفصاح عن كامل الرصيد  2026يونيو    30سنة، حيث تستحق الدفعة الأولى في    15فترة تسهيل التمويل الإسلامي  

سنوات والتي يجب خلالها سداد دفعات الأرباح   5على أنه غير متداول. يمنح تسهيل التمويل الإسلامي فترة سماح تمتد حتى  
سنوات على أساس ربع سنوي. يحمل تسهيل التمويل الإسلامي    10اح، يجب سداد المبلغ الأساسي على مدى  فقط. وبعد فترة السم

 ٪ سنوياً. 1.75عمولة بمعدل سايبور زائداً 
 
 

  الزكاة   15
  ديسمبر باستخدام الوعاء الزكوي كما يلي: 31يتم احتساب الزكاة للسنة المنتهية في 

 م 2021  م 2022 
    الزكوي الإيجابي )أ(صافي الوعاء 

 1,303,077  1,272,944 صافي الموجودات )حقوق الملكية(
 9,866  15,866 المخصصات 

 558,728  589,203 القروض
 89,200  82,218 صافي الربح المعدل 

 1,960,871  1,960,231 الوعاء الزكوي الإيجابي
    الوعاء الزكوي السالب )ب( 

 1,825,667  1,851,363 الاستثماريةالعقارات 
 1,851,363  1,825,667 

 135,204  108,868 صافي الوعاء الزكوي الإيجابي
 89,200  82,218 صافي الربح المعدل 
 2,230  2,055 ٪(2.5الزكاة للسنة )بواقع 

  



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 الزكاة )يتبع(  15
 

 فيما يلي حركة مخصص الزكاة:
 

 ديسمبر  31 
  م 2022

 ديسمبر 31
 م 2021

    
 1,159  2,230 الرصيد الافتتاحي

 1,500  2,000 المحمل للسنة 
 ( 429)  ( 2,076) الدفعات خلال السنة  

 2,230  2,154 الرصيد الختامي
 

 موقف الربط الزكوي:
 

م. إلا أن الهيئة لم تقم بعد 2021قدم الصندوق إقراراته الزكوية إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( للسنوات حتى  
 بإنهاء الربوط النهائية.

 
 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة   16
 

 تتكون الأطراف ذات العلاقة في الصندوق مما يلي، ويتعامل الصندوق مع هذه الأطراف خلال السياق الاعتيادي لأعماله:
 

 العلاقة اسم الشركة 
 مدير الصندوق ومالك وحدات المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال شركة الأهلي 

 شريك مدير الصندوق  البنك الأهلي السعودي
 مالك وحدة ووكيل عقاري شركة الأندلس العقارية

  
 

 أتعاب إدارة الصندوق
 

سنوياً من إجمالي موجودات الصندوق )استناداً إلى آخر تقييم( ناقصاً المطلوبات المتداولة  ٪1بدفع الصندوق أتعاب إدارة بنسبة 
 للصندوق. تستحق أتعاب الإدارة كمتأخرات على أساس نصف سنوي.

 
 أتعاب الوكالة وإدارة العقارات 

 
بتاريخ   اتفاقية تحويل رئيسية  الصندوق من خلال  الأند2017ديسمبر    25قام  بتعيين شركة  العقارية "كوكيل عقاري". م  لس 

للأندلس مول  الحقوق والالتزامات كوكيل  لممارسة وتنفيذ وسداد جميع  العقارية  الأندلس  تعيين شركة  يتم  الاتفاقية،  وبموجب 
إلى شركة الأندلس العقارية عن خدمات    500,000وفندق الأندلس مول. يدفع الصندوق مبلغ ثابت قدره   ريال سعودي سنوياً 

 لمذكورة أعلاه.الوكيل ا
 

 تقوم شركة الأندلس العقارية أيضاً بإدارة الأندلس مول الذي يتحمل الصندوق أتعاب إدارته.  
 

التالية مع الأطراف ذات العلاقة خلال السياق الاعتيادي للأعمال. تمت هذه المعاملات على أساس  أبرم الصندوق المعاملات 
 جميع معاملات الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس إدارة الصندوق.شروط وأحكام معتمدة من الصندوق. تم اعتماد 

 
  

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة )يتبع(  16
 

 م 2021  م 2022 طبيعة المعاملات الطرف ذو العلاقة
     
     

 9,418  4,282 إيجارات محصلة بالنيابة عن الصندوق شركة الأندلس العقارية
 --   2,122 مدفوعات مستلمة من شركة الأندلس العقارية

 --   50,895 مدفوعات لشركة الأندلس العقارية
   53,043 رسوم تطوير أعمال

 120  203 مصروفات أخرى
 9,218  10,523 أتعاب إدارة محملة

 575  575 أتعاب وكالة محملة  
     

شركة الأهلي المالية  
سابقاً باسم شركة المعروفة 

 الأهلي كابيتال 

 19,087  20,364 أتعاب إدارة محملة 

 20,993  29,230 مدفوعات تمت بواسطة الصندوق
     

 26  14 رسوم خدمات محملة البنك الأهلي السعودي   
 371  259 أتعاب ترتيب قرض محملة

 397  273 مدفوعات 
 

 موظفي الإدارة العليا:وفيما يلي المعاملات الهامة مع 
 

 م 2021  م 2022 طبيعة المعاملات موظفو الإدارة العليا 
     

 موظفو الإدارة العليا 
 100  100 أتعاب مجلس إدارة

 
 نتجت الأرصدة التالية المستحقة إلى الأطراف ذات العلاقة عن المعاملات المذكورة أعلاه بتاريخ التقرير: 

 
 العلاقة المستحق للأطراف ذات 

 

 الطرف ذو العلاقة
 ديسمبر  31

 م 2022
 

 ديسمبر 31
 م 2021

    
 19,087  10,196        شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال

 1,267  12,556 شركة الأندلس العقارية
 22,752  20,354 



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة )يتبع(  16
 

 م 2021  م 2022 طبيعة المعاملات الطرف ذو العلاقة
     
     

 9,418  4,282 إيجارات محصلة بالنيابة عن الصندوق شركة الأندلس العقارية
 --   2,122 مدفوعات مستلمة من شركة الأندلس العقارية

 --   50,895 مدفوعات لشركة الأندلس العقارية
   53,043 رسوم تطوير أعمال

 120  203 مصروفات أخرى
 9,218  10,523 أتعاب إدارة محملة

 575  575 أتعاب وكالة محملة  
     

شركة الأهلي المالية  
سابقاً باسم شركة المعروفة 

 الأهلي كابيتال 

 19,087  20,364 أتعاب إدارة محملة 

 20,993  29,230 مدفوعات تمت بواسطة الصندوق
     

 26  14 رسوم خدمات محملة البنك الأهلي السعودي   
 371  259 أتعاب ترتيب قرض محملة

 397  273 مدفوعات 
 

 موظفي الإدارة العليا:وفيما يلي المعاملات الهامة مع 
 

 م 2021  م 2022 طبيعة المعاملات موظفو الإدارة العليا 
     

 موظفو الإدارة العليا 
 100  100 أتعاب مجلس إدارة

 
 نتجت الأرصدة التالية المستحقة إلى الأطراف ذات العلاقة عن المعاملات المذكورة أعلاه بتاريخ التقرير: 

 
 العلاقة المستحق للأطراف ذات 

 

 الطرف ذو العلاقة
 ديسمبر  31

 م 2022
 

 ديسمبر 31
 م 2021

    
 19,087  10,196        شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال

 1,267  12,556 شركة الأندلس العقارية
 22,752  20,354 



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 القطاعية التقارير  17
 

 تشمل أنشطة الصندوق عدداً من القطاعات على النحو التالي: 
 

 قطاع التجزئة: يشمل الأندلس مول.
 قطاع الضيافة: يشمل فندق الأندلس مول.

 قطاع المكاتب: يشمل برج سلامة وكيوبيك بلازا.
 

 فيما يلي ملخصاً للمركز المالي والأداء المالي لهذه القطاعات: 
 

 م 2021ديسمبر  31   م 2022ديسمبر  31  المنتهية فيللسنة 

 
مركز 
 المكتب الفندق  التسوق

الخدمات غير  
  الإجمالي المخصصة

مركز  
 المكتب  الفندق التسوق

الخدمات غير 
 الإجمالي المخصصة 

            
 183,407 --  45,385 11,497 126,525  185,120 - 45,385 14,469 125,266 الإيرادات

 ( 38,838) ( 137) ( 612) ( 11,382) ( 26,707)  ( 44,675) ( 125) ( 1,495) ( 14,111) ( 28,944) المصروفات التشغيلية
 ( 24,625) --  ( 8,853) ( 5,096) ( 10,676)  ( 23,933) - ( 8,853) ( 4,533) ( 10,547) الاستهلاك  

خسارة الانخفاض في قيمة ذمم 
 - - ( 4,000) مديني عقود الإيجار التشغيلي

- 
(4,000 ) 

 
(6,000 )  --  --  -- (6,000 ) 

 75,420 ( 22,734) 21,680 ( 5,330) 81,804  66,117 ( 24,605) 14,186 ( 4,488) 81,024 صافي الربح/)الخسارة( 
 

  م 2021ديسمبر  31    م 2022ديسمبر  31  كما في
 

 المكتب الفندق  مركز التسوق 
الخدمات غير  

 المكتب  الفندق مركز التسوق   الإجمالي المخصصة
الخدمات غير 

 الإجمالي المخصصة 
            

 1,936,751 43,782 505,163 155,175 1,232,631  1,936,688 3,754 499,607 145,320 1,288,007 إجمالي الموجودات
            

 633,674 21,887 515,309 2,097 94,381  663,744 12,910 513,640 1,779 135,415 إجمالي المطلوبات
 

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
 

32 

 الإيرادات من العقارات  18
 
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
    

 126,525  125,266 الأندلس مول
 23,100  23,100 برج سلامة 

 22,285  22,285 كيوبيك بلازا 
 11,497  14,469 فندق الأندلس مول 

 185,120  183,407 
 
 

 المصروفات التشغيلية  19
 
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
 12,072  14,044 التشغيل والصيانة

 8,192  9,924 مصروفات الرواتب
 5,418  5,962 رسوم الامتياز وأتعاب الإدارة 

 5,299  4,771 المرافق الخدمية
 1,643  1,538 التسويق 
 1,057  1,062 التأمين 

 5,157  7,374 التكاليف التشغيلية الأخرى
 44,675  38,838 
 

 
 التكاليف التمويلية  20

 
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
    

 15,109  23,310 إجمالي التكلفة التمويلية
 ( 1,052)  ( 2,460) يخصم: التكلفة التمويلية المرسملة خلال السنة. 

 14,057  20,850 التكلفة التمويلية المحملة على الربح أو الخسارة  
 

 
 الأثر على صافي الموجودات )حقوق الملكية( لكل وحدة إذا كانت العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة  21

 
 

 إيضاحات 
 ديسمبر  31

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
     

 1,854,638  2,018,128 3-10 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 
 (1,825,667)  ( 1,851,363) 2-10 يخصم: القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية

 28,971  166,765  الزيادة في صافي الموجودات )حقوق الملكية( 
 137,500  137,500  الوحدات المصدرة بالآلاف )بالعدد(

 0.21  1.21  الإضافية لكل وحدة وفقاً للقيمة العادلة  )حقوق الملكية(صافي الموجودات 
 

  



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 المصروفات التشغيلية  19
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 التكاليف التمويلية  20

 
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
    

 15,109  23,310 إجمالي التكلفة التمويلية
 ( 1,052)  ( 2,460) يخصم: التكلفة التمويلية المرسملة خلال السنة. 

 14,057  20,850 التكلفة التمويلية المحملة على الربح أو الخسارة  
 

 
 الأثر على صافي الموجودات )حقوق الملكية( لكل وحدة إذا كانت العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة  21

 
 

 إيضاحات 
 ديسمبر  31

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
     

 1,854,638  2,018,128 3-10 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 
 (1,825,667)  ( 1,851,363) 2-10 يخصم: القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية
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 0.21  1.21  الإضافية لكل وحدة وفقاً للقيمة العادلة  )حقوق الملكية(صافي الموجودات 
 

  



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 الأثر على صافي الموجودات )حقوق الملكية( لكل وحدة إذا كانت العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة )يتبع(  21
 
 ديسمبر  31 

 م 2022
 ديسمبر 31 

 م 2021
    

 1,303,077  1,272,944  )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات قبل تعديل القيمة العادلةصافي الموجودات  
 28,971  166,765 )حقوق الملكية(  صافي الموجوداتالزيادة في 

 1,332,048  1,439,709 )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات بعد تعديل القيمة العادلة صافي الموجودات 
 

 صافي الموجودات العائدة لكل وحدة 
 9.48  9.26  )حقوق الملكية( لكل وحدة )ريال سعودي( قبل تعديل القيمة العادلة صافي الموجودات

 0.21  1.21 الزيادة في صافي الموجودات )حقوق الملكية( لكل وحدة )ريال سعودي( وفقاً للقيمة العادلة 
 9.69  10.47 )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات بعد تعديل القيمة العادلة صافي الموجودات 

 
 

 عقود الإيجار التشغيلي   22
 

 كمؤجر 
 

 فيما يلي تحليل استحقاق دفعات الإيجار غير المخصومة التي سيتم استلامها في السنوات المستقبلية: 
 

 ديسمبر  31 
 م 2022

 ديسمبر 31 
 م 2021

    
 16,409  92,029 بحد أقصى سنة 

 254,581  146,900 سنوات 5 - 1
 401,646  139,115 سنوات  5أكثر من 

 378,044  672,636 
 

 
 توزيعات الأرباح   23

 
م  2021ديسمبر    31م، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح للسنة المنتهية في  2022يوليو    20م و  2022فبراير    9في  

لكل وحدة على التوالي. وتم دفع نفس    0.350ريال سعودي لكل وحدة و    0.350م بمبلغ  2022يونيو    30والفترة المنتهية في  
 م على التوالي.2022أغسطس  25م و 2022مارس  8المبلغ في 

 
 

 إدارة المخاطر المالية  24
 

 عوامل المخاطر المالية 
وتشمل: مخاطر السوق )بما في ذلك مخاطر العملة ومخاطر القيمة العادلة يتعرض الصندوق لمخاطر مالية مختلفة بسبب أنشطته  

والتدفقات النقدية لأسعار العمولة( ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. يركز برنامج إدارة المخاطر العام للصندوق على عدم  
 المحتملة علـى الأداء المالي للصندوق. إمكانية التنبؤ بأوضاع الأسواق المالية ويسعى إلى التقليل من التأثيرات السلبية

 
إدارة المخاطر. تتكون الأدوات المالية المدرجة في قائمة المركز المالي من النقد وما في حكمه،  عن مسؤول مدير الصندوق إن

الذمم المدينة الأخرى،  والاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، وذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي، وبعض  
والديون طويلة الأجل، والمستحق للأطراف ذات العلاقة، والذمم الدائنة التجارية، والمصروفات المستحقة والمطلوبات المتداولة 
الموجودات   مقاصة  تتم  بند.  بكل  المتعلقة  المحاسبية  السياسات  في  المتبعة  المحددة  الإثبات  طرق  عن  الإفصاح  يتم  الأخرى. 

المبالغ المدرجة والمطل المالية عند وجود حق قانوني ملزم للصندوق بمقاصة  القوائم  المبالغ بالصافي في  المالية وتدرج  وبات 
 ويعتزم إما التسوية على أساس الصافي، أو إثبات الموجودات المطلوبات في آن واحد. 

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 إدارة المخاطر المالية )يتبع(  24
 
 مخاطر السوق  .أ
 

تتمثل مخاطر السـوق في مخاطر تأثير التغيرات في أسـعار السـوق مثل أسـعار صـرف العملات الأجنبية ومعدلات الربح وأسـعار 
حقوق الملكية على ربح الصـندوق أو قيمة أدواته المالية. تهدف إدارة مخاطر السـوق إلى إدارة وضـبط التعرض للمخاطر ضـمن 

ل. يدير الصــندوق مخاطره الســوقية من خلال الاســتثمار في ســندات متدنية المخاطر وفقا الحدود المقبولة مع تحقيق العائد الأمث
 لشروط وأحكام الصندوق. 

 

 
ديسمبر   31

 م 2022
ديسمبر  31 

 م 2021
    

 40,031  - الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 

 مخاطر العملات 
 

تعرض قيمة أداة مالية ما للتقلب بسبب التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. تتم  مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر  
 معاملات الصندوق بصورة أساسية بالريال السعودي، وعليه لا يتعرض الصندوق لأي مخاطر عملات هامة.

 
 مخاطر معدلات العمولة

 
ذبذبات في معدلات العمولة السائدة على المراكز المالية  مخاطر معدلات العمولة هي التعرض لمخاطر متنوعة مرتبطة بتأثير الت

 للصندوق وتدفقاته النقدية.
 

فائدة متغيرة ولا تخضع لإعادة  لمعدلات  تتم وفقاً  التي  القروض  للصندوق بصورة رئيسية من  العمولة  تنشأ مخاطر معدلات 
 التسعير بشكل منتظم.

 
رئيسي من القروض الخاصة به والتي تتم وفقاً لمعدلات عمولة متغيرة، وفيما يلي  تنشأ مخاطر معدلات الفائدة للصندوق بشكل  

 تحليل الحساسية: 
 

 م2022ديسمبر   31الرصيد كما في 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

 الشامل الآخر 
 

 قائمة المركز المالي 

الزيادة بمقدار   
 نقطة  100

النقص بمقدار  
  نقطة  100

الزيادة بمقدار  
 نقطة  100

النقص بمقدار  
 نقطة  100

 5,892 ( 5,892)  5,892 ( 5,892) تكلفة تسهيل التمويل الإسلامي 
 5,892 ( 5,892)  5,892 ( 5,892) حساسية التدفقات النقدية )صافي( 

 
 م 2021ديسمبر   31الرصيد كما في 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

 الشامل الآخر 
 

 قائمة المركز المالي 

الزيادة بمقدار  
 نقطة  100

النقص بمقدار 
  نقطة  100

الزيادة بمقدار 
 نقطة  100

النقص بمقدار 
 نقطة  100

 5,587 ( 5,587)  5,587 ( 5,587) تكلفة تسهيل التمويل الإسلامي 
 5,587 ( 5,587)  5,587 ( 5,587) حساسية التدفقات النقدية )صافي( 



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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 إدارة المخاطر المالية )يتبع(  24
 
 مخاطر السوق  .أ
 

تتمثل مخاطر السـوق في مخاطر تأثير التغيرات في أسـعار السـوق مثل أسـعار صـرف العملات الأجنبية ومعدلات الربح وأسـعار 
حقوق الملكية على ربح الصـندوق أو قيمة أدواته المالية. تهدف إدارة مخاطر السـوق إلى إدارة وضـبط التعرض للمخاطر ضـمن 

ل. يدير الصــندوق مخاطره الســوقية من خلال الاســتثمار في ســندات متدنية المخاطر وفقا الحدود المقبولة مع تحقيق العائد الأمث
 لشروط وأحكام الصندوق. 

 

 
ديسمبر   31

 م 2022
ديسمبر  31 

 م 2021
    

 40,031  - الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 

 مخاطر العملات 
 

تعرض قيمة أداة مالية ما للتقلب بسبب التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. تتم  مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر  
 معاملات الصندوق بصورة أساسية بالريال السعودي، وعليه لا يتعرض الصندوق لأي مخاطر عملات هامة.

 
 مخاطر معدلات العمولة

 
ذبذبات في معدلات العمولة السائدة على المراكز المالية  مخاطر معدلات العمولة هي التعرض لمخاطر متنوعة مرتبطة بتأثير الت

 للصندوق وتدفقاته النقدية.
 

فائدة متغيرة ولا تخضع لإعادة  لمعدلات  تتم وفقاً  التي  القروض  للصندوق بصورة رئيسية من  العمولة  تنشأ مخاطر معدلات 
 التسعير بشكل منتظم.

 
رئيسي من القروض الخاصة به والتي تتم وفقاً لمعدلات عمولة متغيرة، وفيما يلي  تنشأ مخاطر معدلات الفائدة للصندوق بشكل  

 تحليل الحساسية: 
 

 م2022ديسمبر   31الرصيد كما في 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

 الشامل الآخر 
 

 قائمة المركز المالي 

الزيادة بمقدار   
 نقطة  100

النقص بمقدار  
  نقطة  100

الزيادة بمقدار  
 نقطة  100

النقص بمقدار  
 نقطة  100

 5,892 ( 5,892)  5,892 ( 5,892) تكلفة تسهيل التمويل الإسلامي 
 5,892 ( 5,892)  5,892 ( 5,892) حساسية التدفقات النقدية )صافي( 

 
 م 2021ديسمبر   31الرصيد كما في 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل  
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 قائمة المركز المالي 

الزيادة بمقدار  
 نقطة  100

النقص بمقدار 
  نقطة  100

الزيادة بمقدار 
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 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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  مخاطر الائتمان  . ب

تمثل مخاطر الائتمان عدم مقدرة الطرف المقابل على الوفاء بالتزاماته بشـأن أداة مالية أو عقد عميل مما يؤدي إلى تكبد خسـائر  
مالية. يتعرض الصــندوق لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بمســتحقاته من المســتأجرين بموجب عقود الإيجار التشــغيلي والاســتثمار  

ــتحق من الأطراف ذات العلاقـة وبعضبـالقيمـة الع ـ ــارة والنقـد ومـا في حكمـه والمســ الـذمم المـدينـة   ادلـة من خلال الربح أو الخســ
  الأخرى.

 
ديسمبر   31

 م 2022
ديسمبر  31 

 م 2021
    

 12,104  9,927 النقد وما في حكمه 
 72,192  92,000 ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي، إجمالي  

 1,210  1,305 الذمم المدينة الأخرى 
 103,232  85,506 

 
  القيم الدفترية للموجودات المالية تمثل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان لهذه الموجودات.
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غيلي في المملكة العربية السـعودية. يقوم الصـندوق بإدارة مخاطر  تأجرين مقابل عقود إيجار تشـ لدى الصـندوق ذمم مدينة من مسـ
الائتمان المتعلقة بمســتحقات من العملاء عن طريق المراقبة وفقاً لســياســات وإجراءات محددة. ويســعى الصــندوق إلى الحد من 

ــة به والمتعل ــع حدود ائتمانية للعملاء الأفراد ومراقبة الذمم المدينة القائمة على  مخاطر الائتمان الخاصــ قة بالعملاء وذلك بوضــ
 أساس مستمر. تتم مراقبة الذمم المدينة بهدف ألا يكون تعرض الصندوق للديون المعدومة تعرضاً جوهرياً. 

 
  ية المتوقعة للذمم المدينة التجارية كما في:يعرض الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان و الخسائر الائتمان

المتوسط   
لمعدل المرجح 

  (٪الخسارة )
إجمالي القيمة 

  الدفترية 

مخصص 
الانخفاض في  

  القيمة

الانخفاض في  
القيمة 
 الائتمانية 

         م 2022ديسمبر  31
0 – 90  ً  لا  2,007  34,784  ٪6  يوما

 لا  2,025  14,368  ٪14  يوماً 180 – 90
180 –  270  ً  لا  6,041  17,546  ٪34  يوما
270–  365  ً  لا  1,055  10,454  ٪11  يوما
 لا  1,805  7,915  ٪23  يوماً  455 -365

ً  455أكثر من   نعم  6,933  6,933  ٪100  يوما
   19,866  92,000    الإجمالي

 
المتوسط    

لمعدل  المرجح 
  (٪الخسارة )

إجمالي القيمة 
  الدفترية 

مخصص 
الانخفاض في 

  القيمة

الانخفاض في 
القيمة 

 الائتمانية 
         م 2021ديسمبر  31

0 – 90  ً  لا  1,198  19,102  ٪ 6  يوما
90 – 180  ً  لا  2,863  18,771  ٪ 15  يوما

180 –  270  ً  لا  3,050  8,705  ٪ 35  يوما
270–  365  ً  لا  1,287  10,850  ٪ 12  يوما
 لا  2,274  9,570  ٪ 24  يوماً  455 -365

ً  455أكثر من   نعم   5,194  5,194  ٪ 100  يوما
   15,866  72,192    الإجمالي

  

 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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  مخاطر السيولة .ج

ــول على التمويل اللازم للوفاء بالتزامات  ــعوبات في الحصـ ــندوق لصـ ــيولة هي المخاطر المتمثلة في تعرض الصـ مخاطر السـ
ــرعـة وبقيمـة تقـارب قيمتـه  ــيولـة عن عـدم القـدرة على بيع أحـد الموجودات المـاليـة بســ مرتبطـة بـأدوات مـاليـة. قـد تنتج مخـاطر الســ

راقبة المنتظمة لمدى كفاية السـيولة المتوفرة من خلال تسـهيلات ائتمانية ملتزمة بها  العادلة. وتدار مخاطر السـيولة من خلال الم
  للوفاء بأي التزامات مستقبلية.  

يهدف الصندوق إلى الحفاظ على التوازن بين استمرارية التمويل والمرونة باستخدام سحوبات بنكية على المكشوف وقروض 
  بنكية. 

يعرض الجدول أدناه تحليلاً للمطلوبات المالية الخاصة بالصندوق كما في تاريخ التقرير ويصنفها ضمن استحقاقات ملائمة استناداً  
  غير المخصومة التعاقدية.إلى التدفقات النقدية 

 أكثر من سنة   أقل من سنة   م 2022ديسمبر  31في 
     

 589,203  --    القروض 
 -  22,752  المستحق للأطراف ذات العلاقة 

 -  4,703  المطلوبات الأخرى 
  27,455  589,203 

 
 أكثر من سنة  أقل من سنة   م 2021ديسمبر  31في 

     
 558,728  --   القروض

 --   20,354  المستحق للأطراف ذات العلاقة 
 --   7,082  المطلوبات الأخرى 

  27,436  558,728 
 
 

 القيمة العادلة  25
 

القيمة العادلة هي القيمة التي ســـيتم اســـتلامها مقابل بيع أصـــل ما أو دفعها مقابل تحويل التزام ما ضـــمن معاملة منتظمة بين 
اركين في السـوق   ائدة بغض النظر عما إذا تم تحديد السـعر أو تقديره بشـكل مباشـر  المشـ بتاريخ القياس ووفقاً لظروف السـوق السـ

 باستخدام أسلوب تقييم آخر.
 

يتم تصـنيف جميع الموجودات والمطلوبات سـواء تم قياسـها بالقيمة العادلة أو تم الإفصـاح عن قيمها العادلة في القوائم المالية وفقاً 
تســلســل الهرمي لقياســات القيمة العادلة كما هو موضــح أدناه، إلى أدنى مســتوى لقياس المدخلات الذي يعتبر هامًا لمســتويات ال

 لقياس القيمة العادلة ككل.
 

 أسعار السوق المدرجة والمعلنة )غير المعدلة( في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة.  :1المستوى 
التي يمك:  2المستوى   المعلنة  المدخلات  التزام بخلاف الأسعار  أو  تتبعها بشكل مباشر أو غير مباشر لأصل  أو  ن ملاحظتها 

 .1المذكورة في المستوى 
 المدخلات التي لا يمكن ملاحظتها أو تتبعها لأصل أو التزام. : 3المستوى 

 
  القيمة العادلة للأدوات المالية 

ية. يوضح ما يلي أهداف الصندوق وسياساته وإجراءاته نحو إدارة هذه يتعرض الصندوق للمخاطر نتيجة استخدام الأدوات المال
 المخاطر والطرق المستخدمة لقياسها بالإضافة إلى المعلومات الكمية المتعلقة بهذه المخاطر في القوائم المالية المرفقة. 



 ( 1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية المعروفة سابقاً باسم شركة الأهلي كابيتال( 

 إيضاحات حول القوائم المالية
 م 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(
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الأدوات المالية من خلال أهدافه وسياساته وإجراءاته نحو إدارة هذه  لم تكن هناك تغيرات جوهرية قد تعرض الصندوق لمخاطر  
 المخاطر والطرق المستخدمة التي تختلف عن ما تم استخدامه في السنوات السابقة ما لم يذكر خلاف ذلك. 

 
تعتبر إدارة الصندوق أن القيمة العادلة للذمم المدينة من عقود الإيجار التشغيلي والمستحق للأطراف ذات العلاقة والمستحقات   -

 والذمم الدائنة الأخرى تقارب قيمتها الدفترية بسبب الآجال القصيرة للأدوات المالية.  
 
 ر.خلال فترة التقري 3أو  2أو  1لا توجد تحويلات بين المستوى   -
 

تتعرض الأدوات المالية للتغير في مخاطر القيمة نتيجة للتغيرات في أسعار العمولات للموجودات والمطلوبات المالية ذات العمولة  
المتغيرة. تم ذكر معدلات العمولة الفعلية وفترات إعادة التسعير أو تاريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات المالية في الإيضاحات  

 ذات الصلة. 
 
عرض الجدول أدناه القيم الدفترية والقيم العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية بما في ذلك مستوياتهم في النظام المتدرج  ي

دلة  للقيمة العادلة للأدوات المالية. ولا تتضمن معلومات القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة العا
 كانت القيمة الدفترية تقارب القيمة العادلة بصورة معقولة.إذا 
 

 القيمة العادلة   القيمة الدفترية   

  
المصنفة بالقيمة 

 العادلة  
 

 3المستوى  2المستوى  1المستوى 
       م 2022ديسمبر  31

 --  --  --   --   بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  -الأدوات المالية 

       
       م 2021ديسمبر  31

 --  40,031 --   40,031  بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  -الأدوات المالية 
 
 

 الأحداث اللاحقة 26
 

ريال سعودي   0.30مليون ريال سعودي )  41.25م بدفع توزيعات أرباح قدرها  2023مارس    9أوصى مجلس إدارة الصندوق في  
 وحدات الصندوق. سيتم دفع توزيعات الأرباح خلال السياق الطبيعي.للوحدة( لمالكي 

 
 بخلاف ما ذكر أعلاه، ليس هناك أي أحداث لاحقة للسنة التي تتطلب تعديلاً أو إفصاحاً في هذه القوائم المالية. 

 
 

 آخر يوم تقييم  27
 

 م.  2022ديسمبر  31إن آخر يوم تقييم للسنة كان في 
 
 

 لمالية اعتماد القوائم ا 28
 

 م(. 2023مارس   26هـ )الموافق 1444 رمضان  4تم اعتماد هذه القوائم المالية من قبل مجلس إدارة الصندوق في  





صندوق الأهلي ريت )1(70


