
(1)صندوق الأهلي ريت 
م2018التقرير السنوي لعام 
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م2019التوزيع الثاني تم في الربع الأول من عام *
النسبة من القيمة الاسمية للوحدة**

ريال سعودي1,396,971,000:صافي قيمة الأصول الحالية

ريال سعودي88,017,000( FFO):النقد من العمليات

%3.25: العامللنصف الأول من الموزعة نسبة التوزيعات 

المعلومات الرئيسية

صافي الدخل باستبعاد تأثير الاهلاك هو العمليات النقد من *
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معلومات الصندوق

:الصندوقاسم

.(”الصندوق“)(1)ريتالأهليصندوق

:الصندوقوصف

شاؤهانتمالصندوق،لمديرالشرعيةالهيئةقبلمنالمحددةالشرعيةالضوابطمعمتوافقمقفل،متداولعقارياستثماريصندوق
.الماليةالسوقهيئةوتعليماتللوائحويخضعالسعوديةالعربيةالمملكةفيبهاالمعمولواللوائحالأنظمةبموجب

:الاستثماريالصندوقهدف

درةمعقاريةأصولفيأساسيبشكلالاستثمارخلالمنالوحداتلمالكيسنوينصفدوريتأجيريدخلتوفيرإلىالصندوقيهدف
إلىبالإضافةالسنة،فيمرتينالوحداتمالكيعلىالصندوقأرباحصافيمن90%عنيقللاماوتوزيعانشائيا،تطويرامطورةللدخل

.جديدةأصولعلىالاستحواذأوتوسعتهاأوالأصولتطويرطريقعنالصندوقأصولقيمةإجماليفينموتحقيقإمكانية

:الحاليةالصندوقأصول

(جدة)مولالأندلس
(ةجد)سويتسستايبريدجفندق
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تقرير مجلس الإدارة

:التاليالاجتماعاتوتضمنتالمنصرم،العامخلالالصندوقإدارةلمجلسإجتماعينالصندوقمديرعقد

والأحكامالشروطمعيتوافقبماللصندوقالخدماتمختلفلتقديمالخارجيةالأطرافتعيينواعتمادإقرار.

والثانيالأولالنصفينخلالالعقاريةالأصولأداءلمتابعةبالإضافةالصندوقأعمالتطوراتأهممناقشة.

مستقبلاالصندوقأصولعلىالمتوقعوأثرهاالحاليةالاقتصاديةالأوضاعمناقشة.

السنويةالميزانيةواعتمادمناقشة.

للصندوقوالمستقبليةالحاليةللأصولالتوسعخططمناقشة.

والسنويةالأوليةالماليةالقوائمواعتمادإقرار.

التجاريالأهليالبنكمعالمصرفيةبالتسهيلاتالخاصةالاتفاقياتعلىالموافقة.

للوحدةالاسميةالقيمةمن%6.5مجموعهابلغوالتيوالسنوية،النصفيةالأرباحتوزيعاتواعتمادإقرار.
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تطورات الصندوق

تم.للوحدةالاسميةالقيمةعلىكعائد%6.5توزيعتمحيثالصندوقمديرتطلعاتمعمتوافقةم2018عامأرباحتوزيعاتكانت
.م2019فبرايرشهرخلالالثانيالنصفوأرباحم2018أغسطسشهرخلالالأولالنصفأرباحتوزيع

ديرمموقعفيالتقاريرونشرتومعتمدين،مستقلينمقيمينقبلمنالعامخلالمرتينالعقاريةالصندوقأصولتقييمتم
.(تداول)الماليةوالسوقالصندوق

كما،المطاعممنأكبرعدداولتشملوحيويةحداثةأكثرلتبدومولبالأندلسالخاصةالمطاعمصالةتجديدأعمالمنالإنتهاءتم
.الصالةإلىعرضوشاشةشلالإضافةتم

بقيمةيالتجارالأهليالبنكمعالإسلاميةالشريعةاحكاممعمتوافقةمصرفيةإجارةتسهيلاتعلىللحصولاتفاقيةالصندوقأبرم
.ريالمليون650

الصندوقومخاطراستثماراتلتنويعمناسبينوعائدبجودةأصولعنحالياالصندوقيبحث.

الزوارمنممكنعددأكبرلجذبوذلكمولالأندلساستراتيجيةوتطويرتحديثعلىالعقاريالوكيليعمل.
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نظرة عامة على الإقتصاد

بلغالذيبالإنخفاضمقارنةالعاملهذا%2.5بنحوللمملكةالاجماليالمحليالناتجرفعفيالاقتصاديةالاصلاحاتنجحتعام،بشكل
.العامبدايةفيالتحدياتمنالرغمعلى%2.3نحوالعقاريالقطاعنمووبلغ.السابقللعام-0.8%

ويقدر.التواليعلى%16و%46بزيادةسنويأساسعلىم2018عامفيالمملكةفيالبيعنقاطعملياتوقيمةأعدادإرتفعت
نأويلاحظ.السعوديالعربيالنقدمؤسسةنشرتهاالتيالبيعنقاطلبياناتوفقاًوذلك%12و%40بحواليجدةمدينةفيالإرتفاع
.العملياتعددفيالارتفاعمنبكثيرأقلالعملياتقيمةفيالارتفاع

مستقرةالإيجاراتظلت،2018عاممنالأخيرالربعففي.المستهلكينإنفاقإنخفاضبسببمحدوداالتجزئةقطاعنمولايزال
الانخفاضفيالأصغرالتجاريةالمراكزإيجاراتاستمرتبينماالعرض،بمحدوديةمدعومةالكبيرةالإقليميةالتسوقلمراكزبالنسبة

جهودبسبب%11عندسنويأساسعلىثابتةبالتجزئةالبيعقطاعفيالشغورمعدلاتوكانت.سنويأساسعلى%5بنسبة
.الحاليةالإشغالمعدلاتعلىوالحفاظبالمستأجرينللاحتفاظحوافزبتقديمالملاك

كما.سنويأساسعلى%11بنسبةالغرفأسعارارتفعتحيثالبلاد،أنحاءباقيعلىالتفوقفيجدةفيالفنادققطاعاستمر
ظلتنفسه،الوقتوفي.سنوات3اخرمتوسطعنطفيفًاانخفاضًايمثلمماجدة،فيفندقيمفتاح772إضافةم2018عامشهد

.العامخلاليذكرتغييردونالإشغالمعدلات

بلالمستقخلالجدةمدينةفيالعقارقطاععلىالاقتصاديةوالمحفزاتللاصلاحاتالأكبرالاقتصاديالاثريظهرأنالمتوقعمن
.تاونداونوجدةالأحمرالبحرمشروعيمثلالكبيرةالاقتصاديةبالمشاريعمدفوعاالقريب،

(2018سوق العقار السعودي )تقرير مؤسسة النقد العربي السعودي و تقرير : المصادر JLL
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الأندلس مول–أصول الصندوق 

تقاطع طريق الملك  -حي الفيحاء ، عند ميدان الملك عبدالعزيز–جدة 
عبدالله مع طريق الأمير ماجد   الموقع

متر مربع152,910 إجمالي مساحة الأرض

متر مربع89,713 المساحة الايجارية

محل تجزئة415موقف سيارات، 3,000طابقين،  تفاصيل المركز التجاري

سنوات10 عمر البناء

93% م2018نسبة الاشغال بنهاية 

1,150,000,000ريال سعودي  سعر الاستحواذ

تقوم شركة هامات العقارية بتشغيل وإدارة الأندلس مول، وهي شركة 
.ذات خبرة في توفير خدمات الأدارة والتأجير والتشغيل مدير الأملاك
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ملخص أداء الأندلس مول

42%

17%

13%

0%

16%

6%

2% 2% 2% الوحدات المؤجرة حسب القطاع
أزياء وملابس
إكسسوارات
تجميل وعطورات
سوبر ماركت
مطاعم و مقاهي
متنوعة
ترفيه وألعاب
بنوك
إتصالات

نسبة المساحة المستأجرة إلى إجمالي المساحة القابلة للتأجير نسبة الدخل من إجمالي دخل المول القطاع

%44 %48 أزياء وملابس

%10 %12 إكسسوارات

%6 %10 تجميل وعطورات

%22 %8 سوبر ماركت

%4 %9 مطاعم و مقاهي

%2 %3 متنوعة

%14 %8 ترفيه وألعاب

0.01% %1 بنوك

0.01% %1 إتصالات

وحدة463مولالأندلسفيالمؤجرةالوحداتإجماليبلغ
تقويةإلىالصندوقويهدف.م2018ديسمبرفيكما

نللمستثمريسيوفرمماالمستأجرينقاعدةوتنويع
قطاعاتلتنوعنتيجةالنقديةالتدفقاتفياستقرارا

وتنوعوفرةتؤديأنيتوقعكما.المستأجرينأعمال
.المخاطرتوزيعإلىالتجاريالمركزفيالمستأجرين

:الجدول التالي يوضح تنوع القطاعات في المول ونسبة الدخل والمساحة لكل منها من المجموع الكلي
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شركة فواز الحكير

شركة لاند مارك

شركة الشايع الدولية للتجارة

أخرى

أهم المستأجرين في المول
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ستايبريدج سويتس جدة–أصول الصندوق 

حي الفيحاء–جدة  الموقع

فندق خمس نجوم الفئة

متر مربع6,223 إجمالي مساحة الأرض

جناح164 عدد الأجنحة
موقف سيارات، مسبح، نادي صحي،  236دور، 16

ملعب تنس أرضي تفاصيل الفندق

سنة واحدة عمر البناء

ريال سعودي200,000,000 سعر الاستحواذ

ادق يدار فندق ستاي بريدج سويتس من مجموعة فن
فنادقإنتركونتيننتال ذات الخبرة في تشغيل وإدارة ال مشغل الفندق
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جدةستايبريدج سويتس –أصول الصندوق 

:للفندقالأداءمؤشراتأهميوضحأدناهالجدول

نزيل50,694 إجمالي النزلاء خلال العام

61% متوسط نسبة الإشغال

ريال600 متوسط السعر اليومي للغرفة

ريال367 العائد لكل غرفة

أهم مؤشرات الأداء للفندق

\\

لخلا(العالميةانتركونتيننتالمجموعة)المشغلسعى
العملاءقاعدةمعالعامةالفندقعلاقاتتطويرإلىالعام
التيالدعائيةالحملاتمنبالعديدوقامودوليا،محليا

رةبفكالمستهدفةوالفئاتالشركاتتوعيةتستهدف
فعلى.المدةطويلةالاقامةعلىتعتمدوالتيالفندق

والقاعاتللغرفحجوزاتعروضتقديمتمالمثالسبيل
الشركاتمنوغيرهموالجامعاتالبنوكمنللعديد

سعياوذلك.ذلكغيرأوالمؤتمراتأوالعملورشلعقد
ودخلأداءلتحسينتؤديالتيالاشغالنسبةلزيادة

برعالنقديةالتدفقاتفياستقراراوتوفرمجملاالفندق
.المدىطويلةوشراكاتاتفاقياتتوقيع
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أداء الصندوق

Ňŉō,ŋņņ,ņņņوحدة عدد الوحدات المصدرة  

ريال1,375,000,000 عند الإصدارصافي قيمة الأصول 

ريال1,396,971,000 الأصول بنهاية الفترةصافي قيمة 

ريال 10.00 الإصدارعند صافي قيمة الأصول للوحدة 

ريال10.16 للوحدة بنهاية الفترةصافي قيمة الأصول 

ريال 88,017,000 (FFO)النقد من العمليات 

هللة 64 النقد من العمليات للوحدة

هللة32.5 *للوحدة للنصف الأول من العامإجمالي توزيع الدخل 

10.11 (حسب السوق المالية السعودية)سعر إغلاق للوحدة أعلى 

(2018ديسمبر 31بنهاية )أقل سعر إغلاق للوحدة  7.37

2018ملخص أداء الصندوق خلال عام 

14,086,000 رسوم إدارة الصندوق

350,000 (تقييم عقاري وتدقيق محاسبي)رسوم مهنية 

100,000 أتعاب مجلس الإدارة

27,000 أتعاب الهيئة الشرعية

757,943 رسوم شركة تداول

391,000 رسوم أمين الحفظ

1,607,858 مصروفات أخرى  

17,319,801 إجمالي رسوم الصندوق ونفقاته  

1,445,825,000 قيمة الأصول المدارة 

1.20% إجمالي نسبة النفقات   

2018رسوم الصندوق ونفقاته خلال عام 

ɕ لذلك لم يتم احتسابه هنا2019التوزيع الثاني تم خلال شهر فبراير ولكن هللة للوحدة 65إجمالي التوزيعات للفترة تبلغ
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الوحدة خلال العامأداء 
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القيمة الاسترشادية للوحدة السعر السوقي للوحدة

2018مقارنة السعر السوقي للوحدة بالقيمة الاسترشادية للوحدة للعام 

سعر السوق صافي قيمة الأصول الوصف

10.00 10.00 الإفتتاحية لكل وحدةالقيمة 

(2.24) 0.16 خلال الفترة للوحدةالتغير 

0.33 0.33 (2018توزيعها خلال العام الأرباح التي تم )*للوحدةالأرباح توزيع 

-%19.15 %4.85 الإجمالي للفترةالعائد 

لذلك لم يتم احتسابه هنا2019التوزيع الثاني تم خلال شهر فبراير ولكن ريال للوحدة 0.65إجمالي التوزيعات للفترة تبلغ *
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توزيعات الأرباح

ريال89,375,000 إجمالي الأرباح الموزعة للفترة

هللة للوحدة65 قيمة الربح الموزع للوحدة

وحدة137,500,000 عدد الوحدات القائمة

ريال10 (السعر الأولي)القيمة الاسمية للوحدة 

6.5% نسبة الأرباح الموزعة إلى السعر الأولي للوحدة

%6.4 نسبة التوزيع من صافي قيمة الأصول

ريال1,396,971,000 م2018ديسمبر 31صافي قيمة الأصول كما في 

ملخص الأرباح

%6.5 %6.5

ةنسبة التوزيع الفعلينسبة التوزيع المستهدفة

م2018نسبة التوزيعات إلى السعر الأولي للوحدة للعام 

أرباحصافيمن%90عنلايقلبماالوحداتمالكيعلىالسنةفيمرتيننقديةأرباحتوزيعالصندوقمديريستهدف
النقد،واقأسصناديقواستثماراتالعقاريةالأصولبيععنالناتجةالرأسماليةالأرباحباستثناءوذلكالسنوية،الصندوق

.للصندوقإضافيةأصولفياستثمارهايعادقدوالتي

.م2018ديسمبر31فيالمنتهيةالفترةعنالصندوقوحداتمالكيعلىمرتيننقديةأرباحبتوزيعالصندوقمديرقاموقد
.م2019فبرايرشهرخلالالثانيالنصفوأرباحم2018أغسطسشهرخلالالأولالنصفأرباحتوزيعتم





مدير الصندوق والأطراف الثالثة

17

المحاسب القانونيوكيل العقارات

مقيم عقاريمقيم عقاري

أمين الحفظمدير الصندوق



تقرير تقييم المخاطر

18

إجراءات الحد من المخاطر وصف المخاطر المخاطر المتوقعة

وهوالرئيسيينالمستأجرينمعالأجلطويلةإيجارعقودالصندوقوقع¶
ةمتنوعبقاعدةيتمتعالتجاريالمركزأنمنللتأكدباستمراريعمل

خاطرممنللحداستراتيجيةأفضلتعتبروالتيالمستأجرينمنوقوية
دقالفنتشغيليتولىذلك،علىوعلاوة.السدادعنالمستأجرينتخلف

الأدنىالحدضمانفييساعدمماطويلةبخبرةمرموقةعالميةشركة
.الأداءمن

رتاديمأعدادبزيادةيتعلقمافيمحددةتسويقيةاستراتيجياتتنفيذ¶
.الصلةذويوالمشغلينالعقاراتمديريقبلمنوذلكالصندوقعقارات

أجلمنالعقاراتومشغليوكلاءمعبانتظامالصندوقمديريجتمع¶
تحقيقلضمانالفوريةالإجراءاتواتخاذكثبعنالأصولأداءمراقبة

.المنشودةلأهادفهالصندوق

ع عدم قدرة الصندوق على تحقيق التزامات التوزي
ي الدورية أو المستهدفة في المستقبل على مالك

الوحدات وفقاً لشروط وأحكام الصندوق، أو فشله 
.في ذلك

مخاطر توزيع الدخل 

وحداتخلالهاوتبقى(للتمديدقابلةعاما99ً)جداطويلةالصندوقمدة¶
علىالقدرةالوحداتمالكييمنحمماالسوق،فيمتداولةالصندوق

.السائدةالسوقأسعارعلىبناءيشاؤونوقتماالتخارج

عدم قدرة مدير الصندوق على تصفية الأصول 
جية الأساسية في الوقت المناسب ووفقا لاستراتي

وهذا الخطر يزداد أهمية مع الصندوق . الصندوق
.  من موعد انتهاء مدته المقررة

مخاطر التخارج 

نسب/الفائدةأسعارفيحركةأيفإنالصندوق،طبيعةإلىبالنظر¶
.الأساسيةالأصولقيمةعلىجدامحدودتأثيرهايكونلنالأرباح

مخاطر تقلب قيمة الأدوات المالية بسبب 
عار  التغيرات في معدلات العائد والتي تتأثر بأس

.الفائدة
مخاطر أسعار الفائدة 

افأطرمعفقطماليةأدواتعقودفيبالدخولالصندوقسياسةتقتضي¶
.مرموقةسمعةذات

مخاطر تسبب أحد أطراف أداة مالية في خسارة  
.  امالية للطرف الآخر نتيجة لعدم الوفاء بالتزام م
ويتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان بالنسبة 
للأرصدة الموجودة لدى البنوك ومستحقات  

م، كان لدى 2018ديسمبر 31في .الإيجارات
مليون ريال سعودي في صورة 102الصندوق 

.من أطراف مختلفة( ذمم مدينة)مستحقات 

/  مخاطر الأطراف النظيرة
المخاطر الائتمانية 
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إجراءات الحد من المخاطر وصف المخاطر المخاطر المتوقعة

جدةفيجاهزةعقاريةأصولفيأصولهكلحالياالصندوقيستثمر¶
:اليالتالنحوعلىالصندوقأصولوتتوزع.(السعوديةالعربيةالمملكة)

.للصندوقالأصولإجماليمن٪85حوالييمثلتجاري،مركز¶

.للصندوقالأصولإجماليمن٪15يمثلفندق،¶

عمتتلاءمالتيالعقاراتمنالمزيدعنالبحثالصندوقمديريواصل¶
محفظتهتنوعمنيزيدلكيالمخاطر-للعائدالعامالمستوى

.الاستثمارية

يستثمر الصندوق في البداية في أصول تتركز في
مناطق جغرافية وقطاعات محددة مثل قطاعي  

دوق وفي حالة تركز استثمارات الصن. الضيافة والتجزئة
في قطاع واحد أو أكثر، فقد يتأثر أداء الصندوق 

وأسعار الوحدة بشكل سلبي أكثر مما في حالات  
الأصول أو الممتلكات المتنوعة أو في حالة الاعتماد 

.على قطاع واحد أو أكثر من القطاعات الأخرى

تشمل هذه المخاطر أيضاً خطر تركز العملاء، أي 
ديسمبر 31في .  الاعتماد على عدد صغير من العملاء

٪ من 29م، كان أكبر خمسة عملاء يمثلون 2018
ث ويستمر مدير الصندوق في البح. مستحقات الإيجار

.عن خيارات إضافية لتنويع هذه المخاطر وتخفيفها

مخاطر التركز 

وقعيتولاالسعوديةالعربيةالمملكةفيأصولهكلالصندوقيستثمر¶
.قريباالتوزيعهذايتغيرأن

ثمريستالذيبالبلدالمتعلقةالكامنةالمخاطرمختلفالصندوقيدير¶
والسياساتالتنظيميةاللوائحفيالتغيراتذلكفيبمافيه،

/ةالسياس/التنظيميةللأضواعالدقيقةالمراقبةخلالمنوالضريبية،
ملمحتتغييربأيوالتنبؤالسعودية،العربيةالمملكةفيالضرائب

.لهوالاستعداد

يات مخاطر احتمال أن يكون للوائح التنظيمية والسياس
والضرائب الحكومية الجديدة؛ أو عدم الاستقرار 

دوق السياسي والاجتماعي، تأثير سلبي على أداء الصن
.  أو سيولته/ و

مخاطر بلد الاستثمار

عامهبوجالكليالاقتصادلوضعالدقيقةمراقبتهالصندوقمديريواصل¶
القراراتاتخاذضمانأجلمنالعقاريالقطاعفيمحددتطوروأي

.ذلكعلىبناءالمناسبة

ى مخاطر أن يؤثر تدهور وضع الاقتصاد الكلي سلبا عل
. وقأداء الأصول الأساسية وقيمتها وبالتالي على الصند المخاطر الاقتصادية 

(تتمة(تقرير تقييم المخاطر
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منوالتيالمخاطر،هذهمنللحدالاستراتيجياتمنعدداالصندوقمديراتبع¶
:بينها

الأساسيينالكبارالمستأجرينمعالأجلطويلةإيجارعقودتوقيع¶

التجاريالمركزلدىومتنوعةقويةمستأجرينقاعدةوجودمنالتأكد¶

.الفندقوإدارةلتشغيلمرموقةعالميةشركةمعالاتفاق¶

بانتظامويعقدالأساسيةالأصولأداءكثبعنأيضاالصندوقمديريراقب¶
قدأحداث/أمورأيعلىللوقوفالفندقومشغلالأملاكمديريمعاجتماعات

.الصندوقأداءضعفإلىتؤدي

مخاطر أن يكون أداء الأصول أضعف من 
المتوقع بسبب عوامل فردية خاصة مثل 
تقصير المستأجرين في السداد أو ارتفاع
النفقات الرأسمالية أو ارتفاع معدلات  

.الشغور

م، كان لدى الصندوق 2018ديسمبر 31في 
مليون ريال سعودي كمخصصات ديون  3.2

يواصل مدير الأملاك. مشكوك في تحصيلها
مراقبة ذلك لضمان تحصيل جميع ( هامات)

.المبالغ المستحقة وغير المسددة

مخاطر ضعف أداء 
الأصول 

فيةواسعوخبرةمميزبسجلتتمتعوالتيالماليةالأهليشركةالصندوقيدير¶
.الأصولإدارة

الأنشطةبعضإسنادتمعليها،المتعارفالممارساتأفضلتطبيقلضمان¶
الخبرةذويمنخدماتمزوديإلىمتخصصةخبرةتتطلبالتيالرئيسية
.المتميزالأداءوسجلالمرموقةوالسمعة

فيالتسوقمراكزإدارةشركاتأبرزمنواحدةتعتبر:العقاريةهاماتشركة¶
.المجالهذافيوطويلحافلسجلولهاالسعوديةالعربيةالمملكة

IH)انتركونتينينتالفنادقمجموعة¶ G متعددةبريطانيةشركةوهي:(
10حواليالسوقيمالهارأسويبلغالضيافةنشاطفيمختصةالجنسيات

Bتصنيفعلىوحاصلةأمريكيدولارمليارات B BوكالةقبلمنS &P.

تحقيقأجلمنالتشغيليةالمخاطرإدارةفيالصندوقهدفيتمثلعام،بوجه¶
لخلامنبسمعتهتلحققدالتيوالأضرارالماليةالخسائرمنالحدفيالتوازن
.الوحداتلمالكيالعوائدتحقيقفيالمتمثلالاستثماريهدفهتحقيق

تتمثل مخاطر التشغيل في مخاطر تكبد
خسارة مباشرة أو غير مباشرة نتيجة 

لمجموعة متنوعة من الأسباب المرتبطة  
ية التي بالعمليات والتكنولوجيا والبنية التحت

تدعم أنشطة الصندوق سواء كان ذلك 
داخليا أو خارجيا، لدى مزود الخدمات 

للصندوق، أو لعوامل خارجية أخرى خلاف  
مخاطر الائتمان والسيولة والعملة والسوق،

ية  كتلك التي تنشأ عن المتطلبات القانون
.والتنظيمية

المخاطر التشغيلية  
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وشروطهوالأنظمةباللوائحالصندوقالتزاممراقبةالصندوقمديريواصل¶
المتطلباتهذهلتلبيةاللازمةالإجراءاتجميعيتخذوسوفوأحكامه،

.واستيفائها

واعد فشل الصندوق في الالتزام بالقوانين والق
واللوائح المعمول بها في البلدان التي 

.يستهدف الاستثمار فيها

المخاطر القانونية  : تشمل هذه المخاطر
والتنظيمية والالتزام بأحكام الشريعة  

.  الإسلامية

مخاطر الالتزام 
النظامي 

:خلالمنالمخاطرهذهمعالصندوقمديريتعامل¶

oوالتقييمالواجبةالعنايةدراسةإجراء:الاستحواذقبل.

oىالمدعلىالقيمةوزيادةالمنفعةتحقيقعلىالتركيز:الاستحواذبعد
إيجاريدخلتحقيقعلىقدرتهوعلىالوحدات،لمالكيبالنسبةالطويل

.الطويلالمدىعلىالنمووإمكانيةدائمدوري

الأصولقيمةصافيمنبأقلالصندوقوحداتتقييممخاطرتخضعكما¶
العقاريالاستثمارصناديققطاعحولالسائدةوالآراءالعامالسوقلمعنويات

قصناديفإنالعالمي،التقييممقابلالقياسوعند.عامبشكلوالعقاراتككل
ةقيمصافيمنأقلبسعرالبلدانمعظمفيتتداول(ريت)العقاريالاستثمار

.الأصول

ق مخاطر أن تصبح القيمة السوقية للصندو
وهو ما قد. أقل كثيرا من صافي قيمة أصوله

صول ينشأ نتيجة للمبالغة في تقدير قيمة الأ
الأساسية بأكثر من قيمتها السوقية 

. الحقيقية

مخاطر التقييم 

(تتمة(تقرير تقييم المخاطر
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كافيةأموالتوفرضمانخلالمنالسيولةاحتياجاتالصندوقمديريراقب¶
منأواستثماريةبعقاراتالتصرفخلالمنإمانشوئها،عندالتزاماتبأيللوفاء

.الأجلقصيرةقروضعلىالحصولخلال

رة تتمثل مخاطر السيولة في احتمال عدم قد
الصندوق على تحقيق موارد نقدية كافية 

للوفاء بالتزاماته بالكامل في موعد 
ير استحقاقها أو لا يستطيع ذلك إلا بشروط غ

.مواتية وقاسية بدرجة كبيرة

مخاطر السيولة 

باللوائحملتزماالصندوقبقاءلضمانوضوابطأنظمةالصندوقمديرأعد¶
.لذلكوفقاالصندوقمخاطروإدارةالأوقاتجميعفيالتنظيمية

عملالفيالعاليةالخبرةذيالاستثماريفريقهخبرةعلىالصندوقمديريعتمد¶
النموحيثمنالصندوقتطلعاتوتحقيقالوحداتمالكيمصلحةيحققبما

.الطويلالمدىعلى

الصندوقمديريضمنخارجية،لجهاتالأنشطة/الوظائفبعضإسنادحالةفي¶
وقبولهمهؤلاءالخدماتمزوديعلىالمناسبةالواجبةالعنايةدراسةإجراء

.بهاوتقيدهمالصندوقمديرعملبشروط

قد لا تتاح لمالكي الوحدات الفرصة  
للمشاركة في العمليات أو القرارات اليومية

للصندوق أو التحكم فيها، بما في ذلك 
قرارات الاستثمار والإجراءات التي يتخذها  

لى مدير الصندوق، والتي قد يكون لها تأثير ع
. أداء الصندوق

مخاطر مدير الصندوق 

(تتمة(تقرير تقييم المخاطر
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القوائم المالية
م2018ديسمبر 31م إلى 2017ديسمبر 25للفترة من 
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